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ÖZET 

 Gelişen teknoloji ile bilgiye hızlı erişimde, e-belediye oluşturulması ve kent planlama 

çalışmalarında Kent Bilgi Sistemlerinin (KBS) kullanılması gittikçe önem 

kazanmaktadır. Kuzey Kıbrıs’taki belediyelerde planlamaya altlık oluşturan mülkiyet 

verileri gibi veriler elektronik ortamda muhafaza edilmediğinden, korunmaları ve etkin 

ve bütünleşik olarak kullanılmaları mümkün olmamaktadır. Ayrıca, mevcut veriler 

standart yapıda olmadığından veriye dayalı analiz yapılması da mümkün 

görülmemektedir. Bu tez çalışmasında, ARCGIS yazılımı kullanılarak tablolar halinde 

bilgisayara işlenen verilerin, koordinatlı haritalarla entegre çalıştırılması sonucu, 

mekana dayalı ve sorgulama yapılabilir GIS tabanlı haritalar elde edilmesini ve imar 

gelişmelerinin (yıllara göre, kat sayılarına göre, birim adedine göre vb.) yanısıra 

izinsiz inşaatlar ve emlak beyanı yapılmamış mülkiyetlerin tesbit edilmesini sağlayan 

bir sistem geliştirilmiştir. Bu sistem kullanılarak kent planlama süreçlerinde, 

gelişmelerin doğru olarak belirlenip mevcut durum ile olan farklılıkların kıyaslanması 

ve bu sonuçların planlama çalışmalarının karar mekanizmasına dahil edilmesi 

mümkün kılınmıştır. Ayrıca izinsiz inşaatların tesbit edilmesi ve emlak vergi 

beyannamelerinde doğru alan bilgilerinin kullanılması, vergi adaletinin sağlanması 

açısından önem arzeder. Bunun yanında bina kullanım tipleri, kat sayıları, bağımsız 

birim adetleri ve alan bilgilerine bu sistemin sağladığı hızlı ulaşım sayesinde de etkin 

hizmet planlaması yapmak mümkündür. Bu noktaya ulaşmak için 1958-2011 yılları 

arasında Lefkoşa Belediye sınırları dahilinde verilen inşaat izin verileri (mal sahibi, 

inşaat izin yılı, inşaat izin no, bina alanı, bağımsız alan, kat sayısı, bodrum, vb.) ve  

emlak beyanlarından alınan mülkiyet bilgileri (mal sahibi, bağımsız birim no, kullanım 

türü, alan, vb) tablosal veriler olarak bilgisayar ortamına girilmiştir. Bunların bir 

sistem dahilinde örnek mahallelere uygulanması araştırılmış ve çeşitli analizler 

sonucunda ortaya çıkan rapor ve grafiklerle imar gelişmeleri yıllar itibarıyla elde 

edilmiştir. Özellikle Surlariçi’nde inşaat faaliyetlerinin son yıllarda azalma gösterdiği 

ve Lefkoşa’nın gelişiminin kentin dış çeperlerine doğru olduğu gösterilmiştir. Lefkoşa 

İmar Planı (LİP) kapsamında Yenişehir Mahallesi dahilinde önerilen Merkezi İş 

Alanı’nın uygulanabilir olamayacağı verilerle ortaya konmuştur. Yapılan 

araştırmalarda KBS ile ilgili mevcut çalışmaların genellikle mülkiyet bilgilerinin 

saptanması ve vergi toplama çalışmalarında doğru malik ve adres verilerine ulaşılması 

yönünde olduğu gözlemlenmiştir. Kuzey Kıbrıs’ta belediyeler ve kamu kuruluşları 

çalışmalarını genellikle birbirlerinden bağımsız olarak yürütmekte, kurumlar ihtiyaç 

duydukları çalışmaları kendileri bağımsız olarak yapmakta ve veri paylaşımı sınırlı 

olmaktadır. Bu çalışma ile veri paylaşımının standartlarının ortaya konması halinde 

sağlayacağı yararlar da belirtilmiştir. Sonuç olarak bu çalışma tüm Kuzey Kıbrıs’ta 

bulunan belediyelerde yıllar itibarıyla imar gelişmelerinin izlenmesinde ve mülkiyet 

bilgilerinin tesbitinde kullanılabilecek bir örnek teşkil etmektedir.   

 

 

Anahtar Kelimeler: Kent Bilgi Sistemi (KBS), kentsel planlama, kentsel gelişme, 

mülkiyet verileri, emlak vergileri, Lefkoşa Türk Belediyesi (LTB), ArcGIS. 
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ABSTRACT 
 

With the advent of information technology, using city information systems (CIS) in 

municipalities has gained increasing importance due to the need for reaching 

information and data rapidly, especially for providing e-municipality services and 

involving information as part of urban planning decisions. In Northern Cyprus, the set 

of data such as property data that forms the fundamental input to all planning decisions 

is not kept in electronic format in municipalities. Therefore, serious problems arise 

regarding the protection and effective use of this set of data. Furthermore, due to lack 

of standardization, analysis based on such data becomes infeasible. Most work in CIS 

has concentrated on querying for property data and reaching accurate owner address 

data. In this thesis, we developed a city information system for the city of Nicosia 

using ArcGIS that integrates regular tabular data with digital maps to provide the 

ability to perform location-based queries that can provide different perspectives on 

urban development via GIS-based maps. This system makes it possible to determine 

unlicensed constructions and categorize developments by year, number of floors and 

so on. Since such querying provides the ability to generate comparisons according to a 

set of well-defined criteria, administrators can take advantage of the results of such 

analysis in their planning decisions. Moreover, besides providing support for planning 

decisions, this system enables the establishment of a just system of property taxation 

because of its integration of up-to-date data and maps. In this study, we entered all 

building permission data belonging to the period 1958-2011 and property declaration 

data into the system and carried out a variety of analyses. The results from these 

analyses show that, in recent years, the number of construction developments within 

the area encircled by the Venetian Walls has dwindled and construction developments 

in the outskirts of Nicosia are on the rise. Our analysis also demonstrated that the plan 

for the central business area (CBD) in the Yenişehir District is unsuitable from the 

perspective of the Nicosia Master Plan. In Cyprus, all municipalities and institutions 

work independently and do not share data in an integrated manner. Our work provides 

a model for standardizing property related data and how this data may be shared. 

 

Keywords: City Information Systems (CIS), urban planning, urban development, 

property data, property taxation, Nicosia Turkish Municipality, ArcGIS. 
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ÖNSÖZ  

Günümüzde, bilgi teknolojisi çok değişik alanlarda insanlığa hizmet vermektedir. 

Özellikle konuma bağlı bilgilerin yönetilmesinde Coğrafi Bilgi Sistemleri (CBS) 

birçok konumsal uygulamada önemli rol oynamaktadır. CBS’nin bir alt grubu olarak 

kabul edilen Kent Bilgi Sistemleri (KBS), kentsel faaliyetlerin yönetiminde yerel 

yönetimlere önemli katkılarda bulunmakta ve hızlı değişen-gelişen kent yaşamını 

kontrol edebilmektedir. Ülkemiz gibi gelişmekte olan ülkeler kendi şartlarına uygun, 

ihtiyaç ve beklentilerine cevap alabileceği KBS Projelerini geliştirmeli ve 

uygulamalıdır. Bu çalışmada, Lefkoşa Belediye Sınırları içerisindeki mimari gelişme 

örnekleri bir KBS uygulaması ile açıklanmaktadır. Yapılan bu çalışmanın diğer 

belediyelerimize, e-devlet ve e-belediye çalışmalarına ve konuya ilgi duyan diğer 

araştırma kurum ve kuruluşlarına yol gösterici olması hedeflenmiştir. 

Bu tez çalışmasına başlayabilmem için bilgi teknolojileri konusunda gerekli eğitimi 

alabilmem, çağdaş belediyecilik vizyonunu yakalama olanağı yaratıp tez çalışmasını 

tamamlamama olanak sağlayan Yakın Doğu Üniversitesi ve şahsında Kurucu 

Rektörümüz Dr. Suat Günsel’e şükranlarımı sunarım. Ayrıca Kent Bilgi Sistemleri 

Şubesi’ni kurarak bu vizyon çerçevesinde çalışmama olanak sağlayan ve Belediye ile 

Üniversite işbirliği çerçevesinde Yakın Doğu Üniversitesi’nin olanaklarından 

yararlanmamda gerekli işbirliğinin sağlanmasındaki desteklerinden dolayı Lefkoşa 

Belediye Başkanı Cemal Bulutoğluları’na da teşekkür ederim. Bilgi birikimimi tez 

çalışmasına yansıtabilmem için her zaman beni yüreklendiren ve destek olan Mimarlık 

Fakültesi Dekanı Prof. Harun Özer’e ve değerli dostum, meslektaşım, Öğretim 

Görevlisi Kozan Uzunoğlu’na teşekkürü bir borç bilirim. Bu tez çalışması esnasında 

destek ve teşvik edici görüşlerini esirgemeyen danışmanım Yrd. Doç. Dr. Enis Faik 

Arcan’a müteşekkirim. Ayrıca verdikleri destekten dolayı Lefkoşa Türk Belediyesi 

Kent Bilgi Sistemleri Şubesi ve Bilgi İşlem  Şubesi’nde çalışan ekip arkadaşlarıma, 

Ali Ekendal’a, Nüge Tecer’e, Pınar Erengin’e ve Ahmet Zaifoğlu’na yardımlarından 

dolayı teşekkürlerimi sunarım. Çalışmamın her anında yanımda olan ve desteğini 

esirgemeyen eşim Nurcan Korucu’ya ve aileme de teşekkür ederim. 

 

               Lefkoşa, 2011  

           Mustafa G. Korucu 
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