LEFKOSA BELEDIYE SINIRLARI ICERISINDE
MIMARI YAPILANMADAKI GELISMELERIN KENT
BILGI SISTEMI OLUSTURULMASI ILE TAKIiP VE
ANALIZI

YAKIN DOGU UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
MIMARLIK ANABILIM DALI

MUSTAFA GURBUZ KORUCU

Yiiksek Lisans Tezi

LEFKOSA 2012



LEFKOSA BELEDIYE SINIRLARI ICERISINDE
MIMARI YAPILANMADAKI GELISMELERIN KENT
BILGI SISTEMI OLUSTURULMASI ILE TAKIiP VE
ANALIZI

YAKIN DOGU UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
MIMARLIK ANABILIM DALI

MUSTAFA GURBUZ KORUCU

Yiiksek Lisans Tezi

LEFKOSA 2012



OZET

Gelisen teknoloji ile bilgiye hizli erisimde, e-belediye olusturulmasi ve kent planlama

calismalarinda Kent Bilgi Sistemlerinin (KBS) kullanilmast gittikce O6nem
kazanmaktadir. Kuzey Kibris’taki belediyelerde planlamaya altlik olusturan miilkiyet
verileri gibi veriler elektronik ortamda muhafaza edilmediginden; korunmalari ve etkin
ve bitilinlesik olarak kullanilmalari miimkiin olmamaktadir. Ayrica, mevcut veriler
standart yapida olmadigindan veriye dayali analiz yapilmast da miimkiin
gorilmemektedir. Bu tez ¢calismasinda, ARCGIS yazilimi kullanilarak tablolar halinde
bilgisayara islenen verilerin, koordinatli haritalarla entegre g¢alistirtlmasi sonucu,
mekana dayali ve sorgulama yapilabilir GIS tabanli haritalar elde edilmesini ve imar
gelismelerinin (yillara gore, kat sayilarina gore, birim adedine gore vb.) yanisira
izinsiz ingaatlar ve emlak beyani yapilmamis miilkiyetlerin tesbit edilmesini saglayan
bir sistem gelistirilmistir. Bu sistem kullanilarak kent planlama siireclerinde,
gelismelerin dogru olarak belirlenip mevcut durum ile olan farkliliklarin kiyaslanmasi
ve bu sonuclarin planlama c¢alismalarinin karar mekanizmasina dahil edilmesi
miimkiin kilinmistir. Ayrica izinsiz ingaatlarin tesbit edilmesi ve emlak vergi
beyannamelerinde dogru alan bilgilerinin kullanilmasi, vergi adaletinin saglanmasi
acisindan 6nem arzeder. Bunun yaninda bina kullanim tipleri, kat sayilari, bagimsiz
birim adetleri ve alan bilgilerine bu sistemin sagladigi hizli ulagim sayesinde de etkin
hizmet planlamasi yapmak miimkiindiir- Bu noktaya ulagmak i¢in 1958-2011 yillar1
arasinda Lefkosa Belediye sinirlar1 dahilinde verilen insaat izin verileri (mal sahibi,
ingaat izin yili, insaat izin no, bina alani, bagimsiz alan, kat sayisi, bodrum, vb.) ve
emlak beyanlarindan alinan miilkiyet bilgileri (mal sahibi, bagimsiz birim no, kullanim
tiirii, alan, vb) tablosal veriler olarak bilgisayar ortamina girilmistir. Bunlarin bir
sistem dahilinde ornek mahallelere uygulanmasi arastirilmis ve ¢esitli analizler
sonucunda ortaya ¢ikan rapor ve grafiklerle imar gelismeleri yillar itibariyla elde
edilmistir. Ozellikle Surlarigi’nde ingaat faaliyetlerinin son yillarda azalma gosterdigi
ve Lefkosa’nin gelisiminin kentin dis ¢eperlerine dogru oldugu gdsterilmistir. Lefkosa
Imar Plani (LIP) kapsaminda Yenisehir Mahallesi dahilinde &nerilen Merkezi Is
Alan’nin  uygulanabilir olamayacagi verilerle ortaya konmustur. Yapilan
arastirmalarda KBS ile ilgili mevcut ¢aligmalarin genellikle miilkiyet bilgilerinin
saptanmasi ve vergi toplama ¢alismalarinda dogru malik ve adres verilerine ulagilmasi
yoniinde oldugu gozlemlenmistir. Kuzey Kibris’ta belediyeler ve kamu kuruluslari
caligmalarin1 genellikle birbirlerinden bagimsiz olarak yiiriitmekte, kurumlar ihtiyag
duyduklar1 calismalar1 kendileri bagimsiz olarak yapmakta ve veri paylagimi sinirl
olmaktadir. Bu ¢aligma ile veri paylasiminin standartlarinin ortaya konmasi halinde
saglayacagl yararlar da belirtilmistir. Sonug olarak bu c¢alisma tiim Kuzey Kibris’ta
bulunan belediyelerde yillar itibartyla imar gelismelerinin izlenmesinde ve miilkiyet
bilgilerinin tesbitinde kullanilabilecek bir 6rnek teskil etmektedir.

Anahtar Kelimeler: Kent Bilgi Sistemi (KBS), kentsel planlama, kentsel gelisme,
miilkiyet verileri, emlak vergileri, Lefkosa Tiirk Belediyesi (LTB), ArcGIS.



ABSTRACT

With the advent of information technology, using city information systems (CIS) in
municipalities has gained increasing importance due to the need for reaching
information and data rapidly, especially for providing e-municipality services and
involving information as part of urban planning decisions. In Northern Cyprus, the set
of data such as property data that forms the fundamental input to all planning decisions
is not kept in electronic format in municipalities. Therefore, serious problems arise
regarding the protection and effective use of this set of data. Furthermore, due to lack
of standardization, analysis based on such data becomes infeasible. Most work in CIS
has concentrated on querying for property data and reaching accurate owner address
data. In this thesis, we developed a city information system for the city of Nicosia
using ArcGIS that integrates regular tabular data with digital maps to provide the
ability to perform location-based queries that can provide different perspectives on
urban development via GIS-based maps. This system makes it possible to determine
unlicensed constructions and categorize developments by year, number of floors and
so on. Since such querying provides the ability to generate comparisons according to a
set of well-defined criteria, administrators can take advantage of the results of such
analysis in their planning decisions. Moreover, besides providing support for planning
decisions, this system enables the establishment of a just system of property taxation
because of its integration of up-to-date data and maps. In this study, we entered all
building permission data belonging to the period 1958-2011 and property declaration
data into the system and carried out a variety of analyses. The results from these
analyses show that, in recent years, the number of construction developments within
the area encircled by the Venetian Walls has dwindled and construction developments
in the outskirts of Nicosia are on the rise. Our analysis also demonstrated that the plan
for the central business area (CBD) in the Yenisehir District is unsuitable from the
perspective of the Nicosia Master Plan. In Cyprus, all municipalities and institutions
work independently and do not share data in an integrated manner. Our work provides
a model for standardizing property related data and how this data may be shared.

Keywords: City Information Systems (CIS), urban planning, urban development,
property data, property taxation, Nicosia Turkish Municipality, ArcGIS.



ONSOZ

Giliniimiizde, bilgi teknolojisi ¢ok degisik alanlarda insanliga hizmet vermektedir.
Ozellikle konuma bagh bilgilerin yonetilmesinde Cografi Bilgi Sistemleri (CBS)
bircok konumsal uygulamada énemli rol oynamaktadir. CBS’nin bir alt grubu olarak
kabul edilen Kent Bilgi Sistemleri (KBS), kentsel faaliyetlerin yonetiminde yerel
yonetimlere O6nemli katkilarda bulunmakta ve hizli degisen-gelisen kent yasamini
kontrol edebilmektedir. Ulkemiz gibi gelismekte olan iilkeler kendi sartlarma uygun,
ihtiyag ve beklentilerine cevap alabilecegi KBS Projelerini gelistirmeli ve
uygulamalidir. Bu ¢alismada, Lefkosa Belediye Sinirlari igerisindeki mimari gelisme
ornekleri bir KBS uygulamasi ile agiklanmaktadir. Yapilan bu calismanin diger
belediyelerimize, e-devlet ve e-belediye ¢alismalarina ve konuya ilgi duyan diger

arastirma kurum ve kuruluslarina yol gosterici olmasi hedeflenmistir.

Bu tez ¢alismasina baglayabilmem igin bilgi teknolojileri konusunda gerekli egitimi
alabilmem, c¢agdas belediyecilik vizyonunu yakalama olanagi yaratip tez ¢alismasini
tamamlamama olanak saglayan Yakin Dogu Universitesi ve sahsinda Kurucu
Rektoriimiiz Dr. Suat Giinsel’e siikranlarimi sunarim. Ayrica Kent Bilgi Sistemleri
Subesi’ni kurarak bu vizyon g¢ergevesinde ¢alismama olanak saglayan ve Belediye ile
Universite isbirligi ¢ercevesinde Yakin Dogu Universitesi’nin olanaklardan
yararlanmamda gerekli isbirliginin saglanmasindaki desteklerinden dolayr Lefkosa
Belediye Bagkani Cemal Bulutoglulari’na da tesekkiir ederim. Bilgi birikimimi tez
calismasina yansitabilmem i¢in her zaman beni yiireklendiren ve destek olan Mimarlik
Fakiiltesi Dekam Prof. Harun Ozer’e ve degerli dostum, meslektasim, Ogretim
Gorevlisi Kozan Uzunoglu’na tesekkiirii bir borg bilirim. Bu tez ¢alismasi esnasinda
destek ve tesvik edici goriislerini esirgemeyen danigsmanim Yrd. Dog. Dr. Enis Faik
Arcan’a miitesekkirim. Ayrica verdikleri destekten dolayr Lefkosa Tiirk Belediyesi
Kent Bilgi Sistemleri Subesi ve Bilgi islem Subesi’nde calisan ekip arkadaslarima,
Ali Ekendal’a, Niige Tecer’e, Pmar Erengin’e ve Ahmet Zaifoglu’na yardimlarindan
dolayr tesekkiirlerimi sunarim. Calismamin her aninda yanimda olan ve destegini

esirgemeyen esim Nurcan Korucu’ya ve aileme de tesekkiir ederim.

Lefkosa, 2011
Mustafa G. Korucu
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