BES YILDIZLI BIiR OTELIN GERCEKLESME
SERUVENINDEN CIKARIMLAR
MONOGRAFI CALISMASI

GOKBEN PALA

YAKIN DOGU UNIVERSITESI

MIMARLIK ANABILIM DALI
YUKSEK LiSANS TEZi

LEFKOSA 2012



BES YILDIZLI BiR OTELIN GERCEKLESME
SERUVENINDEN CIKARIMLAR
MONOGRAFI CALISMASI

GOKBEN PALA

YAKIN DOGU UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU

MIMARLIK ANABILIM DALI
YUKSEK LiSANS TEZi

LEFKOSA 2012



DEKLERASYON

Bu tezin hazirlanmasinda telif haklarini ihlal edecek herhangi bir ¢alisma ve bilgi kullanin

yapilmadigini beyan ederim.

Isim, Soyisim: Gokben Pala

Imza:

Tarih: Ocak 2012



ABSTRACT

The aim of this research, which consists of seven parts, is to explain a non-chain five-star
hotel without a foreign partner how to construct in Turkey Conditions, deficiencies or / and

excess arising from various angles depending on the requirement of the country emerging.

Introduction part emphasizes the development of hotel business in Turkey and emerge of
“Silverside Hotel”. Also determines the aim, scope and method of the research on the extent

of “Substractions of Five-Star Hotel Realization Adventure — Monographic Work —”

In the second part; emphasizes general definiton of tourism, tourism institution and its general

features; addressed the hotel concept and city hotel (business hotel) management.

In the third part; gives information about the hotel’s district, geographical structure,

demographical characteristics and economy which is the subject of the research.

In the fourth part; gives information and discussed the necessary attachments about the hotel’s

physical construction process which is the subject of the thesis.

In the fifth part; addressed the main theme of the hotel which is the research output, financial,

moral difficulties; occurring of planning — designing — construction and using stages.

In the sixth part; the polls which made to hotel developers and guests are rated and in this

direction gives information about general results.

In conclusion part, a general evalutaion is made according to information collected from the

field study and diffrerent solution suggestions are discussed.

Key words: Tourism, hotel, five-star hotel, business hotels, Tekirdag-CORLU town,
‘“Silverside Hotel - CORLU”’, Development Bank of Turkey.



OZET

Yedi bolimden olusan bu arastirmanin amaci, bes yildizli bir otelin Tiirkiye Ortami'nda
yabanci ortak olmaksizin nasil olustugunu, iilkenin sartlarina bagli olarak cesitli agilardan

ortaya ¢ikan durum ve konulari ile ele almaktir.

Giris boliimiinde; Tirkiye’de turizm ve otelciligin gelisimine ve ‘Silverside Hotel’’in ortaya
cikisina, deginilmektedir. Ayrica arastirma konusu g¢alismanin amaci, kapsami ve yontemi

belirtilmektedir.

Ikinci boliimde; turizm kavrammin genel cercevesi ele alinmakta, turizm tesislerinin genel

nitelikleri izerinde durulmakta, otel kavramina, sehir otelciligine deginilmektedir.

Ucgiincii boliimde; arastirma konusu olan otelin bulundugu bélgenin tarihi, cografi yapisi,

demografik 6zellikleri ve ekonomisi hakkinda bilgi verilmektedir.

Dordincl bolumde; tezin konusu olan otelin fiziki yapim siireci ele alinmakta ve gerekli ekler

de kullanilarak bu siirecin isleyisi hakkinda bilgi verilmektedir.

Besinci boliimde; arastirma konusu olan otelin maddi-manevi yasadigi zorluklara ve planlama

— tasarlama — uygulama - kullanim evrelerinde meydana gelen olaylara deginilmektedir.

Altinc1 boliimde ise; otel yetkilileri ve konaklayan misafirlerle yapilan anketler, goriigmeler

degerlendirilmekte ve bu dogrultuda ortaya ¢ikan sonuglar aktarilmaktadir.

Sonug ve degerlendirmeler baslikli son boliimde ise alan ¢alismasindan da elde edilen veriler

1s181nda genelleme ve gesitli degerlendirmeler yapilmaktadir.

Anahtar kelimeler: Turizm, otel, bes yildizli otel, sehir otelleri, Tekirdag-CORLU beldesi,
““Silverside Hotel-CORLU"’, Tiirkiye Kalkinma Bankasi.
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1. GIRIS

Tiirkiye’de uzun yillar, kiltiirel ve dogal giizelliklerin oldugu diisiincesiyle turizm {izerinde
gelir olusturmak bir diis olarak kaldi. Sunabildigi aktiviteler, ekonomik yazgi, is diinyasinin
gelisme diizeyindeki yetersizlikler turizm hizmet sektérinun ontndeki 6nemli engellerdi.
Dolayisiyla konaklama tesisleri (oteller, tatil kdyleri vb...) hem nitelik hem nicelik yoniinden

gelismemis olarak kaldilar (Batirbaygil, 2011).

Ancak, tedricen gelisen ekonomi, sosyal-siyasal ortama bagli olarak gerek devlet gerekse
toplum dlzeyinde oOrgiitlesmelerin olusmasina ve bu sayede basta Tiirkiye’ye gelmekte
tereddit eden kuresel otel zincirlerinin yavas yavas iilkeye akin etmelerine olanak sagladi. Bu
zincirlerin ilk ve en 6nemli drneklerinden biri 1957 yilinda Istanbul’da ilk otelini acan
“HILTON’’dur (Batirbaygil, 2011).

Turizm sektorii sadece otellerle alakali bir olgu olmanin ¢ok 6tesindedir. Bu olgunun
vazgecilmez Ogeleri arasinda; artik degerlerini, yirittiikleri cesitli aktiviteleri ya da
yorgunluklarini kendi yasadiklar1 ortamlarin disinda yasama arzu ve dirtiisi olan, hareketlilik
gOsteren insan bas siray1 almaktadir. Ayrica bu insanlarin destinasyon tabir edilen “gitmeyi
hedefledikleri yerler’’e giiven iginde varmalarini saglayan, ulasim hizmetlerini ayarlayan,
kalma - geceleme yerlerini bulan, transfer hizmetlerini yapan, gittikleri yerlerle iliskilerini
diizenleyen bir ¢ok alt sektor de mevcuttur. Ancak piyasay: diizenleyen birimleri ve ¢ikardigi
yasa, yonetmelik vs. gibi diizenlemeleriyle biitiin bu hizmet ve iliskileri saglayan bir altyap1
Orgutl olan “devlet”in varligi unutulmamalidir. Ek olarak devletler arasinda bu hareketliligi
saglayan kavramlar, kurallar, anlagsmalar ve biitiin bu islerin diizenini saglayan global

orgutlerin getirdikleri standartlar, 6l¢utler varligi da bir hakikattir (Batirbaygil, 2011).

Turizm algisinin genel tarihi gergevesinde insanlarin ‘gegici olarak yer degistirme’
nedenlerine bakildiginda ge¢mis zamanlarda ‘tatil’ kavrami One ¢ikmaktaydi. Ancak
kiiresellesme ¢ercevesinde is ve bilgi tretimi diinyasinin agirhik kazanmasiyla birlikte hig

gidilmemis ve gidilen destinasyonlarda ‘rahatlik’ ve ‘iyi’ hizmet alma 6nem kazandi. Bu



faktor daha 6nce de bilinmekle birlikte, konaklama tesislerinde hizmet gesitliligi ve niteliginin
daha bir 6ne ¢iktig1 ifade edilebilir. Bunun karsiligi ise, uluslararasi kabul gormiis yildiz
verme yontemiyle kademelendirilmis hizmet ve tesis niteliklendirme sistemi olmustur. Birden
bese kadar ‘resmen’ kademelendirilen yildizlar verilen hizmet ve tesis kalitesini belirlerken,

bunlara karsilik gelen ‘fiyat’landirmay da belirlemektedir (Batirbaygil, 2011).

Her ne kadar iilkelerde yildizlara karsilik gelen nitelikler belli farkliliklar gosteriyorsa da, bir
denklikten soz edilebilinir. Diger taraftan global rekabet i¢inde bulunan otel zinciri firmalar
nitelik agisindan kendi standart 6lgli ve dlgiitlerini “firma kimligi” baglaminda olusturmak ve
stirekli gelistirmek durumundadirlar. Kurduklar standart ve 6lgiitler genellikle formel - resmi
Ol¢iitlerin tizerindedir. Bu bakimdan turizmin otel kurma — isletme alt sektoriine dev zincirlere
bagli olmadan veya ‘bayilik / isletmecilik’ yapmadan tek basina bir otel olusturmak ve
varhigini siirdiirmek, ¢ok 6zel kosullarin varligina, ¢abalara ve yaraticiliga, adeta bir mucizeye

dayali olmaktadir (Batirbaygil, 2011).

Her yil milyonlarca insan cesitli nedenlerden dolay: turistik aktivitede bulunmakta ve son
yillarda diinya ve iilkemizde turizm hizla geliserek ¢esitlenmektedir. Sehir otelleri de bu
cesitlenme icinde kendine onemli bir yer edinmistir. Turizm sektoriiniin bir pargasi haline
gelmis olan sehir otellerinin sayist sosyal ve ekonomik gibi ¢esitli nedenlerden dolayr hizla
artmaktadir. Cogunlukla sanayi ve ticaret gibi is alanlarinin gelismesiyle birlikte insaa edilen
sehir otelleri; ilke olarak tatil konaklamasini hedeflemeyen oncelikli olarak is sektortine

hizmet veren isletmelerdir (Batirbaygil, 2011).

Bu isletmelerin ortaya ¢ikisi ve tiim siiregleri kuramsal / rasyonel alanda bilinir olmakla
birlikte; en azindan bir 6rneginin gercek yasam kosullarinin etkileri altinda gerceklesmesini
irdeleyerek pratik / pragmatik planda ele alan; yasanan deneyimleri inceleyerek ortaya koyan
bir calisma bugiine kadar yapilmamistir. Bu ¢alismanin nedeni ve hareket noktasi da, soz
konusu bu bosluk olmustur. Diger yandan, bes yildizli bir otelin ger¢eklesme seriivenine

ulagsmak c¢ok zordur; bu zorluklara iliskin pek¢ok cesitli neden sayilabilir. Dolayisiyla



arastirmaya konu otelin belge ve bilgilerine erisilebilir olmasi da bu ¢alismaya girisilmesinin

onemli nedenlerinden biri olarak saymak gerekir.

Ayrica, ¢alisma konusu otelle ilgili bir arsiv dolusu ve kendi mantigina dayali olarak tasnif
edilmis bilgi ve belge bulunmaktadir. Bu bilgi ve belgeleri kuramsal / rasyonel planda
belirlenmis bina siire¢lerine dayali olarak yeniden kurgulamak ve monografik calismayi o
kurgu ¢ercevesinde ele almak yine pratik bir yaklasim olarak goriilmiis ve ¢alisma 0 yonde

gerceklestirilmistir.

Bu ¢alismada ele alinacak ‘‘Silverside Hotel’” iste boyle bir bes yildizli tek basinalik otelidir

ve seriiveni gergekten incelenmeyi gerektirmektedir.

Otel Tekirdag’in Corlu ilgesinde yeralmaktadir ve sahipleri bu ilgeye ¢ok yakin olan sahil
kiyisindaki ‘Giimiigyaka’ kasabasindandirlar. Otelin ismi de global piyasaya karsilik vermek

amaciyla ‘Giimiisyaka’nin ingilizce tercimesiyle ‘SILVERSIDE’ olarak konmustur.

SILVERSIDE

* * Kk Kk *k
C O R L U

Sekil 1.1: Arastirma Konusu Otel (Silverside Hotel)’in Logosu (Otel arsivi, 2009)
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Sekil 1.2: Silverside Hotel Logo Calismalar1 (Otel arsivi, 2007)



1.1 Arastirmanin Amaci

Bu arastirmanin amaci, zincir olmayan bes yildizli bir otelin Tiirkiye Ortami'nda yabanci
ortak olmaksizin nasil olustugunu, tilkenin sartlarina bagl olarak ¢esitli agilardan ortaya ¢ikan
konularin (eksikliklerinin ve / veya fazlaliklarinin) neler olabilecegini incelemektir. Ayrica bu
tesisin 6n planlama, planlama, programlama, tasarlama, uygulama, kullanim asamalarinin
hangi olaylardan neden; ne sekilde; nasil etkilendigini tanimlayarak, Corlu'da kurulmus olan

Silverside Hotel'in yapilan saptamalarla durumunun dile getirilmesidir.

Calisma alan1 olarak iilkemizde son yillarda biiylik sanayi tesislerinin ve isletmelerinin
toplandigi, gelisimi diinden — bugune / buginden — yarina siirekli artan bir ivme gosteren,
stratejik konumu ve Istanbul'a yakinlig1 agisindan Tiirkiye'nin énemli kentlerinden biri olan
Tekirdag'in Corlu ilgesinde faaliyet gosteren Silverside Hotel segilmistir. Bu tesisin yer aldig1
Corlu'da bir - iki sene Oncesine kadar genellikle kicuk 6lcekli konaklama tesisleri
bulunmaktayken, son zamanlarda gelisimin etkisiyle ve de bes yildizli bir otelin agilmasiyla
biiyiik 6l¢ekli turizm isletmeleri ardarda insaata baslamiglar hatta faaliyete bile gecmislerdir.
Bu arastirmada bulundugu kente (Tekirdag), bolgeye (Marmara Bolgesi; Trakya) ve
Tiirkiye'ye biiylik katkilar saglayan, birgok ilkin ger¢eklesmesine olanak veren “SILVERSIDE
HOTEL” yatinmina iliskin incelemeler yapilacak, gerekli veriler belgelenerek saptamalar
gelistirilecek ve soz konusu sektorde tlilkede yiiriiyen mekanizmalar lizerine 11k tutulmus

olunacaktir.

1.2 Arastirmanmin Kapsam

Arastirma kapsaminda; bu arastirmanin altyapisim1 olusturmada bilinen bina programlama
surecleri olan "0n planlama, planlama, programlama, tasarlama, uygulama ve kullanim"
asamalarindan yararlanilmis ve bu sayede Silverside Hotel'in kendine 6zgl sireglerden
gectigi anlasilmistir. Ayrica ortaya ¢ikan idari, finansal, yonetimsel, ailevi, ¢evresel, dogal,

bolgesel zorluklar aktarilmis ve olusan "neden — sonug"larla ¢oziimlerinden bahsedilmistir.



Otelle ilgili olarak on planlama asamasinda beyin rahmine diisen ilk kivilcimlar, fizibilite
calismasi olarak girisimcilerin Trakya'y1 nasil ele aldiklari, bu bolgede kargo ve sigara
bayiliklerini alarak fabrikalara ve sirketlere nasil girip bilgi edindikleri, tasarimin igletmeye
yonelik hangi kriterler gozetilerek yapildigt ve se¢imin neden oldugu sorunlari, ingaat
asamasinda otelin kapasitesinin nasil iki katina c¢ikartildigi, faaliyete ge¢mis olan otel
isletmesinin nasil ¢alistig1 arastirilmistir. Bu aragtirmayla ilgili olarak ele aliman Silverside
Hotel ile ilgili tim veriler toplanmis, tarafsiz bir gozlemle artilar ve eksiler g6z oOnune
serilmistir. Ayn1 zamanda kavramsal tanimlarin tizerinde durulmus, ilgili yonetmeliklerle de
desteklenerek yapilan incelemeler sonucunda gerekli saptamalar yapilmis ve bu saptamalar
gelistirilerek olmasi - olmamasi gerekenler; dogrular - yanlislar; fazlaliklar - eksiklikler

dogrultusunda genel bir sonuca varilmistir.

1.3 Arastirmanin Yontemi

Boliim 1.2°de belirtilen arastirmanin kapsami dogrultusunda Corlu’da turizm isletmesi olan
bes yildizli otelin bina suregleri olan planlama, programlama, tasarlama, uygulama ve
kullanim iliskilerine yonelik kavram ve konular valillik, belediye, kaymakamlik, ticaret odasi,
internet, literatiir ve otelin kendi arsivinden arastirilmistir. Bu bes yildizli otelin bina
programlama asamalarinin i¢ ice gectigi gozlemlenmis ve bu asamalara gore "Nasil bir
gelisim gostermistir?’’; ‘“Ne gibi sorunlarla karsilagilmigtir?”’; ““Sorunlara getirilen
¢oziimlerin nelerdir?’’... v.b. sorulara cevaplar bulunmaya ¢alisilmis ve bunun i¢in gerekli
teknolojik donanim ve yazilimlar kullanilmistir. Arastirma konusuyla ilgili yonetmelikler
ilgili miidirliiklerden temin edilmis ve i¢ ige ge¢mis olan planlama — programlama —
tasarlama - uygulama - kullanim alt stirecleri sirasinda degisen mevzuatlar da incelenmistir.
Bes yildizli otellerin isletmeleri konusunda, yapilan literatiir taramasiyla birlikte incelenen
otelin; proje ve yonetim anlayisinin takibi icin yetkilileriyle goriismeler / mulakat (ilgili
kisilerle: otel sahibi, Ust duzey yoneticiler vs...) ve kullanicilarla anketler yapilmis, ayrica

kisisel gozlemlerden de yararlanilmistir.



Bu calisma tez sahibinin ve aile fertlerinin yasam deneyimlerinden yararlanilarak yazilmistir;

bu nedenle 4. ve 5. bolumlerde cok fazla referans kullanmaya ihtiya¢ duyulmamustir.

Otel ile ilgili literatiir taramasi yapilmis, kavramlar tizerinden gidilerek Corlu'daki bes yildizli
otel isletmesi lizerine saha c¢alismalar1 (yerinde tesbit; 6lgme, fotograf, kroki... teknikleri
kullanilarak) bireysel deneyimler de yansitilarak gergeklestirilmistir. TUm bu ¢alismalar
sonucunda bir bes yildizli otelin yapiminda Tiirkiye genelinde izlenebilecek adimlar;
yapilmasi ve / veya yapilmamas: gerekenler Silverside Hotel ile iliskilendirilerek
aciklanmigtir. “‘Ilerki donemlerde Tiirkiye'de yabanci ortak olmaksizin bes yildizli otel

yapmayi diisiinen Tiirk Yatirimcilar igin izlenebilecek bir yol haritasi gizilmeye caligilmustir.”



2. GUNUMUZUN TURIZM VE OTEL ANLAYISI; SILVERSIDE HOTEL

Arastirmanin ilerleyen boliimlerinde tezin ana konusu olan otel ile ilgili 6nemli ¢ikarimlar ve
degerlendirmeler yapilacaktir. Ancak ikinci bolimde bu g¢ikarim ve degerlendirmelerden
s6zedilmeden dnce ginimizin turizm ve otel anlayisini ele alip fenomenlesmis olan turizm
ve otel terimlerini gbézden gecirmekte fayda oldugu disiiniildiigiinden bu terimlerden
bahsedilecektir. Ayrica ikinci bolimde turizm, otel, sehir otelleri kavramlaria, otel
isletmelerinde finansman tanimina, turizmin Tirkiye’deki mevcut durumuna deginilecek ve

Silverside Hotel’in yeri vurgulanacaktir.

2.1 Turizm

Turizm, Ingilizce “Tour” sdzciigiinden iiretilmistir ve seyahate ¢ikip ¢esitli yerleri ziyaret
etmek ve geri donmek anlamini tagir. Ilk olarak, XIX. yiizyilda ingilizlerin Avrupa’ya
yaptiklar1 yolculuklar i¢in kullanilmaya baslayan “Turizm” terimi ansiklopedik anlamda “bir
iilkenin dogal ve tarihi gilizelliklerini gérmek iizere ve dinlenme, inceleme ve belirli bir is i¢in
yapilan geziler” olarak tanimlanir (M. Giirkan Tabanlioglu, Domus, Haziran-Temmuz 2000,
s. 70-71).

Bir diger tanimla turizm, insanlarin devamli ikamet ettikleri, ¢alistiklar1 ve her zaman olagan
ihtiyaclarim1 karsiladiklar1 sehirlerin disina seyahatleri ve buralardaki genellikle turizm
isletmelerinin tirettigi mal ve hizmetleri talep ederek gegici konaklamalardan dogan olaylar ve

iliskiler biitlintidiir (Kozak, 2001).

Turizm son yillarda kazandigr sayisal biitiinlik ve cografyasal yayginlik yiiziinden,
giinlimiizde ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve politik fonksiyonlari ile uluslararasi alanda

olaganiistii bir sosyo - ekonomik olgu niteligi tasimaktadir.



2.1.1 Turizm Isletmeleri

Turizm Isletmeleri, Tiirk ve yabanci uyruklu, gercek veya tiizel kisilerce birlikte veya ayr
ayr1 gerceklestirilen ve turizm sektoriinde faaliyet gOsteren ticari isletmeleri ifade eder

(Turizm Tesisleri Yonetmeligi, 2005).

2.1.2 Turizm Tesisi

Turizm yatirimi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin yapildig: tesisleri ve
bunlarin ayrintilar1 ile tamamlayict unsurlarmi ifade eden tesislerdir (Turizm Tesisleri

Y 6netmeligi, 2005).

2.1.3 Turizm Tesisleri Uygulamasinda Onemli Hususlar

Turizm Tesisleri i¢in; yatirim, tasarlama ve planlama asamalariyla baslayip, uygulama ve
kullanim asamalarina gelinceye kadar gecen silirede Oonemli hususlar s6z konusudur. Bu
hususlar asagidaki gibidir:

1. Yatirimei, planlamaci, tasarimci, uygulamaci ve isleticinin tek bir organizma gibi
biitiinlesmesi;

2. Tesisin fiziksel planlamasinin ve tasariminin islevselligi kadar, isletme, kullanma ve bakimi
yonunden de rasyonelliginin saglanmast;

3. Tesisin yap1 elemanlar1 ve teknik tesisatinda, dayanikli ve bakimi kolay malzeme ve
techizatin kullanilmasi;

4. Turizm tesislerinde kullanis programinda O6lgii ve birimlerin optimumunun, isletici
tarafindan bilingli olarak ortaya konmast;

5. Teknik tesisatin optimizasyonu;

6. Uygulamayi gerceklestiren yapimei firmalarin deneyimliligi;

7. Isletme ve kullanma sorunu; gibi hususlar turizm tesisleri i¢in gdz oniinde tutulmasi

gereken hususlardir (Tabanlioglu, 1989).
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2.2 Otel

Kavram olarak otel teriminin kokeni, Fransizca’daki “Hotel” sozciigiine dayanir ve en genis
anlamu ile transit yolcular i¢in kisa veya bazen daha uzun siireli konaklama imkan1 saglayan,
genellikle toplant1 odalari, lokantalar, eglence ve spor tesislerine sahip yapi1 veya kurulus

olarak tanimlanir (New Webster’s Dictionary, 1981).

Oteller, asil fonksiyonlari miisterilerin geceleme ihtiyaglarini saglamak olan, bu hizmetin
yaninda, yeme — i¢cme, spor ve eglence ihtiyaclari i¢in yardimci ve tamamlayict birimleri de
biinyelerinde bulundurabilen tesislerdir. Oteller, bir yildizli oteller, iki yildizli oteller, {ii¢
yildizli oteller, dort yildizli oteller ve bes yildizli oteller olarak siniflandirilirlar (Turizm

Tesisleri Yonetmeligi, 2005).

Oteller, kar amaci1 ile insa edilirler ve biitiin bir yi1l boyunca sikici, stresli bir sehir
yasantisindan uzaklagsmak isteyen, ama bunun yaninda da ayni sehir ortaminin tiim konforunu
gittigi her yere tagima ikilemi igerisinde bulunan kullanicinin gereksinmelerine cevap verirler.
Oteller, kisilerin konaklamalarina, yeme ve igmelerine hizmet eden belirli standartlardaki

ticari isletmelerdir (Cuhadar, 1989).

2.2.1 Tiirkiye’de Otel Gelisim Siireci

Tarih boyunca hanlar ve kervansaraylar ile baglayan gelisim siireci sonunda Tiirkiye’de batili
anlamda otelcilik, Beyoglu'nda 1892 yilinda Orient Express yolcular1 i¢in insa edilen Pera
Palas Oteli ile baslamistir. Istanbul’daki ilk elektrikli asansore de sahip olan otel, balolar1 ve
davetleri ile Istanbul’un sosyal yasantisinda ¢ok &nemli bir yere sahipti. 1974’de isletmesi
Taksim Otelcilik ve Turizm Ticaret Sirketi’ne gectikten sonra dig cephesi restore edilen otel,

145 odasi ile bugiin de hizmet sunmaya devam etmektedir (Cakirkaya, 1994).
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Resim 2.1: Pera Palas Oteli, 1950

(http://www.cerezforum.com/hayatindan-kesitler/24773-ataturk-ve-pera-palas.html)
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Resim 2.2: Ayaspasa Park Otel, 1950
(http://wowturkey.com/forum/viewtopic.php?p=1534959)
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Istanbul’daki baska énemli bir otel de dnceleri italyan Sefiri Baron Blanc’in konutu olarak
kullanilan ve 1930°da Tevfik Pasa’nin oglu Ali Nuri Bey’in ¢abalar1 ile Miramare adiyla
acilan Ayaspasa’daki Park Otel’dir. 213 liikks odaya sahip otel 1979 yilinda yikilmistir
(Cakirkaya, 1994).

"

Resim 2.3: istanbul Hilton Oteli (Istanbul Ansiklopedisi,1994)

1950’lerdeki turizmi gelistirme cabalar1 iginde Istanbul’da Taksim Parki’nda ayrilan arazide
biiyiik kapasiteli ve modern bir otel yapilmasina karar verildi. Puerto Rico’daki Hilton
Oteli’nin yapilis yontemi 6rnek alinarak isletme Hilton, planlama isi SOM firmasina verildi.
Sedad Hakki Eldem’in de SOM firmasi ile ortak ¢alistigi tasarimin sonucu Istanbul Hilton
Oteli 1954 yilinda hizmete girdi. Hilton Oteli, o donemde liiks odalari, restoranlar1 ve
salonlar1 ile Tiirkiye’de turizmin gelismesinde ve sonraki yillarda insa edilen benzer nitelikli

otellerin olusmasinda ¢cok 6nemli bir yer tutar (Cakirkaya, 1994).

Istanbul’da 1950’lerde, diisiik vasifli oteller tarihi yarimadada, ozellikle Sirkeci’de yer
aliyordu. Hilton Oteli’nin yapilmasindan ve uluslar arasi otel zincirlerinin Tiirkiye pazarina

girmesinden sonra, Taksim ve c¢evresinde ¢esitli liiks sehir otelleri tasarlandi. Kemal Ahmet
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Aru, Tekin Aydin, Hande Suher, Yal¢in Emiroglu, Altay Erol ve Ali Handan tarafindan dik
aclyl yadsiyan organimsi bir yaklagimla 1959°da tasarlanan Sheraton Oteli ve Fatih Uran,
Riiknettin Gtlinay tarafindan tasarlanan The Marmara Oteli bu tiir otellere Ornektir.
1950’lerden sonra turizm sektoriindeki gelismelere ve sosyal kent yasami gereklerine bagl
olarak Hilton Otelinin baslattigi otelcilik anlayisina uygun oteller yapilmaya baslanmustir.
Gelisim siireci sonunda oteller, bugilin cagdas sosyal yasamin vazgeg¢ilmez bir bileseni haline

gelmistir (Cakirkaya, 1994).

2.2.2 Sehir Otelleri

Arastirmanin konusu olan Silverside Hotel’in de i¢inde bulundugu sehir otelleri ise genellikle
kent cevresinde istasyon, otobiis ve havaalani terminallerine yakin konumlanirlar. Seyahat
eden ve gecici olarak konaklayacak kisileri kisa siireli olarak agirlayan otel tiiriidiir. Iki grupta

inceleyebiliriz;

Kiigiik sehir otelleri: Genellikle gegici olarak konaklayabilecekleri rasyonel gereksinimlerine

cevap verebilecek tirde otellerdir (Yolcu, 2006).

Biiyiik sehir otelleri: Her tiirli gereksinime cevap verebilecek tiirde genis programli
otellerdir. Diger otellere gore daha genis programli ve daha donanimli, ¢esitli lilke ve kiiltiirel
mutfaklara sahip, moda, sosyal ve ticaretle ilgili aktivitelerin yapilmasina olanak saglayan

otellerdir. Silverside Hotel bu tipolojide bir oteldir (Yolcu, 2006).

Sehir otellerinin ilk érnekleri:

*1800’ler: Boston’da ilk atriumlu otel,

+1810’lar: Japonya’daki Ryokon misafir evi, Hindistan’daki Dak bungalovlart;

+1820’ler: Ik biiyiik dinlenme tesislerinin New York eyaletinde yapilmast, ilk liiks sehir oteli

Boston Tremont Hotel’in agilisi;



Resim 2.4: Tremon Hotel, Boston, 1850-1860
(http://en.wikipedia.org/wiki/Tremont_House (Boston)

+1830’lar: New York’ta Astor Hotel’in agilist;

+1880’ler: Elektrikle aydinlatilmis ilk sehir otel odasinin New York’ta hizmete girisi;
+1900’ler: Ilk modern sehir otel;

*1910’lar: New York’ta 2200 odal1 Hotel Pennsylvania’nin agilisi;

HOTEL PENNSYLVANIA, NEW YORK, Seventh Avenue facing Pennsylvania Station

Resim 2.5: Hotel Pennsylvania (http://www.flickr.com/photos/9teen87/2282278255/)

14
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*1920’ler: Sehir otellerinin patlamasi, zincir otel firmalarinin ortaya ¢ikisi;

*1930’lar: Yeni Waldorf-Astoria’nin New York’ta agilisi;

+1940’1ar: ikinci diinya ve durgunluk donemi;

*1950’ler: Il. Sehir otellerinin patlamasi, Atlantigin jet servislerle gecilmesi;

+1960’lar: 23.000 otel, 170 zincir otel firmas1, Akdeniz, Yugoslavya, Ispanya, iskandinavya
ve Yunanistan’daki biiyiik yatirimlar;

*1970’ler: Boeing 747’ nin ortaya ¢ikisi, Florida gibi eglence sehirlerinde otellerin agilmast;
*1980’ler: 1ll. Sehir otellerinin patlamasi, Otel planlama ve tasarlama konusunda basili
yayimlarin gogalmasi, turizmin bir sektér olma konumu;

*1990’lar: Kitle turizminin gelismesiyle birlikte degisik fonksiyonlar i¢in konaklama
tesislerinin yapilmasi (kongre, genclik turizmi vb.);

+2000’ler: K1y1 turizminin yerini 12 ay1 kapsayan turizme birakmasi (Yolcu, 2006).

2.2.3 Otellerin Siniflandrilmasi -Bes Yildizhi Oteller-

Bes yildizli otel kavrami, otel siniflandirmasinda en iistiin 6zellikleri iceren otelleri ifade eder.
Bes yildizli oteller; yerlesme durumu, yap, tesisat, donanim, dekorasyon ve hizmet standardi
olarak tstlin Ozellikler gosteren ve toplam personelinin en az ylizde yirmibesi konusunda
egitim almis personelden olusan en az yiizyirmi odali otellerdir. Bes yildizli oteller, dort
yildizli oteller i¢in arananlara ilave olarak asagida belirtilen nitelikleri tagir (Turizm Tesisleri
Y 6netmeligi, 2005):

a) Miusterilerin inecegi veya ¢ikacagi kat sayisinin birden fazla olmasi halinde otelin
kapasitesiyle orantili miisteri asansoru;

b) Odalarda, yatak basucunda merkezi aydinlatma diigmesi ve priz, boy aynasi;

c) Odalarda, bornoz, dis temizlik kiti, tek kullanimlik terlik, dikis kiti, ayakkab1 silecegi,
cilasi, dus kopiigli, makyaj temizleme pamugu, kutu kagit mendil, semsiye gibi en az
bes adet amblemli malzeme;

d) Banyolarda, resepsiyonla baglantili telefon;



9)
h)

)
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Alt1 odadan az olmamak flizere, oda kapasitesinin asgari yilizde besi oraninda tiitiin
urtinleri icilmeyen oda duizenlemesi;

Yirmidort saat oda servisi;

Garaj veya lizeri kapali otopark, bu mahallerde yirmidort saat gorevli personel,
Odalarda, uydu erisimli televizyon, video oynatici ve iicretsiz internet imkana;

Bay ve bayan kuafor(;

Satis tiniteleri;

Alakart hizmet verilen asgari ikinci siif lokanta;

Miisteri iligkileri ve danismanlik gibi hizmetlerin, resepsiyondan ayri bir mahalde

konusunda egitimli ve deneyimli personel tarafindan verilmesi;

m) Kat koridorlarinda resepsiyonla baglantili telefon (Turizm Tesisleri Yonetmeligi,

Ayrica,;

1.

2005);

Kisi basina en az 1.2 m? alan diisecek sekilde en az yiiz kisilik ¢ok amagli salon ve
fuayesi,

Kisi basina en az 1.2 m? alan diisecek sekilde en az yiiz kisilik donanimi ve oturma
diizeni bulunan toplant: salonu,

En az yiiz kisi kapasiteli kabare, tiyatro, sinema etkinliklerinin yapilabilecegi kapali
salon,

Kisi basina en az 1.2 m? alan diisen, en az ikiyliz kisilik konferans salonu, salon ile
baglantili simultane terciime hizmetleri mahalli ve fuaye, sekreterlik hizmeti, fuaye
veya salon ile baglantili en az iki ¢alisma odasi,

Kisi basina en az 1.2 m? alan diisecek sekilde en az yiliz kisilik gece kuliibii veya
diskotek,

Kisi bagina en az 1.2 m? alan diisecek sekilde en az yiiz kisilik bar salonu,

Kisi basina en az 1.2 m? alan diisecek sekilde en az yiiz kisilik pasta salonu,

Tirk mutfagi moniisii olan, servisi ve tefrisi geleneksel Tiirk kiiltiiriini yansitan,

alakart hizmet verilen asgari ikinci sinif lokanta,
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11.

12.
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Diger kiiltiirlerin mutfaklarindan birine ait moniisii olan, servisi ve tefrisi ait oldugu
kiiltiiri yansitan, alakart hizmet verilen asgari ikinci sinif lokanta,

En az 40 m? biiytikliikte jimnastik salonu; Tiirk hamami, buhar banyosu, kar odasi, tuz
odasi, tuzlu buhar odasi, sicak tas odasi, alarm sistemi bulunan sauna, masaj tiniteleri,
aletli masaj tiniteleri, cilt bakim {initeleri gibi tinitelerden en az dort adedi,
Bovling-bilardo salonu, duvar tenisi salonu; uzman personel esliginde, ¢ocuklara
yonelik oynama, dinlenme alanlar1 ve tuvaletleri bulunan ¢ocuk bakim ve oyun odasi
ile bahgesi; golf sahasi, tenis kortu, spor salonu, agik spor sahasi, go-kart pisti, kayak
pisti veya benzeri imkanlar saglayan iinitelerden en az dort adedi,

Acik ylizme havuzu,

Kapali ylizme havuzu... initeleri mevcut olmalidir (Turizm Tesisleri Yonetmeligi,
2005).

Yukarida aciklanan bu sartlar bes yildizli otellerde bulunmasi gereken asgari mekanlar1 ve

donanimlar1 ifade etmektedir. Otel isletmelerinin politikalarina ve hizmet sunmay1

hedefledikleri kullanict kitlesine gore donanimlar, ek tesisler ve dekorasyon tarzi sozii

edilenlerden ¢ok daha Gstn olabilir (Turizm Tesisleri Ydnetmeligi, 2005).

Bes yildizli oteller, bulunduklar1 kentin ticari ve sosyal yasamina katki saglarlar. Bu

bakimdan, Tiirkiye’nin turizm politikast ¢ok yildizli otel yapimina yonelmistir. Bu sayede

turistik yatak kapasitesini arttirmak ve daha ¢ok turist gekmek hedeflenmistir. Bu dogrultuda

bes yildizl1 otellerin avantajlar1 ve dezavantajlar1 sdyle siralanabilir (Ildeniz, 1991; Berk,

1990):

Avantajlart;

1.
2.

Yabanci kaynaklar1 cekebilmektedirler.

Gerekli standart1 y1ldiz sayisiyla dogru tanimlarlar ve bu sayede turiste giiven vererek,
gelmekte tereddiit etmemelerini saglarlar.

“Yatak geliri’’nden baska yan tesisleriyle (iinite) karlilig1 yiiksek bir yatirim alani

olustururlar.
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4. Turistin yerel halk ile iliskisi kesilmek isteniyorsa, bu, otelin sundugu hizmetler ile
saglanabilir.

5. Kent yerlesmelerinden uzakta kurulabilirler.

6. Konaklama disinda da en yiiksek standartta hizmet sunarlar (ildeniz, 1991; Berk,
1990).

Dezavantajlari;
1. Belirli bir kapasitenin altinda ekonomik degillerdir.
2. Cevrede 0Olcek problemi yaratabilirler ve gevre yogunluguna sebep olurlar.
3. Yatirim maliyetleri ¢ok yiiksektir.
4. Isletme masraflari, kalifiye personel ihtiyacindan dolay1 yiiksektir.
5. Konaklama maliyeti yiiksek c¢iktig1 icin, belirli bir gelir diizeyindeki kisilere hitap
ederler. Bu sebeple daha c¢ok dis turizme bagh kalirlar.
6. Dis turizmdeki gerilemelerden direkt olarak etkilenirler (ildeniz, 1991; Berk, 1990).

2.2.4 Otel Isletmelerinde Finansman

Otel isletmeleri, ticari ve endiistriyel isletme karakteri tagimakla birlikte bazi 6zellikleri
nedeni ile de diger isletmelerden ayrilmaktadir. Otel isletmelerinde odalar giinliik satisa
sunuldugu icin satilamayan odalarin bir giin sonraya aktarilmasi miimkiin degildir. Otel
isletmelerini temel {iretimi hizmet oldugundan, emek yogun bigimde iiretilir ve tiiketilir. Otel
isletmelerinde mal ve hizmetin iiretimi ve tiiketiminde personelin isbirligi ve dayanigma
icersinde olmasi gerekir. Otel isletmeleri, teknolojik gelismeler ve bu sektérdeki isletmecilik
anlayiginin hizli bir degisiklik géstermesinden dolayr dinamik bir yapiya sahiptir. Ulusal ve
uluslararas1 ekonomik ve politik dalgalanmalar ve tiiketici tercihlerindeki degisiklikler otel

isletmelerini de dogrudan etkilemektedir (Y1lmaz, 2005).

Otel isletmelerinin finansman yapisina bakildiginda, bu isletmelerin aktif yapisinin % 90’11
Duran Varliklar, % 10’unu Doénen Varliklarin olusturmasi isletmenin kurulus ve isletme

asamasinda biiyiilk sermaye ihtiyacin1 dogurmaktadir. Bu 6zellik otel igletmelerini ticari



19

isletmelerden ayiran en Onemli Ozelliktir. Duran varliklar, mal ve hizmet Uretiminde
kullanilan bina, makine, demirbaslar ve tesis gibi iktisadi degerlerdir. Bu varliklarin temini
icin yapilan harcamalar hem igletmenin genislemesi hem de isletme karliligin1 arttirmasinda
bliylik 6nem tasimaktadir. Bu nedenle otel isletmelerinin yatirim finansmanin belirlenmesinde
alternatifler ¢cok iyi belirlenmeli ve planlama asamasinda net bugiinkii deger, i¢ karlilik orani,

geri 6deme siiresi, karlilik orani, fayda maliyet oran1 dikkate alinmalidir (Cetiner, 2002).

Otel yatirimlarinda sabit sermayeyi olusturan varliklarin degerinin ¢ok yiiksek ve yatirim
projelerinin geri doniislerinin uzun siireli olmasi, yatirimlarda uzun vadeli finansman
kaynaklarina biiyiik ihtiya¢ duyulmasina neden olmaktadir. Sanayi yatirimlarinda 4-5 y1l olan
geri doniis siiresi, turizm yatirimlarinda en az 7 — 10 yili bulabilmektedir (Ataer, 2003).

Turizm yatirimlarinda o6nemli bir paya sahip olan otel isletmelerinin yatirimlarinin
sermaye/hasila oranin yiiksek olmasi ve siyasal, sosyal ve ekonomik olaylara son derece
duyarli ve kirilgan olmasi girisimciler icin riski arttirmaktadir. Bu nedenle diinyada oldugu
gibi iilkemizde de turizm yatirnmlarini desteklemek i¢in turizm sektoriine iliskin tesvikler

surdartlmektedir (Ataer, 2003).

Otel isletmelerinde finansman gereksimi; ilk yatinm asamasinda, mevcut tesislerin
genigletilmesinde ve giderlerini karsilama asamasinda dogmaktadir. Her asamada farkhi
niteliklerde fonlara ihtiya¢ duyulmaktadir. Tiirkiye’de otel isletmelerine yatirim ve isletme
asamasinda saglanan destekleri asagidaki gibi Ozetlemek mimkandar

(http://lwww.kalkinma.com.tr/bankamiz-kaynakli-yatirim-kredisi.aspx):

a. Devlet Yardimiyla Turizm Tesvikler

b. KOBI Yatirnm Tesvik

c. Ozel Nitelikli Turizm Tesvikler
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2634 sayili Turizm Tegvik Kanunu turizm sektoriinii diizenleyecek, gelistirecek, dinamik bir
yap1 ve isleyise kavusturacak tertip ve tedbirlerin alinmasini saglamak amaciyla 12.03.1982

yilinda yiiriirlige girmistir (http://www.kalkinma.com.tr/).

Kanunda belirtilen tesvik tedbirlerinden yararlanabilmek ve her yil belirlenen ilkeler
dogrultusunda Tiirkiye Kalkinma Bankasi’nca verilecek krediyi kullanabilmek icin 6ncelikle
Turizm Bakanhigi’ndan * Turizm Yatirim Belgesi” veya “Turizm Isletme Belgesi” alinmasi
gerekmektedir (Andag, 2004). Turizm Bakanligi’ndan yatirim ve igletme belgesi alan turistlik

tesisler agagidaki tesviklerden yararlanmaktadir (Madde 15,16,17,18 ):

e Elektrik, gaz ve su Ucretini o bolgedeki sanayi ve meskenlere uygulanan tarifeden en
diistigii tizerinden 6derler (Madde 15).

e Telefon ve teleks taleplerine iliskin her tiirlii islem ve tahsis 6ncelikle yapilir (Madde
16).

e Belgeli isletmelerde, Turizm Bakanlig1 ve Igisleri Bakanligi'nin gériisii ile Calisma ve
Sosyal Giivenlik Bakanligi’nca verilen izinle yabanci uzman personel ve sanatkarlar
caligabilir (Madde 17).

e Belgeli isletmeler ile belge kapsamindaki yardimci hizmet satis yerleri bakanlik¢a
belirlenen ¢aligsma siiresi i¢inde resmi tatil, hafta sonu ve 6gle tatillerinde faaliyetlerini

devam ederler (Madde 18).

Tiirkiye Kalkinma Bankasi, turizm faaliyetini gosteren girisimcileri yonlendirmek, finansman
ithtiyaclarim zamaninda yeterli miktarda ve tesvik mevzuatiyla uyum saglanarak uygun
sartlarda karsilamak suretiyle yatirnm ve isletme kredileri vermektedir. Yatirnm Kredileri;
komple yeni yatirim kredisi, tevsi yatirim kredisi, modernizasyon ve yenileme yatirim kredisi
ve tesvik fonu kaynakli krediler olmak iizere dort tiirden olugmaktadir. Bankanin
kredilendirilecek ve finansmaninda aracilik edecek girisimlerde ve projelerde aradigi sartlar
s0yle Ozetlenebilir: Isletmenin Anonim Sirket olmasi, yatirnmlar igin Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi’ndan Yatinm veya Isletme belgesi bulunmasi, Hazine ve Dis Ticaret

Miistesarligi’ndan tesvik belgesi almis olmasi, isletme hakkinda yapilacak mali ve teknik
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degerlendirmenin olumlu sonuglanmas: (http://www.kalkinma.com.tr/bankamiz-kaynakli-

yatirim-kredisi.aspx).

Banka, turizm yatirimcilarina Anonim Sirket olarak kurulmus firmalarin orta ve uzun vadeli

finansman taleplerini karsilamak amaciyla, Biitce Kaynakli Tesvik Fonlari’nin firma tesvik

belgesi ile kredi kararname uygulama tebligleri kapsaminda firmalara kullandirilmasina

aracilik etmektedir. Banka, yurt dis1 mali piyasalardan veya uluslararasi kuruluglardan gerek

borglu gerekse Tiirkiye Cumhuriyeti garantorliigiinde araci banka sifati ile orta ve uzun vadeli

yabanci kaynaklarin firmalara kullandirilmasina aracilik etmektedir.

(http://www.kalkinma.com.tr/basvuru-ve-on-degerlendirme.aspx)

Tesis Sinifi EUR (EURO) USD (ABD Dolar1) | YTL (Yeni Tiirk Lirasi)
2006 2007 2006 2007 2006 2007

Ev 119.000
Ozel Otel 600.000
1.s1n1f Motel 156.332
1.sif Tatil 5.300.000 | 8.604.352
Koyu
1 yildizl1 Otel 76.500
2 yildizl1 Otel 235.712
3 yildizli Otel 629.136 1.534.136 | 941.620 | 941.620 356.379 | 2.975.150
4 yildizli Otel 6.990.216 6.794.593 | 3.784.929
5 yildizli Otel 7.565.904 | 41.226.156 11.149.771 | 4.303.650
5 yildizl Tatil 337.320 1.666.800 5.241.960 | 2.808.903
Koyu
Toplam 13.832.360 | 60.621.660 | 941.620 | 941.620 | 24.011.247 | 13.991.632

Tablo 2.1: 2006-2007 Yillarinda Tiirkiye Kalkinma Bankasi’nin Otel Isletmelerine Verdigi

Krediler (TKB Bilgi Edinme 19.01.2008)

Tiirkiye Kalkinma Bankasi kredi ddemelerinin % 36's1 turizm sektorii yatirimlarma aittir.

2006 yilinda gerceklestirilen kredi 6demelerinin 25.657 bin YTL'lik kism1 Kuzey Kibris Tiirk

Cumhuriyeti'ndeki yatirimlara ait olup, bu tutarmn 21.442 bin YTL’lik kismi turizm-hizmet

sektorlerine kullandirilmistir. Turizm sektoriine kullandirilan kredilerin 31.654 bin YTL’si (%

67) otel yatirnmlarina, 15.651 bin YTL’si (% 33) tatil koyili yatirimlarina ait bulunmaktadir.
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Otel yatirnmlarma kullandirilan kredilerin % 68'lik kismi 5 yildizli otellere iliskindir
(Kalkinma Bankas1 2006 yil1 Faaliyet Raporu; www.tkb.com.tr).

2.2.5 Otel Isletmelerindeki Finansman Olayinin Degerlendirilmesi

Turizm sektorll, sosyo-ekonomik ve Kkiiltiirel gelismeyi hizlandirmasi, istihdami artirmasi,
yabancit sermaye ve doviz girdisi saglamasiyla iktisadi kalkinmada onemli role sahiptir.
Turizmin GSMH (Gayri Safi Milli Hasila) i¢indeki pay1, 1980 yilinda %0,6’dan 2007 yilinda
%2,8’¢, turizmin ihracat geliri igindeki payr % 11,2’den %17,3’e yiikselmistir
(http://www.tuik.gov.tr/PreTablo.do?th_id=51&ust_id=14).

Turizm sektorii, dogrudan veya dolayli olarak diger sektorlere ivme kazandirmaktadir. Bu
sektoriin ekonomiye olan katkisi dikkate alindiginda tesviklerin 6nemli bir unsur oldugu
diisiiniilmektedir. Insanlarin konaklama, yeme-igme ihtiyaglarim karsilamak amaciyla kurulan
otel isletmelerinin yatirim maliyetlerinin yiiksek olmasi kurulus asamasinda finansman
ihtiyacin1 dogurmaktadir. Finansman ihtiyacin1 karsilamada tesvikler onemli bir destek

olusturmaktadir (Kuiglikaltan, K.D., Eskin I., 2008).

2.3 Turizmin Tiirkiye’deki Mevcut Durumu

Turizm, ilke ekonomisine katkisi yaninda insanlar arasinda din, dil ve wk ayrimi
gozetmeksizin barig, dostluk ve kardeslik duygularini gelistiren ve bu yoniiyle diinya barigina
da hizmet eden bir sektordur (Kaltir ve Turizm Bakanligi, ISSN:1306-8393, Turizm Belgeli
Tesis Istatistikleri 2009).

Ulkemiz, diinya turizm pazarinda ortaya ¢ikan degisimlere ve yeni beklentilere her yoniyle
cevap verebilecek bir turizm potansiyeline sahiptir. Dolayisiyla, hizla gelismekte olan diinya
turizm hareketlerinden iilkemizin aldig1 pay da giderek biiyiimektedir (Kultlr ve Turizm
Bakanligi, ISSN:1306-8393, Turizm Belgeli Tesis Istatistikleri 2009).


http://www.tkb.com.tr/
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1980°1i yillardan itibaren alinan tedbirler, saglanan tesvikler ve uygulanan politikalar ile ¢ok
sayida turistik tesis insa edilmis, degisen tiiketici taleplerine cevap verecek turizmin altyapisi
olusturulmustur. 1980 yilinda, turizm isletmesi belgeli 56.044 yatak kapasiteli 511 konaklama
tesisi varken; bu say1 2009 yilinda 608.765 yatak kapasitesine sahip 2.625 konaklama tesisine
ulagsmustir. Arz ve talep dengesi goz Oniine alindiginda 1980 yilinda 1.3 milyon yabanci
ziyaret¢i tilkemize gelmis, 2009 yilinda bu sayi 27.07 milyona ulasmistir (Kaltir ve Turizm
Bakanligi, ISSN:1306-8393, Turizm Belgeli Tesis Istatistikleri 2009).
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Grafik 2.1: Yillara Goére Turizm Belgeli Konaklama Tesisleri ve Yatak Sayilar1 (1989-2009) - Tesis
Says1 (Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 web sitesi, Turizm Belgeli Tesis Istatistikleri 2009)
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Grafik 2.2: Yillara Gére Turizm Belgeli Konaklama Tesisleri ve Yatak Sayilari (1989-2009) - Yatak

Sayisi (Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 web sitesi, Turizm Belgeli Tesis Istatistikleri 2009)
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Grafik 2.3: istatiki Bolge Birimleri Siniflandirmasima Gére Turizm Belgeli Konaklama Tesislerinin

Says1 (Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 web sitesi, Turizm Belgeli Tesis Istatistikleri 2009)
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Grafik 2.4: Istatiki Bolge Birimleri Siniflandirmasia Gére Turizm Belgeli Konaklama

2009)

Tesislerindeki Yatak Sayis1 (Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi web sitesi, Turizm Belgeli Tesis Istatistikleri
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Grafik 2.5: Turizm Belgeli Otellerin Tesis Ve Yatak Sayilarinin Siniflara Dagilimi - Tesis Sayisi
(Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 web sitesi, Turizm Belgeli Tesis Istatistikleri 2009)
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Grafik 2.6: Turizm Belgeli Otellerin Tesis Ve Yatak Sayilarinin Siniflara Dagilimi - Yatak Sayisi
(Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 web sitesi, Turizm Belgeli Tesis Istatistikleri 2009)
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3. SILVERSODE HOTEL’IN YAKIN CEVRESI; SOSYAL VE DOGAL VERILER
Uclincii bélimde arastirmanin asil konusu olan tesisin; yeraldign bélgenin sosyal ve dogal
ozelliklerinin agiklanmasi gerekliligi g6z Oniine alinarak bu konulara deginilecektir. Bu

sayede sOz konusu olan tesisin daha objektif degerlendirilmesi miimkiin kilinacaktir.

3.1 Corlu’nun Tarihgesi

Resim 3.1: 1958 Corlu Cumhuriyet Meydan1
(http://www.corlu.bel.tr/icerikdetay/33/64/tarihce.aspx)

Corlu Trakya’nmin merkezinde, plato yiizeyinin {izerindeki diizliikte yeralir. ilk Cag
insanlarinin aradigi biitliin cografi 6zelliklere sahip olan bu yerlesim yerine, Trak gocleriyle
birlikte yerlesmeye ve tarima agildigr diisiiniiliir. Nitekim yakin ¢evrede Prehistorik doneme

inen yerlesme merkezlerinin ortaya ¢ikarilmasi, bu goriisii dogrulamaktadir. Bununla birlikte
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yeterince arastirma yapilmadigi i¢in, Corlu sehrinin kurulus tarihi hakkinda kesin bilgi
verilememektedir. Corlu’nun adi ile ilgili ¢ok degisik ifadeler de mevcuttur (Corlu Belediye

Arsivi).

Eski atlaslarda sehrin adi1 “Tzarylus”, “Tzurulum”, “Tzurulus”, Tzurule”, “Tschurla”,
“Tziraltum” seklinde ge¢mektedir. Bizans doneminde peyniri meshur oldugu i¢in, “Peynir
Kasabas1” anlaminda “Tribiton” ad1 verilmekte, baz1 eserlerde de “Sirello” seklinde kayitlara
rastlanmaktadir. Halk arasinda Corlu adinin ¢orak ige yaramaz anlamindaki “Cor” veya “Cur”
dan kaynaklandigi, sehrin Tiirk’ler tarafindan alinis1 sirasinda zorluklarla karsilagildigindan
“zor” kelimesine benzetme yapilarak “Cor” dan geldigi ifade edilmektedir. Roma zamaninda
Trakya’ da “Cohors III. Lucensum” adini tastyan bir askeri birligin bulundugu ve bu birligin
tamamen Trak savascilarindan olustugu bilinmektedir. Romalilar savaslarda Trak’lardan
yararlantyor ve onlara “Cohors” Kitalarinda gérev veriyorlardi. Buradaki “Cohors” kelimesi
Corlu Sehri’nin adina son derece benzemektedir. Marmaraereglisi’nin hemen dogusundaki
Kamaradere’ de ortaya cikarilan tarihi belge, Corlu hakkinda en eski ve kesin bilgileri
vermektedir. Kamaradere’de ele gegen bir mezar kitabesinde “Burada iki defa Corlu-Tzoulos
idarecisi olan Sisinis gomiiliidiir” seklinde kayit mevcuttur. Sisinis’ in (814) yilinda 6ldigi
g0z Oniine alimirsa, belgenin Bizans donemine ait oldugu anlagilmaktadir. “Sisinis” Corlu
Kasabasi’nda “Curator Civitatis” tinvani ile idarecilik yapmis, basarili oldugu i¢in iki defa bu
gorevi Ustlenmistir. Corlu’nun adi ile yakindan ilgisi olan “Curator” kelimesinin anlam1 gerek
Latin gerekse Grek alfabesinde “6zen gosteren”, “dikkat eden” seklinde verilmektedir.
“Curator”, belediye biiyiikliigiine gelen yerlesmelerde ozel islerle gorevli kisilerin, diger
deyisle Belediye Baskanlarmmin {nvanidir. Bu {nvan 2. yilizyilin sonunda Roma
eyaletlerindeki sehirlerde Belediye Baskanlari icinde kullanilmaktaydi (Corlu Belediye
Arsivi).

Corlu Sehri’nin adinin da bu sirada 9. ylizyilin basinda sekillenmesi kuvvetle muhtemeldir.
“Cor” veya “Cur” terimi eski Tirk Boylari’nda yiiksek riitbe veya iinvan olarak
kullanilmaktaydi. Ayn sekilde “Sisinis” kelimesinin de Bizans ordusunda yardimci kuvvetler

olarak bulunan Hun’larin veya Alan’larin kumandanlarina {invan olarak verildigi
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bilinmektedir. Gerek “Sisinis”, gerekse “Cor” Bizans kiiltilirinlin etkisi altinda degiserek,
““Sisinis” gorevli memurun, “Cor” ise gorevin yapildigi sinir kalesinin adi olarak
kullanilmaya baglamistir. Boylece “Cor” veya Cur” dan, Corlu Sehri’nin adi ¢ikmistir. Yeni
arastirmalarla ele gecirilen belgeler, Corlu Sehri’nin kurulus tarihinin Roma ve Bizans’tan

cok daha eskilere gittigini kesin olarak gozler oniine sermektedir (Corlu Belediye Arsivi).

Resim 3.2: Kamaradere’de ele gecen mezar kitabesi
(http://www.corlutso.com/default.asp?page=ContentView&PagelD=127)

Resim 3.3: Corlu Kalesi’nden geriye kalan duvarin bir bélimu
(http://www.corlutso.com/default.asp?page=ContentView&PagelD=127)
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Bolgede tarih oncesi doneme ait buluntularin elde edilmis olmasi, bdlge tarihini ilk Tung
Cagi’'na kadar gotiirmektedir. Bilinen en eski adi “Tzirallum” olan Corlu, M.O. 1000
yillarinda Trako-Frigler’ in kurdugu koloni kentlerden biridir. Tarihin ¢esitli donemlerinde
Frig-Yunan-iskit-Pers-Makedonya-Roma ve Bizans istilalarina ugramistir. Zaman zaman
Hun, Avar ve Pegenek akinlarina da maruz kalmistir. Ayrica Istanbul iizerine gesitli seferler
diizenleyen Arap ordularinin istilasina da ugramistir. Kisaca; Trakya’nin yasadigi her istiladan

Corlu etkilenmistir (Corlu Belediye Arsivi).

Resim 3.4: Bizanslilarin Istanbul'u diisman devletlerden korumak i¢in Tekirdag'm Corlu
ilgesinde yaptirdigi kaleden geriye kalan duvar pargasi
(http://www.corlutso.com/default.asp?page=ContentView&PagelD=127)

Orta Cag’da burada Bizans’1 korumak i¢in kullanilan “Tzirallum” kale kentinin bulunmasi
Istanbul yolu iizerinde yer alan Corlu’ya askeri bir &nem kazandirmistir. Osmanli’lar
doneminde ise Anadolu’dan Rumeli sinir boylarina kadar uzanan ana yol {izerinde konaklama
yeri olmasindan dolay1r da onemli tarihi olaylara sahne olmustur. Corlu 1357 tarihinde L.

Murat tarafindan fethedilerek Osmanli topraklarina katilmistir. Siileyman Pasa ve Orhan
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Gazi’ nin Oliimleri lizerine tekrar Bizans egemenligine gecen Corlu, 1361 tarihinde Kkesin
olarak Osmanli hakimiyetine girmistir. I. Murat’in emriyle Trakya’daki Oteki Bizans
sehirlerine ibret olmasi maksadiyla buray1 savunan Bizans’lilar agir sekilde cezalandirilarak
kale duvarlar1 yikilmistir. Boylece “Tzirallum”un askeri 6nemi de ortadan kaldirilmistir. Bu
sert davranis hemen etkisini gostermis ve Trakya’nin fethi kolayca tamamlanmistir (Corlu

Belediye Arsivi).

Corlu, Imparatorluk déneminde ilk defa II. Beyazit ile oglu sehzade Selim, (Yavuz) arasinda
gecen bhaba-ogul savasinda yer almistir. Sehzade Selim ile 1. Beyazit Corlu yakinlarindaki
Ugrasdere’de karsilagsmis ve Sehzade Selim babasinin kuvvetleri 6niinde yenilmistir. 1512°de
tahtin1 ogluna birakan II. Beyazit, Dimetoka Sarayi’na giderken Corlu Konagi’nda dlmiistir.
Daha sonra Yavuz Sultan Selim’de Istanbul’dan Edirne’ye giderken 21 Eylil 1520 tarihinde
ayn1 topraklarda olmiistiir. Bu suretle II. Bayezit Dimetoka’ya, Yuvuz Sultan Selim’de
Edirne’ye varamamistir. Eyliil 1676’da ise Sadrazam Kopriilii Fazil Ahmet Pasa Corlu ile

Karistiran arasindaki Karabiber Ciftligi’nde vefat etmistir. (Corlu Belediye Arsivi).

1830 yilinda Rumeli Beylerbeyligi kaldirilip Edirne vilayeti kurulunca, Corlu bu vilayetin
Tekirdag Sancagi’na bagl bir kazasi haline getirildi. 1870de vilayetler Orgiitiiniin 1slahi
sirasinda durumunu oldugu gibi korudu. 1876’da gecici olarak Rus’larin eline diistii. 1912-
1913 Balkan Savaslari’nin birinci devresinde Osmanli Dogu Ordusu Kumandanligi Karargahi
Corlu’da idi. 5-6 Aralik 1912 savaglarindan sonra Bulgar’larin eline gegti (Corlu Belediye
Arsivi).

Balkan Savaglari’nin ikinci devresinde Edirne’ye dogru ilerleyen Tiirk Ordusu tarafindan 15
Temmuz 1913°de kurtarildi. Kurtulus Savasi sirasinda ise Corlu, 25 Temmuz 1920°de Yunan
isgaline ugradi. 1918 yilindan beri faaliyet gosteren ve Trakya’nin kurtulus savasini yoneten
Trakya ve Pasacli Miidafaa-i Hukuk Cemiyeti’nin kurdugu ceteler biiyilk zafere kadar
faaliyetlerine devam ettiler. 15 Ekim 1922’de Tirk Jandarma Kuvvetleri tarafindan kesin
olarak kurtarildi. Corlu halen, II. Diinya Harbi’nden beri savunma bakimindan 6nemli bir

garnizon olma 6zelligini devam ettirmektedir (Corlu Belediye Arsivi).
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3.2 Cografi Yapi

Corlu, Tiirkiye'nin kuzeybati (Trakya) bolgesinde olup, 41 derece 07 dakika 30 saniye dogu
boylami ile 27 derece 45 dakika 00 saniye kuzey enlemi arasindadir. Kirklareli, F-19 - c1,
1/25.000 olgekli pafta {lizerinde yer almaktadir. Corlu'nun, denizden yiiksekligi 150-180 m.
arasindadir. Corlu, Ergene havzasinda ve Trakya'min merkezi bir yerinde bulunmaktadir.
Dogudan; Istanbul'un Silivri ilgesi, Muratl ilgesi ve Kirklareli'nin Liileburgaz ilgeleri ile
cevrilidir. Giliney 'de ise; Marmara Denizi ve Marmara Ereglisi il¢esine komsu olmaktadir

(http://www.corlutso.com/default.asp?page=ContentView&PagelD=129)

Corlu, Tekirdag ilinde kapladigr alan bakimindan dordiincii siradadir. Corlu'nun ytizélgtimii
991 km.” ye yakindir. Ilge rakimi 183 m.dir. Yildiz daglariin uzantis1 halinde sokulan sirtlar
Corlu'nun en yiiksek kesimini olusturur. Corlu arazisinin biiyiik boliimii Ergene havzasi i¢inde
yer alir. Burast Yildiz (Istranca) daglarindan tasinan ve akarsulardan siiriiklenen tortularin
depolandig1 bir dolgu bolgesidir. Ayrica bu bolge, Ergene havzasi ile Marmara kiyilari
arasindaki su bolimiinin ayrim smridir  (http://www.corlutso.com/default.asp?page=
ContentView&PagelD=129).

3.3 Bitki Ortiisti Ve Topraklar

Corlu’nun toplam arazisi 950.000 ha.’dir. Bu arazinin 702.290 dekar1 islenen arazi, 39.300
dekar1 cayir mera arazisi, 8.000 dekar1 orman arazisi, 749.590 dekar ziraat ve orman arazileri
toplami, 200.410 dekar1 kiiltiir dis1 arazilerdir. Sulanabilir saha 43.250 dekar, sulanan saha
6.600 dekar'dir. Corlu'da en fazla ince elemanlardan meydana gelen orman toprag: ile karigik
kirmizi-kahverengi topraklar yaygindir. Kalinligi yer yer 30-40 cm.'yi bulan bu topraklar son
derece verimlidir. Eski tarihi belgelerde, ormanlarla kapli olan Ergene havzasi tarih boyunca
gelen istilalar sirasinda tahrip edilmis, yakacak ve tarla olarak kullanilmak maksadiyla yok
edilmigtir.  Gilinlimiizde goriilen aga¢c topluluklarmin  ¢ogu sonradan dikilmistir

(http://www.corlutso.com/default.asp?page=ContentView&PagelD=129).


http://www.corlutso.com/default.asp?page=%20ContentView&PageID=129
http://www.corlutso.com/default.asp?page=%20ContentView&PageID=129
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3.4 iklim

Corlu, i¢ kesimde yer almasi nedeniyle Trakya'da en az yagis alan bolgedir. Yillik yagis
miktart 545 mm. (Kg/m?)dir. Yagislarin %20'si ilkbahar, %10'u yaz, %30'u sonbahar, %40
kis mevsiminde diismektedir (Corlu Belediye Arsivi).

Ortalama riizgarin yonii kuzey-kuzeydogu'dur ve riizgarin hizi 3.6 m/sn. kadar yiikselir. Bu
rliizgarlar fazla yagis getirmezler. Nemli hava kiitlelerini getiren ve yagisa neden olan
riizgarlar guney-giineybati yonlii Lodos ve Kible'dir. Kisin kendisini hissettiren Karayel ise

soguk hava dalgasini getirerek kar yagisina sebep olur (Corlu Belediye Arsivi).

Yillik sicaklik ortalamasi 12.6 °C en yiiksek sicaklik ortalamasi 18.2 °C en diisiik sicaklik
ortalamas1 8.1 °C’dir. Corlu, Karadeniz ile Akdeniz arasinda yer aldigi igin bu iklim
bolgelerinin etkileri altinda kalir. Kuzeyden gelen soguk hava kiitleleriyle, giineyden Akdeniz

ve Ege'den gelen nemlilik hava akimlar1 bolge iklim yapisini belirler (Corlu Belediye Arsivi).

3.5 Akarsular

Ergene ¢ay1 Corlu'nun 12 km. kuzeyinden gecer. Bu ¢ay, Ergene nehrinin 6nemli bir koludur.
Ergene Trakya'nin en biiyiik akarsuyu olan Meri¢ Nehri'nin kolu olmaktadir. Corlu’dan gecen
Ergene ¢ay1, Murath yakinlarindan Corlu deresini alarak batidan Meri¢ nehrine bosalir (Corlu

Belediye Arsivi).

Corlu deresi, Yildiz daglarinin (Istranca) dogu yamaclarindan beslenir. Bir ¢ok mevsimlik
dereyi kendine baglar. Gerek Corlu deresi gerek Ergene caymdan tarim sahalarinin
sulanmasinda ve sanayide biiyiik Ol¢iide yararlanilir. Diger 6nemli dereler ise; Pinarbasi

Deresi, Esece Deresi ve Ahimehmet Deresi' dir (Corlu Belediye Arsivi).
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3.6 Yeralt1 Zenginlikleri

Trakya'nin ikinci biiyiik yeralt1 sularina sahip bir bolgededir. Bir ¢anak gibi {istii kum ¢akil
olan arazi, bir slizge¢ gibi yagan kar ve yagmur sularini yeraltina gecirmektedir. Bu durum
kirlilik agisindan da tehlike arz etmektedir. Cop atiklarinin, sanayi atiklarinin sizintilart da bu
yeralt1 sularina karismaktadir. Bu kirlenmenin acil olarak 6nlenmesi icin gerekli tedbirlerin

ele alinmasi, kaginilmaz olarak 6nlimiizde durmaktadir (Corlu Belediye Arsivi).

Yoredeki yeralti1 suyu potansiyelinin 274 hm?/y1l'1, Ergene Havzasi'ndan kaynaklanmaktadir.
Tekirdag'm kullandigi su miktar1 toplam suyun %42'sini olusturmaktadir. Bu miktarin
%61'inin (51.72 hm3/y1l) Corlu ilgesine ait oldugu dikkat ¢ekicidir. Ayrica Corlu ilgesinin
icme, kullanma ve sanayi amagli ¢ektigi su miktarinin, sulama suyundan daha fazla oldugu

gortilmektedir (Corlu Belediye Arsivi).

Corlu Belediyesi, sehir merkezinin 160.000 kisi oldugunu ve kisi basina 124m31/kisi-glin su
miktar1 oldugunu belirtmistir (Corlu Belediye Arsivi).

Endustrilerin giinlikk toplam su ihtiyact 90.000m*/giin'i bulmaktadir. Bu miktar kuyular
yardimiyla ve yeralti suyunun plansiz bir sekilde kullanilmasiyla karsilanmaktadir (Corlu

Belediye Arsivi).

Kum-cakil ag¢isindan da bolgenin zengin yerinde bulunan Corlu Karatepe tas ocaklari
bolgenin yegane beton, beton agregasi ve asfalt mucuru iireten sahasidir. Biitiin beton
santralleri, belediyeler, karayollari, koy hizmetleri, liman isletmeleri, hava meydanlar
isletmeleri ihtiyaclarim Karatepe Tas Ocaklari'ndan karsilamaktadir. Hatta Istanbul Fatih
Sultan Mehmet Kopriisii, Mecidiyekoy tist gecidi, Halic Kopriisii asinma tabakalarin1 da
burasi saglamistir. Ayrica, Yulafli (Karacali) yoresinde TPOAS 'in yaptig1 sondajlarda yorede
dogalgaz kaynaklar1 goriilmiistiir (Corlu Belediye Arsivi).
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Resim 3.5: Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 Revizyon Cevre Diizeni Plani
(http://trakyaplandeneyimleri.blogspot.com/2009/12/1100000-trakya-alt-bolgesi-ergene.html)

3.7 Nifus

Corlu 20 Mahalle, 5 Kasaba, 17 kdyden ibarettir. Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne gore

TUIK tarafindan 2010 yil1 sonu itibariyle agiklanan verilere gore;

Kadin Erkek
Ilce Merkezi Niifusu : 105.380 109.913
Koy ve Beldeler Nufusu : 18.358 19.323

Ticenin Toplam Niifusu : 123.738 129.236

Toplam
215.293
37.681

252.974


http://trakyaplandeneyimleri.blogspot.com/2009/12/1100000-trakya-alt-bolgesi-ergene.html
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Bir o6nceki yil nifusuna gore ilgedeki niifus artis oram1 yaklasik % 4’dir

(http://www.corlu.gov.tr/default_B0.aspx?content=1017).

3.8 Egitim

Orglin ve yaygin egitimin tiim birimlerinin mevcut oldugu ilgede okuma ve yazma orani %98
olup geriye kalan %2’ lik oran yasli ve 6ziirlii vatandaslardan olusmaktadir. Bu itibarla ilgede
okuma—yazma orani %100 olarak kabul edilebilir (http://www.corlu.gov.tr/default_BO.aspx?
content=89).

3.9 Ekonomi

Corlu ekonomisi ise; sanayiye ve tarima dayalidir. Hayvancilik eskiye nazaran O6nemini
kaybetmistir. Corlu ve ¢evresi iilkemizde sanayilesmenin en hizli gelistigi bolgelerin basinda

gelir (http://www.corlu.gov.tr/default_BO0.aspx?content=108).

GSM sayis1 758, gercek ve tiizelkisi sayis1 4.432 olmak (zere toplam 5.190 iiye kaydi

bulunmaktadir (http://www.corlu.gov.tr/default_B0.aspx?content=108).

Ilgede D-100 Karayolu tizerinde 954.286 m2lik alana sahip olan yeni sanayi sitesinin yerlesim
planlarina gore; 1.216 adet isyeri ve sosyal tesis alanlar1 olarak planlanmigtir

http://www.corlu.gov.tr/default_BO0.aspx?content=108).

Halen faaliyette bulunan 590 isyerinde ikibin civarinda kisi ¢alismaktadir. ikinci etap 626 adet
isyeri  faaliyete gectiginde 8.000-10.000 kisiye i3 imkani1 saglanmis olacaktir
(http://www.corlu.gov.tr/default_BO0.aspx?content=108).
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3.9.1 Sanayi ve Ticaret

flgede 758 adet Gayri Sthhi Miiessese faaliyette bulunmakta olup, bunlar yaptiklari iiretimle
ilce ve yurt ekonomisine biiyiikk katkida bulunmakta ve binlerce kisiye is imkani

saglamaktadir. Ticaret ve Sanayi Odasi’na kayitli Gayri Sihhi Miiesseseler:

Tekstil Fabrikasi 288

Deri Fabrikasi 121

Un Fabrikasi 15

Yag Fabrikas1 10

Kagit Fabrikas1 28

Kimya Fabrikasi 104

Otomotiv Yan Sanayi 9

Avrupa Serbest Bolgesi 100
TOPLAM 758 Muessese

(http://www.corlu.gov.tr/default_B0.aspx?content=108).

Tekirdag bolgesinin bazi sektdrlerdeki iiretiminin, iilke toplam {iretim veya tiiketim i¢indeki
paylarina baktigimizda, Ilce Rafine Aycicek Yag ulke tretimin %13°(in(i, Margarin Yag: iilke
{iretiminin % 42’sini, Ambalaj Kagidi iilke iiretiminin % 40’11, Islenmis Deri iilke iiretiminin
% 26’smm1 ve Degisik dallardan Tekstil Uretiminin % 10’unu karsilamaktadir
(http://www.corlu.gov.tr/default_B0.aspx?content=108).

Ozellikle 1970’lerde baslayan sanayilesme siireci ile birlikte tarihsel olarak tarimin egemen
oldugu ilgede sanayi one firlamigtir. Corlu’da isgiici bakimindan tekstil ve boya fabrikalar
cogunlukta olup, ilk siray1 aldig1 goriilmektedir. Bu tiim fabrikalarda calisanlarin % 53.86°sin1
teskil etmektedir. Ikinci siray1 deri, deri konfeksiyon, ve ayakkabi fabrikalar1 almaktadir.
Tabakhaneler Corlu’nun Kuzey Batisi’nda Corlu Deresi’nin kenarinda toplanmislardir. Bu
isletmelerde yilda ortalama 25.000.000 adet kiigiikbas, 50.000 ton biiyiikbas hayvan derisi
islenmektedir. Ulkemizde yapilan ihracatin % 37’si buradan gerceklestirilmektedir. Ayrica



38

Kirk-Siiet tiretiminin Tiirkiye’deki merkezinin Corlu olmasi bu bolgeye baska bir 6zellik

katmaktadir (http://www.corlu.gov.tr/default_BO0.aspx?content=108).

Tekstil-boyama fabrikalari, deri ve deri konfeksiyon, ayakkabi fabrikalariyla birlikte ele
alindiginda bu iki sektdriin toplam sanayi isgiliciiniin % 65.32°sini ¢alistirdigin1 ortaya
koymaktadir. Halen mevcut olan biiylik kapasiteli tesisler, bolgede iiretilen aygigeginin
tamamini isleyecek seviyededir. Ayni durum kagit fabrikalari, un fabrikalar1 ve elektronik
fabrikalar icinde gecerlidir. Otomotiv sanayi kollarinin oniimiizdeki yillarda yukselecegi

verilerden anlasilmaktadir (http://www.corlu.gov.tr/default_BO0.aspx?content=108).

Velimese ile Karamehmet kdyii arasinda iki bin doniimlik arazi iizerinde kurulu bulunan
Avrupa Serbest Bolgesi’nde tamaminin bitmesi halinde yaklasik 200 fabrika ile 25.000 kisiye
is istihdami saglanacak olup, halen 59 fabrika Uretim faaliyeti gostermekte olup 2050 kisi

istihdam edilmektedir (http://www.corlu.gov.tr/default_B0.aspx?content=108).

1980°li yillarin bagindan itibaren fabrikalarin yogun olarak yer aldigi Istanbul-Edirne D-100
Karayolu iizerinde sagli ve sollu olarak yeni fabrika insaatlar1 yerlesmis durumdadir. Bu
bolgede ozellikle Tekstil, Boyama, Deri, Ay¢icek Yagi, Kagit, Makine imalati, Dondurma
fabrikalari; Corlu-Tekirdag Yolu bolgesinde (Karatepe) Tasocaklart ve Aygigek yag isleyen
fabrikalar; Corlu-Cerkezkdy yolu bélgesinde, Tekstil, Boyama, Kablo, Mesrubat, Kazan
fabrikalari; Tirkguct Koyl Yolu Uzerindeki bolgede ise tekstil fabrikalar1 faaliyette

bulunmaktadir (http://www.corlu.gov.tr/default_BO0.aspx?content=108).

Corlu Deri Organize Sanayi Bolgesi 1998 yilinda 120 hektar alana kurulmus ve faaliyete
gecmistir. Halen 116 adet deri fabrikasi bulunmaktadir. Bu fabrikalardan 84 adedi faaliyette
olup, 4.000 kisiye istihdam saglamaktadir. Biri 3.000 m?3/gun, ikincisi 4.500 m/glin kapasiteli
iki adet aritma tesisi bulunmasina ragmen bolgenin en 6nemli sorunlarindan biri olan ¢evre ve
Ozellikle atik su sorunu nedeniyle 36.000 m3/giin kapasiteli ti¢lincii attk su aritma tesisi

yapilarak faaliyete gecirilmistir (http://www.corlu.gov.tr/default_BO0.aspx?content=108).
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3.10 Ulasim

D-100 Edirne-istanbul Karayolu iizerine kurulmus olan Corlu ilcesi, Karayolu ile bagh
bulundugu Tekirdag' a 39 km, Istanbul’a 100 km, Edirne'ye ise 120 km mesafededir.
Corlu’ya Karayolu, Demiryolu ve ilge merkezine 15 km mesafede bulunan Havayolu ile

kolaylikla ulasilmaktadir (http://www.corlu.gov.tr/default_B0.aspx?content=1018).
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4. TEKNIK SURECLER

Bu boliimde ¢alisma konusu olan otel; cagdas diisiincede varolan strecler anlayisinda bilimsel
ve akademik olarak ele alinip ¢esitli saptamalar yapilacaktir. Tesis -otel-; ““Teknik Siirecler’’
ana baslhig1 altinda mimari bina planlama stregleri icinde yeralan dort alt siirecte irdelenecek
ve ayrica insaat siirecinde belli araliklarla otele gelen Tirkiye Kalkinma Bankasi’nin

miifettislerince hazirlanmis raporlardaki ¢esitli bilgiler aktarilmaya ¢alisilacaktir.

PROGRAMLAMA TASARLAMA UYGULAMA KULLANIM

Bina Planlama Siireci

Mimarlikta bina planlama sureci; islevlere bagli olarak olusan mimari verilerin yontemli bir
sekilde biraraya getirilmesi ve biitiinlestirilmesi ile, istenilen amaclara varmak i¢in, mimari
etkinliklerin yonlendirilmesi ve degerlendirilmesi kararlarinin tiimiidiir. Bina planlama
strecinin icinde yer alan alt strecler arasinda kesin sinirlar ¢izmek olduk¢a zor olmasina
karsin, amaglar dogrultusunda bu evreler, sirali bir diizende birbirini tamamlayacak bicimde
izleyerek planlamayi sonuglandirirlar (Yrd. Doc. Dr. Enis Faik Arcan, Doc. Dr. Fikret Evci,
1999).

Bu amagclara uygun olarak, Silverside Hotel’in yapilabilmesi igin ‘‘On Planlama’ ¢aligmasi
olan, ‘‘Fizibilite Etidi’’ incelemeleri; ‘‘Gereksinim; Yer ve Fiziksel; Yapim ve Finans;
Isletme ve Kullamm Belirleme’ basliklartyla incelenerek bu otelin ““Yapim Oncesi
Kararlar1”” Tablo 4.1°de (Arcan, 1998) gosterilerek, devameden boliim basliklarinda, yapilan
calismalar bigiminde incelemeler halinde kapsam Ve sonuglariyla agiklanmaktadir. Ayrica, bu
kararlar, ‘“Mimari Planlama’> a¢imindaki siire¢ adimlarinin da ©n bilgileri olarak;
““‘Gereksinim Belirleme Bina Programi; Yer ve Fiziksel Belirleme Bina Tasarimi; Yapim ve
Finansal Belirleme Bina Yapimi Ve isletme Belirleme Kararlar1 ile yapim sonrasi Bina

Kullanim1 asamalarini olusturmaktadir.
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Gereksinim Belirleme Kararlari
(Bina On Program Cahsmalari):

Bolgedeki Konaklama Tesisleri
Yapilacak Otelin Tiirii

Otel Kullanim Ongoriileri
Bdlgenin Sosyo - Demografik
Ozellikleri

Ekonomik Veriler

Otelin Planlama - Programlama
Ozellikleri

Kapasite ve Buyuklikler

Ana Boliim ve Islevler

Islev Akis Verileri

Otel Kullanim Diizeyleri

Otel Standart ve Olgiilere Uygunluk

Yer ve Fiziksel Belirleme Kararlari
(Bina On Tasarim Cahsmalar):

Erisebilirlik ve Ulagim

Arazi Olanaklar, Buytikligi ve
Sinirlart

Bina Yerlesim ve imar Durumu
Bina Tipi ve Alan Kullanimi1
Bina Konum etidu

Bina On Tasarim Etiitleri
Bina,Yol ve Yesil Alan Etiidleri
Istimlak ve Kamuya Terk Alanlar

. Arazi Geligsme Olanaklar1

Arazinin Mulkiyet-Ekonomik ve
Yasal Degerleri

Cevredeki Zararh Etkiler

Arazinin Teknik Altyapis1 ve Tesisleri
Arazi Topografyasi ve Ozellikleri
Iklim ve Yé&nlendirme Kosullari
Cevredeki Dogal Giizellikler

o0 o

Finansman Belirleme Kararlar
(Bina On Uygulama Calismalari):

Kurulusun Yatirnm Giicii

Finans Kaynaklari

Odeme Glicii ve Uygulama Ettleri
Insaat ve Uygulama Programi
Etttleri

Is Giicii- Kaynak Etutleri

Thale- Yapim Kosul Etiitleri

Yapim Teknolojisi Etiitleri

Alt-Ust Yap1 Maliyet Etiitleri

Isletme Belirleme Kararlar: (Bina
On Kullanim Calismalari):

Otel Isletim Organizasyonu Etiitleri
Is Giicii Kaynag Etiitleri

Kullanim Organizasyonu Etiitleri
Otel Kullanim Maliyetleri Etiitleri
Miisteri-Personel Maliyet Ettleri
Mekansal Kullanim-isletim Maliyet
Etttleri

Tablo 4.1: Bes Yildizl1 Silverside Hotel’in On Planlama Kararlar (Fizibilite Etiidii)
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4.1 On Planlama Alt Siireci

Yatinnmcilar tarafindan 6n planlama alt streci olarak kargo ve sigara bayilikleri alinarak

programlama alt stirecine yardimci olacak bir hazirlik slireci gergeklestirilmistir.

4.1.1 Siire¢ Asamalari

o g ~ w

Bilgi toplama; alinan bayilikler ile bolge ve ihtiyaclart hakkinda bilgi edinilmistir.
Amaglarin olusturulmasi; edinilen bilgiler 1s1ginda otel isletmesinin bolge igin dogru
bir yatirim olacagi anlagilmistir.

Alternatiflerin gelistirilmesi; Silverside Hotel i¢in alternatif projeler hazirlanmistir.
Alternatiflerin analiz ve test edilmesi; hazirlanan alternatif projeler analiz edilmistir.
Cozlimlerin degerlendirilmesi; analiz edildikten sonra degerlendirilme yapilmistir.
CoOzime iligskin kararlarin alinmasi; degerlendirilme sonunda en uygun proje
secilmistir.

Sonug; Silverside Hotel yatirimi igin karar verilen proje hayata gegirilmistir.

4.1.2 Arazi Secimi

Calisma konusu olan otelin arazisinin se¢iminde asagida agiklanan uygunluk, imkan ve

yakinliklar etkili olmugtur. Kisaca;

Corlu’nun, istanbul'un yan baginda hizli gelisen, 6nemli bir cazibe merkezi olmasi;
Sanayi ve (retimde lokomotif konumda bir sehir olmast;

Coca Cola, Pepsi, Arcelik, Bosh—Siemens, Eczacibasi, Levis', Mavi Jeans, Colins gibi
lider dev kuruluglara ev sahipligi yapmakta olmast;

Dinyaca nli Amerikan bilgisayar sirketi Hewlett—Packard (HP) 2 bin kisiyi istihdam
edecek dev yatirimi i¢in Corlu'yu segmis olmast;

Corlu'da Avrupa Serbest Bolgesi (ASB) yer almakta olmast;

Tarkiye'nin ilk lojistik kdyu 15.000 dontmluk bir arazide Corlu'da kuruluyor olmast;



CGorlu’nun, uluslararas1 6nemli bir havalimanina sahip olmast;

Demiryolu, D-100 ve TEM devlet yollar1 Corlu'dan gegiyor olmast;
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Askeri merkezler, fakilte ve MYQO'lar Corlu'nun kiralama potansiyelini ylkseltiyor

olmasi;

Hizli ve nitelikli gé¢ alan Corlu 310 bin (-)(+) niifusuyla 50 ilin 6niinde olmas; gibi

nedenler g6z 6niine alinarak otel arazisinin se¢imi gergeklestirilmistir (Otel Arsivi).
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Sekil 4.1: Yol krokisi (Otel arsivi)



44

4.1.3 Arsa Bilgileri

Arazi hakkinda yapilan aragtirmalar sonucu edinilen bilgiler ise sunlardir:

Araziye yaklasik 6 km mesafede bulunan Onerler K&yii'nde koy evleri, ortalama 1.5
katl1 olup 3.5 m yiikseklige sahiptirler.

Havaalanindaki yapilar 7-8 m yiiksekliginde ve araziye 3 km mesafededir. 10 km
mesafedeki sanayi tesisleri ise 6-8 m ylksekliktedirler.

Otelin kurulmas1 amaciyla segilen arazi onceki yillardan beri Corlu ilgesini

n imara acik alanlarindan biridir. 1/25.000 6lcekli Cerkezkdy—Corlu—Marmaracik-
B.Karistiran-Muratli Cevre Diizeni Planinda "Cok seyrek yogunluklu konut alani"nda
kalmaktadir.

Konut amagli yapilagsmada herhangi bir kisitlama s6z konusu degildir.

Yore niifusunun siirekli artmasi, cografi konumu, ulasim kolaylilig1 arsaya arti

degerler katmaktadir (Otel arsivi).

4.1.4 Arsammn Teknik Altyapis1 (Cevredeki Mevcut Bitki Ortiisii, Topografik Yapisi,

Yansitici ve Tutucu Yiizeyler gibi...)

Calisma konusu olan otelin arazisi; Tekirdag ili, Corlu Ilcesi, Corlu Belediyesi smurlari

icerisindedir. Yapilan incelemeler sonucunda; arazinin yakin gevresinde i¢cme, elektrik

iretimi, su Uriinleri, suyolu ulagimi tesisleri, spor ve benzeri amaclh yiizeysel su kaynagi

kullanim1 bulunmadig ortaya ¢ikmistir (Otel Arsivi).

Ayrica; otel alaninda orman alani, turizm alani, rekreasyon alani, maden ve fosil yakit

kaynaklar1 mevcut degildir. Se¢ilen arazinin ulagim olanaklarinin bulunmasi, i¢ ve dis pazara

yakinlhigi, istihdam kolayliklar: ise mevcuttur. Otel arsasisin koruma alanlarindan, orman ve

dogal bitki oOrtiistiniin bulundugu alanlardan uzak bir arazi olmasi da yapilan se¢imde goz

oniine alinmistir (Otel Arsivi).
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Proje alanin1 kapsayacak arazi igerisinde yansitici ve tutucu 6zellik gosterebilecek herhangi
bir yap1 bulunmamasi ve hava sartlarinin isletme tizerine olumsuz bir etki yaratmayacak

olmasi gibi sonuglara da arastirma ve incelemeler sonucu ulasilmistir (Otel Arsivi).

Proje alanmin egimli bir arazi yapisina sahip olmamasi nedeni ile heyelan ve benzeri kiitle
hareketlerinin gergeklesme olasiliginin olmamasi da yatirimcilart olumlu yonde etkilemistir.
Yer alt1 suyu statik diizeyinin olduk¢a derinde olmasi (50m-90m) nedeni ile sivilagma riski
diistiktiir. Ayrica; otel cevresindeki arazilere nazaran kod seviyesi yiksek bir yerdedir ve
taskin saha mahalinde degildir. Ozetle; otel arazisi duvarlarla cevrili oldugundan sel v.b. su
tagkinlarindan etkilenecek bir yerde degildir. Otel arazisinin zemin etiidii yapilmis olup otelin
saglam zemin tizerinde depreme dayanikli olarak statik hesabi yapilmis bir tesis olacagi
ortaya ¢ikmistir. Otelin betonarme yapilmasina ve hazir beton kullanilmasina karar verilmistir

(Otel Arsivi).

Proje alanm1 yakin g¢evresini, Corlu deresi ve bunu besleyen kiglk dereler drene etmektedir.
Diger yan dereler ise yaz aylarinda kuru haldedir. Corlu deresine kuzeyden birlesen yan
dereler, kuzey-giiney dogrultusunda akarlar ve bu derelerin ¢ogu paralel ve dantritik drenaj

ornegi sergilemektedir (Otel Arsivi).

Yapilan arastirma ve incelemelerle otel sahasinda taskin ve sel tehlikesi olmadigi kesinlik
kazanmigtir. Poje alaninda birimler genelde kil-silt-kum boyutunda malzemenin degisik
oranlarda karisimindan olusmustur. Kumlu olan kesimler ise akifer niteliginde, suyun
depolanmasina elverigli birimlerdir. Ergene formasyonu akifer 6zelligindedir ancak, kumlu
karmasik yapida diizensiz dagimli, yon bagimli olmasi sel tehlikesini ortadan kaldirmistir.

Corlu ve Cerkezkdy dolaylarinda sondaj kuyular1 agilmis ve birimin basingli, yart basingli
akifer oldugu ortaya ¢ikmistir. Basingli akiferin tavan derinligini ise daha ¢ok killi kesimlerin

dizeyleri belirlemektedir (Otel Arsivi).

Acilan kuyulardan 5-30 It/sn dolayinda yer alt1 suyu iiretimi yapildigi bilinmektedir. 1990
yilinda Corlu'nun batisinda agilan 200-300 m derinlikli sondaj kuyularinda statik su diizeyi
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15-20 m'lerde 20-30 It/sn debilerle 30-50 m dolaylarinda iiretime baslamistir. Artan

sanayilesme, yapilasma nedeni ile statik su diizeyleri 50-90 m'lere diismiistiir (Otel Arsivi).

Bolgedeki yeralt1 sulart yagisla beslenirler; bu nedenle seviyeleri y1l boyunca mevsime ve
kullannrma baglh farklilik gosterir. Bundan dolay1 kullanilacak olan dogal kaynak yeralti
suyunun yenilenebilirligi yagislara bagli olarak degismektedir (Otel Arsivi).

4.1.5 Arsa Topografyas1 Ve Ozellikleri; Jeolojik Zemin Etiit Raporu Sonug Ve Onerileri

Calisma konusu olan otel arazinin topografik 6zelliklerinin 6grenilebilmesi i¢in 2005 yilinin
Temmuz aymnda jeolojik zemin etidu yaptirilmistir. Yapilan zemin etiidii sonucunda;
inceleme alani olan otel arazisinin morfolojisinin diizgiin ve bina temellerinin oturacagi alanin

egiminin ise % 0-52 oldugu ortaya ¢ikmustir (Otel Arsivi).

Litoloji: Acilan sondaj kuyularinda ortaya ¢ikan sonuglar ise asagida verildigi gibidir:

Sondaj Kuyusu 1:  Yeralti suyuna rastlanilmamustir.

1.0 —0.40 metre: Bitkisel toprak

0.40 — 3.00 metre: Koyu yesil renkli, plastik, kat1, ¢akilli, kumlu, kil; CL
3.00 — 15.00 metre:  Koyu yesil renkli, sert, plastik, inorganik kil; yagh kil; CL

Sondaj Kuyusu 2:  Yeralt1 suyuna rastlanilmamuistir.

0.00 — 0.40 metre:  Bitkisel toprak

0.40 — 15.00 metre:  Grimsi koyu yesil, agik yesil — yesil renkli, az bozunmus, bozunma
rengi turuncu, sert, plastik, inorganik kil; yaglh kil, CH

Sondaj Kuyusu 3:  Yeralti suyuna rastlanilmamustir.
1.0 — 0.40 metre: Bitkisel toprak
0.40 —3.00 metre:  Koyu yesil renkli, plastik, sert, inorganik kil; CL
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15.00 metre:  Grimsi koyu yesil, koyu yesil- yesil renkli, ¢ok kat1 sert, plastik,
inorganik kil; yagh kil; CL

Inceleme alaninda;

Cakalli, kumlu, kil ve inorganik kil, zemin plastik oldugu; zemininin sisme derecesinin
yuksek-cok yiiksek oldugu; zemininin sikisabilirliginin yiiksek oldugu bulgularina
ulasilmstir.

Zemin Grubunun C3, Zemin sinifinin Z3 alinmasi; zemin yatak katsayisinin ise;

Ko = 2000 t/m? alinmas1 gerektigi sonucuna varilmastir.

Sondaj kuyusu agimi esnasinda yer alt1 suyuna rastlanilmamuistir.

Zemin Emniyet Gerilmesi gs;

gsl = 1.488 kg/cm?

gs2 = 1.518 kg/cm?

gs3 = 1.501 kg/cm?

gs4 = 1.59 kg/cm?

gsl =

1.488 kg/ cm? olarak hesaplanmuistir.

Etkin yer ivmesi katsayis1 Ao: 0.30 g; spektrum karakteristik katsayilari ise Ta=0.15 s,
Tbh=0.60 s, T0o=0.55 s olarak belirlenmistir.

Inceleme alan1 zeminin sivilasma riski yoktur.

Etiid sahasinin 2. derece depem bdlgeside olmasi; insa edilecek binalarin depreme
kars1 hesaplarinda ‘‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmeligi’ ne
uyulmasi gerekligini ortaya koymustur (Otel Arsivi).

4.2 Programlama Alt Streci

Mimarlikta programlama, mimari “amaglarin ve isteklerin anlagilabilir bir bigimde ifade

edilmesi”dir. Bu nedenle Silverside Hotel’in programlamasi yapilirken oncelikle yapida yer

alan tim eylemler siralanmis ve bina ihtiyac programi hazirlanmistir. Bina ihtiyac

programinda, otele ait tiim boliim ve mekanlarin islevleri, boyutlari, donatim 6zellikleri ve

kullanicilarin nitelikleri konusunda ayrintili bilgiye de yer verilmistir.



4.2.1 Alan Verileri
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Silverside Hotel’de gerceklesecek bazi eylemler i¢in uygun goriilen mekansal boyutlar;

BOLUM (MEKAN) iISIMLERI YUZOLCUMLERI (m?)
Saglik Kliibii 1.350 m2

Yatma Bolumu 7.640 m?

Yeme - igme Bolumii 1.189 m2
Toplant1 - Konferans Bolimdi 2.735 m?2
Yonetim Bolumi 564 m?

Teknik - Mekanik Bolumi 888.6 m?
Depolar 311.5m?
Otopark 465 m?

Sigimak 1.526 m?

Kapali + Acik Ylzme Havuzlar

(457+582) 1039 m?

Tablo 4.2: Oteldeki belli bagh boliimlerin mekansal boyutlar

4.2.2 Kapasite Verileri

Mekani kullanacak olan kisilerin nitelik ve nicelik sayilari;

Resim 4.1: Lobi (Otel arsivi, 2010)

Sehir oteli konsepti icerisinde yer alan Silverside Hotel’de toplant1 ve seminer gruplarinin

konaklamari veya is amagl ilgeye gelmis kisilerin konaklamalar1 gerceklesecektir. Bu yizden

yapilan arastirmalar ve degerlendirmeler sonucu; otel agildiktan sonraki ilk iki sene doluluk
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oraninin %60’larda olacagi ve zamanla bu oranin %80-90’lara varacagi ongorilmistiir.

Mekani kullanacak olan kisilerin sayilar1 ve nicelikleri de bu dogrultuda degerlendirilmistir.

4.2.3 Islev Akis Verileri

Otelin kullanim esnasinda genel olarak islevlerin takip sirasina gore bulunmasi planlanan

temel ve alt bolimler;

1. YOnetim Bolimi

2. Yatak Odalar1 BolUimu

Onbiiro Boliimi: Rezervasyon — Kayit - Posta, Mesaj - Danisma-Kasa - Konsiyarj

Servis: Doorman - Bellboy

Kat Hizmetleri Bolimi

3. Yiyecek — icecek Boliimii

Satin alma ve depolama: Siparis — Dagitim - Depolama
Mutfak: Yiyecek hazirlama — Pisirme - Bulasik yikama - COp
Restaurant servisi: Karsilama - Servis personeli / garson — Komi - Kasiye

Icecek servisi: Barmen — Garson

4. Yardimci Bolumler

Pazarlama ve Satis Bolimii

Muhasebe Bolimu

Personel Bolumi

Miihendislik Boliimii: Onarim ve bakim

Enerji yontemi: Monitdr Ekipmani1 — Analiz - Koruma Olgleri

Giivenlik: Miisteri Korumasi - Yatirim Korumasi - Yangin Giivenligi



e Giuvenlik Bolimu

e Diger Boliimler

Yatak Katian LUBI

Yonetim Resepslyon DOlkkan |ar

Rekreasyon Lobl Bar Geee KIObD Taplant) Salonlan Bale Salanu
Servla
Reataurant
Gda Servial
Gizellk M.
| Temklk Yeme-lgme
Spor Salonu
SERViS
Feraonel Ana Mutfak
Kontrol |
Depolar
Bulagik
Ve s Yemek Haz.
SERVIS GiRigi e

Sekil 4.2: Silverside Hotel Islev Akis Semas1



4.2.4 Orgutleme Verileri

Binanin organizasyonu ve duzenleme ilkeleri;

4.2.5 Ekonomik Veriler

Sekil 4.3: Silverside Hotel Organizasyon Semasi

Rekreasyon Restaurant
Dukkanlar Vestiyer
Asansor
ANA . .
GIRIS LOBI Resepsiyon [—> ﬂ —>
Merdiven
Bagaj Tuvaletler
Otopark Lobi Bar

Kullanilacak esya ve donatim elemanlarina ait bilgiler;
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Depolar

!

ODALAR

Servis

Temizlik

|

Oda
Servisi

Silverside Hotel i¢in kullanilacak donatim elemanlari tek tek hesaplanmig, gerekli firmalarla

anlasilip kaliteli ve otele yakisir tercihler yapilmistir. Asagida Silverside Hotel’le ilgili

ekonomik amacli belirlenen hali, duvar kagidi, giydirme

vitrifiye listesi gibi bazi bilgiler sunulmaktadir.

metraji, genel mekanlar WC
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TOPLANTI SALONLARI

Duvar Kagidi (m?)

Ahsap Giydirme (m?)

Toplant1 Salonu | 110 37
Toplant1 Salonu Il 116 38
Toplant1 Salonu 11 104 35
Toplant1 Salonu IV 132 40
Toplant1 Salonu V 130 40
Toplant1 Salonu VI 123 36
Toplant1 Odalar1 Fuayesi 195 65
Konferans Salonu 250 83
TOPLAM 1160 374

Tablo 4.3: Toplantt Salonlar1 duvar kagidi ve ahsap giydirme metrajlar

Resim 4.2: Kral Dairesi Banyosu (Otel Arsivi, 2011)
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METRAJ (m?) KALITE (gr)
YATAK KATLARI
Standart Odalar 5300 900
Koridorlar 1436 1250
Executive Odalar 377 900
Balay: Suitleri 248 1250
Suitler 277 1250
Kral Daireleri 172 1250
GENEL MEKANLAR
Konferans Salonu+Fuayesi 696 1400
Toplanti Salonlari+Fuayesi 688 1400
Balo Salonu+Fuayesi 1095 1400
Toplam 10289 11000
Tablo 4.4: Hali metraji ve kalitesi
Tezgah Ustil Ayakli Engelli | Engelli

MAHAL ADI : Klozet | Lavabo Pisuar | Lavabo Klozet Lavabo

Konferans wc 10 10 5 2 2

Cat1 Kati wc 6 9 4 2 2

Kafeterya wc 4 5 2

Lobi wc 6 8 3 2 2

Balik Restaurant we 4 6 2

Restaurant wc 6 8 4

Gece Klubi wc 6 6 3

Zemin Kat wc 4 4

Cok Amagh Salon we 6 8 4 2 2

Spa Center wc 5 5 2

Sigimak we 2 2

Sanat¢1 we 1 1

Kapah Havuz we 6 8

Ac¢ik Havuz we 4 8 3

Personel wc 4 6

TOPLAM 74 92 32 2 8 8

Tablo 4.5: Genel mekanlar WC vitrifiye listesi (Otel Arsivi)
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4.2.6 Gelisme ve Esneklik Verileri

Silverside Hotel’in ingaati tamamlandiginda cati terasi olarak kullanilmasi planlanan bolimiin
faaliyete gecirilmeyip atil durumda birakilmasina ve ileride miisteri potansiyeline gore
restaurant, café, hobby salonu...vb olarak tefrislenip kullanilmasina karar verilmistir. Ayrica
misteri memnuniyeti ve istegine bagl olarak zemin katta ve bahgede ¢ok amacl kullanim
icin boliimler ayrilmistir ve bu boliimler istek dogrultusunda ileride degerlendirilmek Uzere

birakilmistir.

4.2.7 Toplumsal Veriler

Binanin yapilacag: yerdeki topluma ait bilgileri icermektedir. Bu dogrultuda otelin yapilacagi

Corlu ilgesinde yasayan topluma ait veriler arastirilmis ve asagidaki sonuglara ulasilmistir.

Bolgenin demografik ozellikleri: Arazinin etki alanindaki toplam niifus ve niifus hareketleri,

yas gruplari, kadin erkek oranlari, ¢calisma gruplart... vb. asagida verildigi gibidir:

Yas ortalamasi: 25-29

Cinsiyet: Kadmn: 123.738; Erkek: 29.236; Toplam: 52.974

Etnik Grup: Corlu ¢ok go¢ alan bir bolgede bulundugu igin pekgok etnik grubuda
blinyesinde barindirmaktadir. Bunlar1 soyle siralayabiliriz: Yorik, Kiirt, Bosnak, Bulgar

Tarkd, Muhacir, Rum, Roman, Arnavut, Cerkes, Ermeni, Tatar, Laz......

Meslek: Corlu'da yasayan halk buradaki fabrikalarda ¢alismakta vede tarim, hayvancilik,
gida; tekstil triinleri; deri iiretimi imalati; bina ingaati; otomativ; konfeksiyon; mobilya;

banka; otel ve restoranlarda hizmet vermektedirler.
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4.3 Tasarlama ve Uygulama Alt Strecleri

Programlama alt slrecinden sonra tasarlama alt sureci daha sonra ise uygulama alt streci
gelir. Ancak calisma konusu olan Silverside Hotel’de bu siireclerin birbiri ardina gergelesmesi
miimkiin olmamis ve ayn1 zaman dilimi igerisinde c¢akismalar olmustur. iste bu nedenle

““Tasarim ve Uygulama Siiregleri’’ i¢-ige gegmistir.

Birbiri i¢cine gegmis olan bu siiregleri belli bir kronolojik sira halinde agiklamak hem ¢ok zor
hemde kafa karistiricidir. Bu yiizden tasarim ve uygulama sureglerinde otel ile ilgili Turkiye
Kalkinma Bankasi miifettislerince 2006 ve 2008 yillarinda hazirlanmis olan raporlar
dogrultusunda acgiklama ve degerlendirme yapilmast mantikli bir yaklasim olacagi

Ongorilmiistir.

4.3.1 Tirkiye Kalkinma Bankasi’nn Projelere Gore Degerlendirme Raporu (Tesisin

Cinsi, Simfi, Kapasitesi, Yan Hizmet Uniteleri)

Tiirkiye Kalkinma Bankas1 miifettigleri tarafindan 2006 ve 2008 yillarinda tesisin cinsi, sinifi,

kapasitesi ve yan hizmet iinitelerinin agiklandig1 raporlar soyledir:

2006 yilinda hazirlanan raporda otelin cinsi H5 olarak belirlenmistir. Kapasitesi ve yan hizmet
tiniteleri olarak mimari tasarimdan yararlanilmistir. O zamanki tasarima goére otelde; 123
0da/268 yatak, 220 kisilik 1. sinif lokanta, 300 kisilik alacarte restaurant, 150 kisilik kahvalti
salonu, 2 adet ¢cok amagl: salon, 2 adet 85 kisilik toplanti salonu, 95 kisilik toplant1 salonu,
275 kisilik konferans salonu ve simultane odalari, 650 kisilik ¢ok amagh salon, 425 kisilik
konferans salonu ve simultane odalari, fitness salonu, tlrk hamami, sauna, kapali ve agik
yuzme havuzlart mevcuttur (Ek:001) (Tiirkiye Kalkinma Bankasi 2006-2008 Raporlart).

2008 yilinda hazirlanan raporda da otelin cinsi H5 olarak kalmistir. Kapasitesi ve yan hizmet
tinitelerinde ise biiylik degisiklikler meydana gelmistir. Revize edilen projeye gore otelde;
2110da/442 yatak, 320 kisilik 1. sinif lokanta, 600 kisilik alacarte lokanta, 820 kisilik alacarte
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lokanta, 700 kisilik ¢cok amagh salon, 280 kisilik konferans salonu, 360 kisilik diskotek, agik
ve kapali ylizme havuzu, sauna, tiirk hamamai, aletli jimnastik salonu, tenis kortu mevcuttur

(Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlari).

Resim 4.3: Toplant1 Salonlar1 (Otel Arsivi, 2011)

4.3.2 Tiirkiye Kalkinma Bankas1 Tarafindan Hesaplanan Toplam Yatirnm Tutar1 Ve

Uygulama Programi

Silverside Hotel yatirimina 01.11.2006 tarihinde baslanmistir. Yatirimin tam anlamiyla bitisi
ise 01.07.2008 tarihi olmustur. Banka yatirima baglandiginda toplam yatirim tutarina
finansman giderlerini, IKDV’yi ve igletme sermayesinin ihtiyacin1 da dahil ederek gerekli
olan kredinin 11.886.496 Euro olduguna karar vermistir. Ancak 2007 yilinda projenin
biiyiitiilmesiyle birlikte yapilan revize c¢izimine goére 2008 yilinda yatirnm tutar1 tekrar
hesaplanmis ve toplam yatirim tutarina finansman giderlerinin, IKDV’nin ve isletme
sermayesinin ihtiyacinin dahil edilmesiyle yeni meblanin 16.211.816 Euro olmasi gerektigi
ortaya ¢ikmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlar).
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4.3.3 Tiirkiye Kalkinma Bankas1 Miifettisleri Tarafindan Projenin inceleme Ve

Degerlendirilmesi

Tirkiye Kalkinma Bankasi miifettisleri 2006 ve 2008 yillarinda tesisi incelemisler ve resmi
kurumlara sunmak {izere raporlar hazirlamiglardir. Bu raporlar bagliklari ve yillarina gore

bazen degisen igerikleriyle agiklanmustir.

4.3.3.1 Degerlendirme Raporunda Projenin Tanim 2006-2008

Miifettisler 2006 ve 2008 yillarinda projeyi tanimlamislardir. Bu iki tanim arasindaki tek fark;
2006 yili raporundan sonra projenin kapasitesinin arttirilmasi iizerine revize edilmesidir

(Turkiye Kalkinma Bankasi 2006-2008 Raporlari).

2006 yilinda yapilan proje; ‘3T Ozpala Kardesler Turizm Otelcilik Sanayi Ticaret A.S. nin
Tekirdag ili, Corlu ilgesi, Seymen Mahallesi, Balagazli mevkiinde yaptirmakta oldugu 123
oda 268 yatak kapasiteli, bes yildizli otel yatirimi 28.29.30.Kasim.2006 tarihinde yerinde ve
dosyasi lizerinden incelenmistir. Yatinmci firma 22.06.2006 tarih 10500 sayili Turizm
Yatirim Belgesi ve 26.07.2006 tarih 84715 sayili Yatinm Tegvik Belgesi’ni almis olup,
belgeler 3T Ozpala Kardesler  Turizm Otelcilik Sanayi Ticaret A.S.’nin adma
diizenlenmistir.”” agiklamasiyla tanmimlanmistir (Tirkiye Kalkinma Bankasi 2006-2008

Raporlari).

2008 yilima gelindiginde ise proje tanimina; ‘‘123 oda 268 yatakli otel projesinin, revize
edilerek 211 oda 442 yatak kapasiteli, bes yildizli otel yatirrmi, 17.12.2007 tarihli 1 nolu
hakedisi itibar edilmek tizere yerinde ve dosyasi iizerinden incelenmistir.”” ifadesi
eklenmistir. Ayrica, ‘‘Revize isleminden dnce 26.07.2006 tarih 84715 sayili Yatirim Tesvik
Belgesi’nin alinmig olunup ve revize isleminden sonra da yatirnmci firma tarafindan
29.11.2007 tarih 18376 sayili Turizm Yatirim Belgesi’sinin 3T Ozpala Kardesler Turizm
Otelcilik Sanayi Ticaret A.S.’nin adina diizenlenmistir.”” agiklamasina yer verilmistir

(Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlari).
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4.3.3.2 Degerlendirme Raporundaki Tesisin Kurulus Yeri 2006-2008

Projenin kurulus yeri degismeyecegi i¢in 2006 ve 2008 yillarinda hazirlanan raporlarda da bu
baslik altinda bir degisiklik olmamistir. Buna gore hazirlanan iki raporda da ‘‘Otel, Tekirdag
ili, Corlu ilgesi, Seymen Mahallesi, Balagazli Mevkii, 3 pafta, 54 ada, 5 numarali parsel
lizerine insaa edilmistir. Parselin yliz Ol¢imi 19.009.90 m?’dir. Otel Silivri-Corlu
karayolunun Uzerinde, yeni agilan ve ileride sivil havaalan1 olarak kullanilacak olan kargo
havaalanina 500 m mesafede, Veli Efendi Hipodrumu ve Tiiyap Sergi alanlarinin kurulacagi
ticari alan icerisinde ve Corlu ilgesine 4.00 km uzakliktadir.”” aciklamasi aynen kullanilmistir

(Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlar1).

4.3.3.3 Degerlendirme Raporunda Tesisin Ve Arazisinin Alt Yapis1 2006-2008

Raporlarin hazirlandigr 2006 ve 2008 yillar1 arasinda otel ve arazinin alt yapisinda hicbir
degisiklik olmamugtir. Bu nedenle yol, elektrik, temiz su, pis su ve telefon kavramlari i¢in

yapilan agiklamalar da ayni kalmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankasi 2006-2008 Raporlart).

Yol: Otel ingaasinin bulundugu arsa, asfalt yola 200 m mesafede oldugundan s6z konusu
ingaat alanina ulasimin Saglanabilmesi amaciyla, firma tarafindan ulasim yolu yapilmistir.
Cevrede yapilan aragtirmalar ve incelemeler neticesinde, firmaca yapilan yolun ileri tarihlerde
15 m genisliginde giris ve 10 m genisliginde gevre yolu olacag: ifade edilmistir. (2009 yilinda
yol cevre yolu olarak kullanilmaya baslanmistir.) Asfalt yol mevcuttur (Tiirkiye Kalkinma

Bankas1 2006-2008 Raporlar).

Elektrik: Otelin bulundugu Seymen Mabhallesi’nde elektrik mevcuttur. Dolayistyla, elektrik
ihtiyaci s6z konusu bolgedeki hattan alinmistir. Ayrica, 2.500 kVA kapasiteli trafo tesis
edilmis ve yedek elektrik ihtiyacini karsilamak i¢in 2.500 kKVA kapasiteli jenerator alinmistir
(Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlar1).
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Temiz Su: Otelin bulundugu Seymen Mahallesi’nde kullanma suyu mevcuttur. Ancak, s6z
konusu tesisin kullanma suyu yerinde agilan kuyularla karsilanmis temiz su temin edilmistir.
Ayrica, kullanma suyunun niteliginin kontrol edilebilmesi amaciyla aritma sistemi ve otel
blnyesinde 450 ton kapasiteli kullanma suyu deposu yapilmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankas1
2006-2008 Raporlari).

Pis Su: Otelin bulundugu boélgede kanalizasyon kollektor ve sebeke hatlarmin mevcut
olmamasi nedeniyle pis su baglantis1 kollektor hattina yapilamamuistir. Pis su i¢in biyolojik
paket aritma tesisi 6ngorilmis ise de, sz konusu pis su fosseptik toplama yodntemi ile
biriktirilerek vidanjorler vasitasiyla bertaraf edilmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008
Raporlari).

Telefon: Otele telefon, faks ve internet haberlesmesi uygun kapasitede monte edilmis ve

telefon santrali lizerinden Telekom sebekesinden temin edilmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankasi

2006-2008 Raporlari).

4.3.3.4 Mimari Degerlendirme Raporu 2006-2008

Turkiye Kalkinma Bankasi miifettiglerince tesis hakkinda hazirlanan 2006 ve 2008 yillarina
ait mimari degerlendirme raporlar1 arasinda biiyiik degisiklikler vardir. 2007 yilinda yapilan
kapasite arttirnmi ile mimari proje revize edilmistir. Asagida yillarina gore projelerin

degerlendirmesi yapilmis ve ruhsatli proje ¢izimlerine yer verilmistir.

2006 yilinda yapilan mimari degerlendirmede; ¢‘Tesise ait mimari projeler TG Mimarhk
Dekorasyon firmasinca hazirlanmig, mimarlar odasi Corlu temsilciligi ile Mertoglu Yap1
Denetim Ltd. Sti. tarafindan tasdik edilmis ve 29.09.2006 tarih 431 ruhsat numarasina
istinaden Corlu Belediyesi’nce de onaylanmistir.”’ agiklamasina yer verilmistir (EK:002)
(Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlar1).
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[k ruhsatl projede otel, bloklar arasina dilatasyon yapilmak suretiyle A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-

K-L-M-N bloklar1 olmak tizere 14 bloktan olusmakta olup, toplam ingaat alan1 27.600,00 m?

idi. Otelin yap1 sistemi betonarme karkas olup, onayli mimari projeye gore otel blokunun

mimari fonksiyon dagilimlari ise asagida belirtildigi gibiydi (Tirkiye Kalkinma Bankasi
2006-2008 Raporlari):

A Blok: A ve Al bloklardan olusmakta, -5.00 ila +17.10 kotlar1 arasinda, Al
blokunda 40 adetlik kapal1 ara¢ otoparki, 20 adet iki kisilik oda, yangin merdiveni, kat
merdiveni ve koridor, tesisat kati;

B Blok: -4.50 ila +20.80 kotlar1 arasinda, personel yemekhanesi, bulasik boliimii,
kafeterya, tesisat kati, 300 kisilik a la carte restaurant, 20 adet iki kisilik oda (12 adet
odasi balkonlu);

C Blok: -4.50 ila +24.50 kotlar1 arasinda, mutfak, mutfak kullanim alanlari, giinliik
depolar, bay-bayan soyunma ve wc-dus alanlari, vestiyer, lokanta servis alani, 220
kisilik 1. smif lokanta, 2 adet servis asansorii, 24 adet iki kisilik oda (12 adet odasi
balkonlu), kat merdiveni ve koridor, servis merdiveni;

D Blok -4.50 ila +20.80 kotlar1 arasinda, elektrik pano odasi, muhtelif depolar, tesisat
kati, ana mutfak, soguk mutfak, gunlik ve daimi depolar, oturma salonu, lobby,
resepsiyon, 22 adet iki kisilik oda (16 adet odasi balkonlu), 1 adet dort kisilik suit;

E Blok: -4.50 ila +20.80 kotlar1 arasinda, soguk mutfak, giinliik ve daimi depolar,
amerikan bar, okuma salonu, bay-bayan kuafor, hediyelik esya-gazete-dergi-tabacco
shop alis veris yerleri, 150 kisilik kahvalti salonu, 16 adet iki kisilik oda, 4 adet dort
kisilik suit, 2 adet servis asansorii, 2 adet miisteri asansorii, kat merdiveni ve koridor,
yangin merdiveni, tesisat safti;

F Blok: -4.50 ila +400 kotlar1 arasinda, servis merdiveni ve koridor, kat merdiveni ve
koridor, masaj odalari, su depolari, hidrofor grubu, fitness center, resepsiyon,
kafeterya, bilardo-masa tenisi gibi faaliyetler icin oyun salonu, 2 adet ofis, bay-bayan
soyunma odalar1 ve we-dus;

G Blok: -4.50 ila +4.00 kotlar1 arasinda, tiirk hamami, 3 adet sauna odasi, sok havuzu,

kat koridoru, bay-bayan soyunma odalar1, bay-bayan dus-wc, fitness center,
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H Blok: -4.50 ila +4.00 kotlar1 arasinda, kapali yiizme havuzu, ¢ocuk havuzu,
whirlpool, masaj odasi, bekleme salonu, kat merdiveni ve koridoru, bay-bayan wc,
kapal1 yiizme havuzuna ait teknik odalar;

e | Blok: -4.50 ila +6.00 kotlar1 arasinda, 1sitma grubu, 2 adet sanatg1 odasi, vestiyer,
servis mutfagi, ¢cok amacglh salon, 2 adet 85 kisilik toplant1 salonu, fuayetkokteyl
salonu, 95 kisilik toplant1 salonu, 275 kisilik konferans salonu, 2 adet simultane
terciime odasi, bay-bayan wc, acil ¢ikis bélimleri, 2 adet ¢aligma odast,

e J Blok: -4.50 ila +6.00 kotlar1 arasinda, 650 kisilik gece kliibii, servis mutfagi, bar,
servis asansorii, servis merdiveni, yangin merdiveni, miisteri asansorli, miisteri
merdiveni, ¢ok amagli salon, 6 adet ofis, bay-bayan wc, fuaye+kokteyl salonu, 2 adet
calisma ofisi, 2 adet simultane odasi, 425 kisilik konferans salonu, acil ¢ikis béliimleri,
vestiyer;

e K Blok: -4.50 ila +5.50 kotlar1 arasinda, servis alani, ¢op isleme bolimii, ¢Op
depolama boliimii, camasirhane, kuru temizleme, kullanima hazir bos alanlar, kat
koridorlari, personel girisi, elektrik panosu, bagaj girisi ve bagaj odasi, revir-doktor,
giivenlik, servis merdiveni, miisteri merdiveni, engelli rampasi, bekleme salonu,
consierge, lobby, resepsiyon, otel ana giris kapisi, bay-bayan wc, 6 adet mutelif
biiyiikliiklerde kullanima hazirlanan ofis;

e L Blok: -5.00 kotunda, 5 merkezli daireden olusan agik yliizme havuzu, sigmak, bay-
bayan wc, deri kazaniml santral,

e M Blok: +0.50 ila +3.90 kotlar1 arasinda, 4 adet +0.50 kotunda ve +3.90 kotunda
dublex oda olarak tasarlanmis olup, 8 adet oda olarak dikkate alinmustir.

e NBlok: +0.50 ila +3.90 kotlar1 arasinda, 4 adet +0.50 kotunda ve +3.90 kotunda

dublex oda olarak tasarlanmis olup, 8 adet oda olarak dikkate alinmustir.

2008 yilinda yapilan mimari degerlendirmede; otele ait mimari projeleri hazirlayan firma,
projeyi tasdik ettiren yapi denetim sirketi ve mimarlar odasi temsilciliginde herhangi bir
degisiklik olmamistir. Revize edilen proje tekrar bu sirketler tarafindan Corlu Belediyesi’ne
onaylatilmigtir (Ek:003) (Tirkiye Kalkinma Bankasi1 2006-2008 Raporlari).
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Revize projeden sonra bloklar arasina dilatasyon yapilmak suretiyle A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-
K-L-M-N bloklar1 olmak iizere toplam 14 bloktan olusmakta olan oteldeki tek degisiklik daha
once 27.600,00 m? olan toplam insaat alanin 29.329,00 m?’ye ¢ikarilmis olmasidir (Turkiye
Kalkinma Bankasi 2006-2008 Raporlart).

Otelin yap: sistemi betonarme karkas olarak devam etmistir. Onayli mimari projeye goére otel
blokunun mimari fonksiyon dagilimlar asagida belirtildigi sekilde degismistir. Revize edilen
projede; 192 normal oda (2 yatakli), 4 normal oda (1 yatakll), 3 bedensel engelli odast (2
yatakli), 12 suit oda (4 yatakl), 320 kisilik 1.siif lokanta, 600 kisilik alacarte lokanta, 116
kisilik alacarte lokanta, 820 kisilik alacarte lokanta, 700 kisilik ¢ok amacli salon, 280 kisilik
konferans salonu, 66 kisilik toplanti salonu, 77 kisilik toplant1 salonu (2 adet), 48 kisilik
toplant1 salonu, 60 kisilik toplanti salonu (2 adet), calisma ofisi, 120 kisilik pasta ve igKi
servisi verilen salon, 360 kisilik diskotek, 112 kisilik kafeterya, 90 kisilik kafeterya, havuz
bar, agik-kapali yiizme havuzlari, sauna, solarium, masaj odasi, tiirk hamamu, aletli jimnastik
salonu, 240 kisilik amerikan bar, tenis kortu (2adet), ¢ocuk oyun alani, bay-bayan kuafor,
satis Uinitesi (3 adet), 40 araclik agik otopark, 40 araclik kapali otopark yeralmaktadir (Tiirkiye
Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlart).

ALAN iSMI MEVCUT ALAN EMSAL ALAN
Bodrum Kat 9.885 m? -

Zemin Kat 6.705 m? 5.581 m?
Birinci Kat (+5.50 Kotu) 3.038 m? 2.905 m?
Ikinci Kat (+8.90 Kotu) 2.553 m? 2.430 m?
Uclincii Kat (+12.30 Kotu) 2.553 m2 2.430 m2
Dordiincu Kat  (+15.70 Kotu) 2.099 m? 1.902 m?
Besinci Kat (+19.10 Kotu) 1.620 m2 1.528 m?
Altinct Kat (+22.50 Kotu) 876 m? 848 m?
TOPLAM m? 29.329m? 17.624m?

Tablo 4.6: Alan isimleri, mevcut - emsal alanlar ve toplam m?’ler
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4.3.3.5 Mekanik Tesisat Degerlendirme Raporu 2006-2008

Hazirlanan raporlarda mekanik tesisat yoniinden bir degisiklik olmamais, kapasitenin artmasi
kullanilan mekanik malzemenin 6zelligini degil sadece sayisini etkilemistir. Otelin, yatak
odalarinin ve genel hacimlerinin 1sitma ve sogutmasi fancoil cihazlari ile, genel mekanlarin
havalandirmasi ise klima santralleri ile yapilmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankasi 2006-2008

Raporlari).

Oda banyolarinda kuvet, dusakabin, hilton tipi lavabo, lavabo ve banyo bataryasi, gémme
rezervuarli Klozet, ayna, sabunluk, havluluk, kagithk kullanilmistir (Tiirkiye Kalkinma
Bankas1 2006-2008 Raporlari).

Otelde kazan dairesi, camasirhane, mutfak soguk odalar, hamam, sauna, agik ve kapali yiizme

havuzlari ve biyolojik aritma sistemine yer verilmistir.

Resim 4.4: Kapali Havuz (Otel Arsivi, 2011)
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KAPALI HAVUZ ACIK HAVUZ
Havuz Boyutu 9,5x 17 x1.50 15 x 30 (1.20 -1.60)
Cocuk Havuzu 2,6 x 5,60 x 0.50 -
Havuz Alam 175 m? 450 m?
Havuz Hacmi 254,24 m® 675 m°
Su Cinsi Tatl1 su Tatli su
Filtreleme Hiz1 50 m® /h/ m? 50 m® /h/ m?
Filtreleme Periyodu 3,97 saat / 254,24 m® 4 saat/ 675 m°
Havuz Tipi Tabandan besleme Tabandan besleme

Tablo 4.7: Havuzlarin teknik ozellikleri

4.3.3.6 Elektrik Tesisati Degerlendirme Raporu 2006-2008

2006 ve 2008 yillarinda miifettislerce hazirlanmis raporlarda elektrik tesisati ile ilgili
kapasitenin artmasina dayali bir degisiklik olmamistir (Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008
Raporlar).

Calisma konusu olan otelin elektrik ihtiyact 2.500 KVA’lik trafodan saglanmistir, ayrica
yedek enerji ihtiyact i¢in 2.500 KVA’lik jenerator de bulunmaktadir. Otelde 2 adet miisteri, 2
adet servis, 1 adet mutfak-lobby arasi hizmet verecek monsarj asansorleri, diskotek ve toplanti
salonlari, goriinti sistemi, uydu anten sistemi kullanilmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-
2008 Raporlarr).

Odalara telefon, mini bar, televizyon, duman dedektorii, yangin springleri, sa¢ kurutma

makinast konulmustur (Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlari).

Yatak odalarinin ve genel mekanlarin aydinlatmasi dekorasyona goére yapilmis, oda miizik
yayint TV cihazi lizerinden saglanmistir. Oda ve genel mekanlarda yangin ihbar sistemi de

mevcuttur. Otelin telefon, fax ve internet haberlesmesi, uygun kapasiteli telefon santrali
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Uzerinden Telekom sebekesinden temin edilmistir (Tirkiye Kalkinma Bankasi 2006-2008

Raporlari).

4.3.3.7 Kapasite Degerlendirme Raporu 2006-2008

Tirkiye Kalkinma Bankasi miifettislerince otelin yatak ve hizmet kapasiteleri (zerine
aragtirmalar yapilmig ve 2006, 2008 yillar1 arasinda kapasitenin artmasiyla olusan gelismeler
cergevesinde hazirlanan raporlar asagida verilmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008

Raporlari).

2006 yilinda hazirlanan rapora gore Turizm Yatirim Belgesi, Yatirnm Tesvik Belgesi ve ilgili
mimarlar odasi, yapt denetim firmasi ve Corlu Belediyesi’nce onaylanmis mimari projesine
gore farkliliklar olmasma ragmen, Turizm Yatirim Belgesi ve Turizm Tesvik Belgeleri
dikkate alindiginda yatak kapasitesi 110 oda, 11 suit ve 2 bedensel engelli odasi olmak iizere
toplam 123 oda ve 268 yatak olarak belirtilmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008
Raporlari).

2006 y1l1 raporunda Turizm Yatirim Belgesi, Yatirrm Tesvik Belgesi ve ilgili mimarlar odast,
yap1 denetim firmasi ve Corlu Belediyesi’nce onaylanmis mimari projesine gore hizmet
kapasitesi; 220 kisilik 1.sinif lokanta, 150 kisilik kahvalti salonu, 300 kisilik a la carte
restaurant, tiirk hamamu, fitness center, sauna ve solarium odalari, kapali ve agik yiizme-¢cocuk
havuzlari, whirlpool, 2 adet ¢ok amagh salon, 2 adet 85 kisilik toplantt salonu, 95 kisilik
toplant1 salonu, fuayetkokteyl salonlari, 275 kisilik konferans salonu ve simultane odalari,
650 kisilik ¢cok amaglh salon, 425 kisilik konferans salonu ve simultane odalar1 olarak
aciklanmistir (Ek:004) (Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlari).

2008 yilinda hazirlanan rapora gore ise; Turizm Yatinm Belgesi dikkate alindiginda
kapasitesi 123 oda ve 268 yataktan, 196 oda, 12 suit ve 3 bedensel engelli odas1 olmak iizere
toplam 211 oda ve 442 yatak olarak revize edilmistir (EK:005) (Tiirkiye Kalkinma Bankasi
2006-2008 Raporlari).
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Oda Tipleri Oda Sayilari Yz Olgtimleri (m?) TOPLAM (m?)
Standart Oda 123 30 m? 3.690 m?
Superior Oda 76 40 m2 3.040 m?
Junior Suite 5 55 m? 275 m?
Suite 2 70 m? 140 m?
Deluxe Suite 3 85 m? 255 m?
King Suite 2 120 m? 240 m2
TOPLAM 211 - 7.640 m?

Tablo 4.8: Oda tipleri, sayilar1 ve yiiz 6lgiimleri (Ek: 006, 007, 008, 009, 010, 011)

Resim 4.5: King Suit (Otel Arsivi, 2011)

2008 y1l1 raporunda Turizm Yatirim Belgesi ve mimari projesine gore hizmet kapasitesi; 320

kisilik 1.smif lokanta, 600 kisilik alacarte lokanta, 116 kisilik alacarte lokanta, 820 kisilik
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alacarte lokanta, 700 kisilik ¢ok amagl salon, 280 kisilik konferans salonu, 66 kisilik toplanti
salonu, 77 kisilik toplant1 salonu (2 adet), 48 kisilik toplant1 salonu, 60 Kisilik toplant1 salonu
(2 adet), calisma ofisi, 120 kisilik pasta ve i¢ki servisi verilen salon, 360 kisilik diskotek, 112
kisilik kafeterya, 90 kisilik kafeterya, havuz bar, agik-kapali ylizme havuzlari, sauna,
solarium, masaj odasi, tiirk hamamu, aletli jimnastik salonu, 240 kisilik amerikan bar, tenis
kortu (2adet), ¢ocuk oyun alani, bay-bayan kuafor, satis tinitesi (3 adet), 40 araglik agik
otopark, 40 araglik kapali otopark olarak agiklanmistir (Ek:005) (Tiirkiye Kalkinma Bankast
2006-2008 Raporlari).

MEKAN ISIMLERI YUZOLCUMU (m?)
Rumeli Restaurant 365 m?
Paliaki Restaurant 139 m?
Lobby Bar 180 m?

High End Night Club 425 m?
Vitamin Bar 80 m?
TOPLAM 1.189 m?

Tablo 4.9: Yeme - Igme ve Eglence mekanlarnin yiiz dlgiimleri (Ek: 012, 013, 014, 015,
016)

4.3.3.8 Teknik Degerlendirme Raporu Sonuclar: 2006-2008

Tiirkiye Kalkinma Bankasi miifettislerince hazirlanan 2006 ve 2008 yillarina ait raporlarda
bahsedilen teknik degerlendirme raporu sonuglari asagida verilmistir (Tiirkiye Kalkinma

Bankas1 2006-2008 Raporlari):

2006 yili teknik degerlendirmede; yapilmis ve yapilacak isler, yillarina gére belirlenerek sabit
yatirim maliyeti belirlenmis, termin fiyat farklar1 hesabi da uygulanmak suretiyle sabit yatirim

tutar1 hesaplanmistir. Yapilan degerlendirmede firma ingaat taahhut isleri ile de ugrasmakta
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oldugundan, maliyet hesaplarinda %25 olan muteahhit kar orani, %15 olarak alinmistir

(Tirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlari).

Raporda; ‘‘“Yatirimin mimari projesi ile Turizm Yatirim Belgesi ve Yatirim Tegvik Belgesi
arasinda esasi etkileyen farklarin olmamasi; bankanin kriterlerinin dikkate alinmasi ve
yatirimciyla yapilan goriismelerde bes yildiza esas biitiin kriterlerin yapilacagi beyan edilmesi
de dikkate alindiginda, s6z konusu proje teknik agidan uygundur.’’ ifadesine yer verilmistir

(Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlari).

Salon Adi Alan | Yukseklik | Koklteyl | Ziyafet | Tiyatro | Simif U L
(m2) (h) Duzen | Duzen
Giimiigyaka Balo | 843 - 800 650 1750 350 - -
Trakya Davet 725 - 650 400 300 250 - -
Marmara Toplant1 | 328 3.2 350 280 300 175 - -
Meri¢ Toplanti 139 3.4 - - 100 75 45 40
Ganos Toplanti 34 3.4 - - 55 27 25 24
Tuna Toplanti 88 3.4 - - 64 35 35 36
Tunca Top Salonu | 135 3.4 - - 115 57 40 36
Istiranca Toplant1 | 84 3.4 - - 56 35 35 36
Fuaye 359 3.4 - - - - - -
Havuz Basi - - 1500 900 - - - -

Tablo 4.10: Toplant1 salonlarinin yiiz dlgtimleri ve kapasiteleri, 2008 (Ek: 017, 018, 019, 020,
021, 022, 023, 024)

2008 yili teknik degerlendirmede ise; 2006 yilinda yapilan proje degerlendirme raporuna
istinaden hazirlanan 17.12.2007 tarihli ve 1 nolu hakedis dikkate alinmis ve s6z konusu 1 nolu
hakedisdeki imalata esas puanlama oranlar1 yapilmis ve sonuglar dikkate alinarak yeni proje
degerlendirmesi yapilmistir. 1 nolu hakedisin imalat oranlar1 yapilmis is olarak
degerlendirmesi ve 442 yatak lizerinde yapilan yeni ¢aligma arasindaki fark ise bugunden
sonra yapilacak isler ve islere ait oranlar olarak tespit edilmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankasi

2006-2008 Raporlari).
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S6z konusu otel yatirnmindaki %71°lik kapasite artis1 ile birlikte yaklasik 2.000 m*’lik ingaat
alan1 artis1 neticesinde yeni otel yatirirmina ait yapilacak islerin termin siiresinde bitecegi de
dikkate alinarak sabit yatirim maaliyeti belirlenmis; termin fiyat farki hesabi da uygulanmak
suretiyle toplam sabit yatirim tutar1 hesaplanmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankasi 2006-2008

Raporlari).

4.3.3.9 Ekonomik inceleme ve Degerlendirme Raporu 2006-2008

Tiirkiye Kalkinma Bankas1 miifettisleri tarafindan ekonomik arastirmalar yapilmistir. Yapilan
bu incelemede tesvik durumu, arazi durumu, Corlu’nun genel durum analizi, Corlu turizm
potansiyel analizi incelenmis ve edinilen bilgilere gore raporlar hazirlanmistir (Tirkiye
Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlarr).

3T Ozpala Kardesler Otel. San. Ve Tic. A.S., kredi konusu yatirimi icin Hazine Miistesarlig,
Tesvik Uygulama Genel Midiirliigii’nden 26.07.2006 tarih ve 84715 sayili tesvik belgesi
almistir. Alinan belgede yatinmin %100 glimrik muafiyetinden yararlanacagi belirtilmistir
(Tirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlart).

Resim 4.6: High End Gece KlibU (Otel Arsivi, 2011)



71

OTEL ADI SINIFI ODA YATAK ADRES
SAYISI SAYISI

Yayoba Oteli 3 Yildizlh 41 108 Tekirdag
Golden Yat Otel 3 Yildizh 53 92 Tekirdag
Otel Karaevli 2 Yildizli 20 40 Tekirdag
Silverside Hotel-Corlu 5 Yildizl 211 442 Corlu
Corlu Divan 4 Yildizhh 120 332 Corlu
Sefa Oteli 3 Yildizlh 60 125 Corlu
Sefa 2 Oteli 3 Yildizli 33 51 Corlu
Grand Eren Oteli 2 Yildizl 32 64 Corlu
Burg Best Oteli 2 Yildizl 35 70 Corlu
Gabrali Oteli 3 Yildizli 51 103 Cerkezkoy
City Otel 3 Yildizlh 62 124 Cerkezkoy
Giinegler Oteli 2 Yildizl 69 142 Cerkezkoy
Cerkezkoy Business Otel 4 Yildizlh 76 152 Cerkezkoy
Coskun Otel 2 Yildizli 51 82 Sarkoy

Tablo 4.11: Tekirdag ilindeki Konaklama Tesisleri, 2011
(www.tekirdagkulturturizm. gov.tr/belge/1-72003/konaklama.html)

Kredi konusu otelin arazi durumu ise; “‘Silivri-Corlu karayolunun tizerinde ve il¢ce merkezine
yaklasik 4 km uzakliktadir. Otel yeni kullanima agilan kargo havaalanina 500 m mesafede
olup, hipodrom ve Tiiyap sergi alanlarmin kurulacagi ticari alan i¢inde yer almaktadir.
Corlu’da 1 adet 3 yildizli ve 1 adet 2 yildizli olmak Uzere iki adet turizm belgeli otel
bulunmakta olup bunlarin toplam yatak kapasitesi 200 civarindadir.”” seklinde agiklanmistir

(Tirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlar1).

Raporda Corlu’nun genel durum analizi hakkinda; ‘‘Corlu Tekirdag ilinin merkez ilce dahil
en bliyiik ilgesi konumundadir. Yapilan en son niifus sayimina gore 140.000 olan niifusun su
an 300.000’e yaklastig1 tahmin edilmektedir. Ilge Istanbul’a yaklasik 106 km, Tekirdag’a 39
km ve Edirne Ili Kapikule sinir kapisina 100 km uzakliktadir. Corlu cografi konumu itibariyle
Trakya Bolgesi’nin merkezinde olup iilkemizi Avrupa’ya baglayan karayolu Uzerinde
bulunmaktadir. Havaalaninin olmas: ve Yyakin mesafedeki liman olanaklariyla deniz
ulasgiminin da kolaylikla saglanabilmesi gibi faktorlerin etkisiyle ilge 1990’11 yillardan itibaren

hizl1 bir sanayilesme performansi gostermistir. Halen Corlu’da faaliyet gostermekte olan 664



http://www.tekirdagkulturturizm.gov.tr/belge/1-72003/konaklama.html
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adet sanayi tesisi bulunmaktadir. Ayrica Corlu’ya yaklasik 25 km uzakliktaki Cerkezkody’de
282, Tekirdag’da 84, Liileburgaz’da 100 sanayi tesisi faaliyetini strdirmektedir.”
aciklamasina yer verilmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlari).

2006 yili raporunda Corlu turizm potansiyeli analizi ile ilgili olarak; ‘“Yukarida anlatilan
genel durum analizinde de gorildigi tizere ildeki konaklama potansiyeli sanayi ve ticaret
faaliyetlerinden beslenecektir. Ildeki mevcut sanayi tesislerinden mal tedarik etmek isteyen
firmalar ve bolgede faaliyet gosteren firmalarin yurt genelindeki bayileri is turizminde 6nemli
bir paya sahiptir. Bunlarin yaninda mevcut isletmelerin biiyiik bir ¢ogunlugu ithal makine
kullandigindan periyodik bir sekilde teknik servis elemanlarina, montrlere ihtiyag duymakta
ve bu kisiler de sehirde uzun siireli konaklamaktadir.”” ifadesi yer almistir (Turkiye Kalkinma
Bankas1 2006-2008 Raporlari).

2008 yili raporuna gelindiginde ise Corlu turizm potansiyeli analizi daha detaylandirilmis ve
““Iki sene Once yapilan turizm potansiyeli analizine ek olarak bazi biiyiik firmalarin yillik
olarak belirli sayida oda kontenjan1 talebinde bulunduklar1 firma yetkililerince dile
getirilmistir. Istanbul’un Kongre ve Turizm Merkezi olmas1 kapsaminda ildeki sanayi tesisleri
ve organize sanayi bolgelerinin Corlu; Tekirdag; Hayrabolu; Liileburgaz; Edirne civarina
tasinmasi ve tasginmanin 2010 yilina kadar tamamlanmasi planlanmustir. Bu planin Istanbul’un
yogun niifus artisini durdurmaya onemli katki saglayacagi diistintilmustiir. Turkiye Motor
Federasyonu ile Corlu Belediyesi tarafindan imzalanan protokol ile Corlu’ya uluslararasi
Moto GP Formula Pisti yapim karari alinmig ve bu karar Belediye Meclis karari ile
resmilestirilmistir. Pistte motorsiklet, Go-kart ve otomabil yarislar1 yapilabilecektir. Corlu
Havaalani’nin  kapasitesinin  arttirilarak  Avrasya’nin  kargo dssii haline getirilmesi
planlanmaktadir. Tekirdag’a Asyaport Limani yapilacak olup limanin dev gemilere hizmet
verecek kapasiteye ulastirllmast planlanmaktadir. Asyaport ile Tekirdag Demiryolu
Projesi’nin birlestirilerek E-5 Karayolu iizerinde tasinan sanayi yiikiiniin daha ekonomik bir
sekilde tasinmasi saglanacaktir.’’ seklinde genis bir agiklama ile tanimlanmustir (TUrkiye
Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlart).
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4.3.3.10 Kredi Konusu Olan Tesisin Rekabeti Degerlendirme Raporu 2006-2008

Miifettislerce kredi konusu olan tesisin rekabet durumu degerlendirilmis ve 2006, 2008

yillarinda hazirlanan raporlarda bu konuya da deginilmistir.

2006 yili raporunda; ‘‘Corlu ve bagli oldugu il Tekirdag’da proje konusu tesise emsal
olabilecek nitelikte bes yildizli otel bulunmamaktadir. Ayrica Edirne, Kirklareli gibi Trakya
Bolgesi’nde yeralan illerde de aymi durum s6z konusudur. Kredi konusu tesisin faaliyete
gecirilmesi halinde sanayilesmis bolge yapisindan kaynaklanan yogun bir is amach
konaklama talebiyle karsilasmasi beklenebilir. Buna ek olarak tesis isletmeye agildiginda
muhtelif blyukliklerdeki toplanti salonlari, ¢ok amagli salonlar ve oldukga genis kapasiteli
tutulan diger yan hizmet tniteleriyle, yalnizca Corlu’nun degil ¢evre illerdende bu yonde
gelebilecek talebi karsilayabilecek bir konumda olacaktir.’”’ aciklamasiyla tesis rekabeti

degerlendirilmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlart).

Yillar 2008 2009 2010 +

Doluluk Oranlari (%0) 45 55 65

Tablo 4.12: Yillar itibariyle 6ngdriilen doluluk oranlari (%), 2006

2008 y1l1 raporunda ise; ‘2006 yili raporuna ek olarak tesis havaalani ile yapilmasi planlanan
Uluslararas1 Moto GP Formula Pist’ine yakin bir konumda olmasi nedeniyle avantajli bir

yerdedir.”’ ifadesi eklenmistir (Tiirkiye Kalkinma Bankas1 2006-2008 Raporlari).

Yillar 2008 2009 2010 +

Doluluk Oranlar (%) 50 55 60

Tablo 4.13: Yillar itibariyle 6ngdriilen doluluk oranlari (%), 2008
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Son degerlendirme raporu ile Turizm Yatirimi Belgeli Tesisler i¢in hazirlanan devre raporu da

boylece tamamlanmistir (Ek:025) (Tiirkiye Kalkinma Bankasi1 2006-2008 Raporlari).

4.3.4 Uygulama Alt Siirecinde Atik Uretimi; Atik Uretim Miktar1 (Kati, Sivi, Gaz v.b.)
ve Atiklarin Kimyasal, Fiziksel ve Biyolojik Ozellikleri

a) Kati Atiklar
Uygulama sirecinde olusan kati atiklar, ¢alisan isgilerden kaynaklanan evsel nitelikli kati

atiklardir. Personelden kaynaklanan evsel kati atiklarin miktarinin belirlenmesi ile ilgili

hesaplamalar asagidaki gibi yapilmistir (Otel Arsivi).

Calisan is¢i sayist: 20 kisi
Kisi basina olusan kat1 atik: 0.7 kg/gun
Giinliik olugan toplam kat1 atik: 14 kg
KONU BiRIM MIKTARI Kg/kisi-giin
Gida Atig 0.15
Ambalaj Atig1 0.1
Hijyenik Atik 0.05
Kagit, karton 0.4

Tablo 4.14: Evsel Nitelikli Kat1 Atiklar (Kimya Miih. Odas1 Yayinlar1 — Istanbul)

Glinliik olusan 14 kg'lik evsel nitelikli kati atiklar otel ¢op toplama alaninda toplanmis ve
Corlu Belediyesi'ne ait ¢Op araclarina verilmistir. Belediye ¢op araglari atigi almadigi
zamanlarda otele ait ¢Op araclariyla ¢op alanina gonderilmistir. Hafriyat atiklari ise dolgu
malzemesi olarak insaat temelinde kullanilmistir. 18.03.2004 tarih ve 25406 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yirirliige giren '"Hafriyat topragi insaat ve yikinti atiklari
Kontrol™ yonetmeligine gore bertarafi saglanmistir. Ayrica ingaatta kullanilmis olan ¢esitli

malzemelerin atiklar1 da olmustur; bunlar ¢imento torbalari, ambalaj ve kutular, kereste
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v.b.'dir. Bu atiklar ekonomik olmas1 sebebiyle evsel nitelikli kat1 atiklardan ayr1 toplanmis ve

yeniden degerledirilme yoluna gidilmistir (Otel Arsivi).

b) Sivi Atiklar

Uygulama esnasinda olusmus olan atik su sadece personelin kullandigi igme ve kullanma
sularindan olusmus evsel nitelikli atik sudur. Insaat sahasinda ¢alismis iscilerin giinliik su
ihtiyact tankerle tasinan su ile karsilanmistir. Otelin insaatinda toplam 20 kisi calismis

oldugundam atik su miktar1 asagidaki gibi hesaplanmistir (Otel Arsivi):

Kisi Basina Giinliikk Su Kullanima: 100 1t/giin (Iller Bankast)
Giinliik Kullanim Su Miktart: 100x20=2000 It/giin

Calisan is¢ilerin kullandiklar1 suyun tamami atiksuya doniistiigli kabul edilirse olusacak atik
su miktart: 2000 It/giin olup, bu atik sular sizdirmaz fosseptikte toplanip ve belirli araliklarda

vidanjorle gektirilmistir (Otel Arsivi).

¢) Diger Atiklar

Tesisten ¢ikacak endiistriyel atik yaglar icin (otelin uygulama asamasinda kullanilmis is
makinelerinden ¢ikan atik yaglar) 21.04.2004 tarih ve 25353 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirlrlige giren '"Atik Yaglarin Kontrolii Yonetmeligi'' hikumlerine
uyulmustur. Ambalaj ve ambalaj atiklar1 i¢in de 30.07.2004 tarih ve 25538 sayili Resmi
Gazete'de yayimnlanarak ylriirliige giren '"Ambalaj ve Amblaj Atiklarimin Kontrolii
Yonetmeligi' hikimlerine uyulmustur. Otel insaatindan kaynaklanan tehlikeli atik s6z
konusu degildir. Ancak ileride herhangi bir tehlike olusmasi durumunda ise yatirimcilar,
10.07.2001 tarih ve 24458 sayili Resmi Gazete'de yaymlanarak yiiriirliige giren "Tehlikeli
Atiklarin  Kontrolii Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik"

hikiumlerine uymay1 taahhiit etmistir (Otel Arsivi).
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4.3.5 Uygulama Siireci I¢in Giiriiltii Diizeyine (Emisyon ve Imisyon) iliskin Bilgiler

Uygulama surecinde kullanilmis olan makine ve ekipmanlarin sayisi, ses giicii diizeyleri
(CGDY Yonetmeligi Madde 15 ve 25 gercevesinde), giin i¢indeki ¢aligma kosullarina bagl
olarak Lgilindliz vede Lgece olarak hesaplanmis ve sinir degeri asmadig1 gézlemlenmistir. Bu
asamada olugmus olan giiriiltiiniin ¢evreyi ve insan sagligin1 olumsuz yonde etkilememesi i¢in
01.07.2005 tarih ve 25862 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan "Cevresel Giiriiltiiniin

Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligi"nde belirtilen sartlara uyulmustur (Otel Arsivi).

43.6 Uygulama Alt Sdrecinde Kullamlan Teknoloji Ve Malzemelerden
Kaynaklanabilecek Kaza Riski

Uygulama siirecinde olusabilecek is kazalarinin engellenebilmesi igin gerekli tim 6nlemler
alinmis olup, Is¢i Saghigi ve Is Giivenligi Tiiziigii'nde belirtilen kosullara uyulmustur.
Tiiziiglin 25. Maddesi'ne gore iscilerin baslik gibi uygun koruyucu ara¢ ve gereglerle
calismas1 saglanmistir. Insaat iscileri saglik kurallar1 bakimindan giinde 8 saat ¢alistirilmis ve

Agir ve Tehlikeli Isler Tiiziigii'niin 2. maddesi'ne uyulmustur (Otel Arsivi).

4.3.7 Uygulama Alt Siireci Tle Tlgili Acklama Raporu

Uygulama sureci harfiyatin alinmasi, kaliplarin hazirlanmasi, beton dékiimii, hazir beton
kaliplarin montaj1, insaat, elektrik, sihhi tesisat ve i¢ tefrisatin yapilmasindan olugsmaktadir.
Otelde kaba ingaatlar radye temel sistemiyle, dosemeler ise asmolen sistemiyle yapilmistir; bu

sayede katlar arasi ses yalitimi saglanmustir.

Otel ingaatinda C20 simifi beton, 8-10-12-14-16'lik ingaat demiri; 13.5'lik ingaat tuglasi ve
asmolen tuglasi kullanilmistir. Toplamda 2000 m* C20 simifi beton, 217 ton ingaat demiri,

36500 adet asmolen tuglasi ve 125500 adet insaat tuglasi kullanilmistir.
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Di1s cepheler ise komple mantolama kaplanarak 1s1 yalitimi1 yapilmistir. Ince yapida kullanilan

tiim malzemeler birinci sinif kalitede sec¢ilmistir.

4.3.8 Planlama-Tasarlama-Uygulama Alt Siirecglerine Genel Bakis

Planlama siirecinde; ¢oziimlenmesi istenilen mimari sorun ve problemlerin tanimlanmasi ve

ihtiya¢ programinin olusturulmasi gerceklesmistir.

Tasarlama surecinde ise; belirlenen ihtiyag programina uygun mimari tasarimin (mekan
diizenlemesinin) olusturulabilmesi i¢in Tirkiye ve Kibris’daki yiizlerce otel gezilmis,
yetkililileriyle goriistilmiis, tasarim amag¢ ve hedeflerine uygun Olgiitler ve Kkriterler
olusturulup analizler yapilmistir. Daha sonra tiim alternatifler degerlendirililerek gezilmis
olan oteller de g6z oniine alinarak ve hepsinden tesis icin uygun olacag: diisiiniilen parcalar

belirlenerek kolaj ¢calismasi seklinde bir tasarim olusturulmustur.

Uygulama silrecinde; tasarimda elde edilen asil projenin uygulanmasi sirasinda sosyal ve
politik bazi nedenlerden dolay: tesis kapasitesinin yetersiz oldugu anlasilmis ve geri besleme

ile planlama — tasarlama agamalarina geri dontilmistiir.

Bu yeni gelisme dogrultusunda ihtiyag¢ programi tekrar hazirlanip bu dogrultuda tadilat projesi
¢izilmis gerekli birim ve midiirlikklere bagvurulup onaylatilmistir. Boylece otelin kapasitesi
arttirllmig ve uygulama asamasinda hazirlanmig olan tadilat projesine uyulmustur.

Anlatilan bu bilgilerden de anlasilag: lizere arastirma kapsaminda ele alinan Silviside Hotel-
Corlu tesisinde planlama, tasarlama ve hatta insaat suregleri ig-ice gecmis karmagik
sureglerdir.

4.4 Kullanim Alt SUreci

Uygulama alt siirecinin de sona ermesiyle birlikte kullanim siirecine gecilmistir.
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4.4.1 Kullanim Alt Siirecinde Atik Uretimi; Atik Uretim Miktar1 (Kati, Sivi, Gaz v.b.) ve
Atiklarin Kimyasal, Fiziksel ve Biyolojik Ozellikleri

a) Kat1 Atiklar

Kullanim siirecinin basinda otelde 70 kisi ¢alisacag diistiniilerek olusacak evsel nitelikli kati
atiklarin miktar literatiir verilerine gore max. 0.7 kg/kisi-giin kabul edilmistir. Evsel nitelikli

kati atiklarin igerigi asagida verilmistir (Otel Arsivi).

Personel Sayisi: 70 kisi
Birim Kat1 Atik Miktari: 0.7 kg/kisi-gun
Kat1 Atik Miktar1: 70 x 0.7 = 49 kg/gun

Otel miisterilerinden kaynaklanacak olan evsel nitelikli kat1 atik miktari, biitiin odalarin dolu

olmasi durumu gozetilerek hesaplanmistir (yatak sayisi kisi olarak degerlendirilmistir):

Yatak Sayisi: 260 kisi
Birim Kat1 Atik Miktart: 0.7 kg/kisi-gun
Kat1 Atik Miktar1: 260 x 0.7 = 182 kg/giin

Bu durumda olusacak evsel nitelikli toplam kati atik miktar1 49 + 182 = 231 kg/gun olarak
ortaya ¢ikmistir (Otel Arsivi).

Kullanim siirecinde olan otelden ¢ikan bu atiklar 2008 Eyliil itibartyla Corlu Belediyesi
araglar1 tarafindan alinmaktadir. Otelde tehlikeli atik olusumu yoktur. Otelde c¢alisan
personelin ve miisterilerin olusturdugu kat1 atiklar; 25.04.2002 tarih ve 24736 sayili Resmi
Gazete'de yaymlanan '""Kati Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi'' hiikiimleri dogrultusunda
uygun sekilde gecici olarak (¢op bidonu) depolanip, Corlu Belediyesi tarafindan diizenli ¢op

toplama araglari ile toplanarak bertaraf edilmektedir (Otel Arsivi).
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b) Siv1 Atiklar

Otel faaliyet halindeyken galisanlardan ve konaklamaya gelen miisterilerden kaynakli olusan
atiksu miktari, yatak sayist ve ¢alisan personel sayis1 gz Oniinde tutularak hesaplanmistir.
Otel isletmesi esnasinda asagida belirtilen alanlarda su kullanimina ihtiya¢ duyulacagi

Oongoriilmistiir (Otel Arsivi):

e Otelin isletmesi asamasinda ¢alisan is¢i ve personelin ihtiyacini gidermek i¢in gerekli
Su,
¢ Yiizme havuzunda kullanilacak su,

e Miisterilerin kullanacaklar1 su.

Buna gore bir kisinin giinde 100 It su tiiketecegi kabul edilirse, tiiketilecek toplam su miktart;

(260+70) kisi x 100l1t/kisi-giin = 33.000 1t/giin = 33 m?/giin olacaktir.

Bu durumda kullanilacak su miktarimin %100'iniin atiksu olarak ¢ikacagi kabul edilerek

olusacak toplam atiksu miktari ise;

1.00 x 33 m?*/giin olacaktir.
Toplam Kirlilik Yk
Kirlilik yuku = 330 X 54

17.820 g BOI/giin olarak hesaplanmistir.

kisi X ort.

Otelden ¢ikan bu atiksu i¢in 50 m*'lik paket aritma tesisi yapilmistir. Otel sahas1 disinda ve
otel iiniteleri ¢cevresinde yagmur drenaj kanallari insa edilmistir. Otel binasi ¢atisinda yagmur
suyu toplama sistemi yapilmistir. Drenaj kanallar1 ve toplama sistemi ile toplanan sulart PVC
borular yardimi ile yagmur suyu kanalina verilmesinin uygun olacagi distiniilmistiir. Otelin

faaliyetinden dolay1 olusan evsel nitelikli atik sular i¢in, 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili
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Resmi Gazete'de yaymlanan ''Su Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligi'' nin huikimlerine

uyulacagi yatirimcilar tarafindan beyan ve taahhiit edilmistir (Otel Arsivi).

¢) Gaz Atiklar

Faaliyeti devam eden otelde 1sinma ve sicak su ihtiyacinin karsilanmasi i¢in 300 m3/ay olmak
iizere dogalgaz kullanilmaktadir. Otel kazan dairesinde 350.000 kcal/h kapasiteli sicak su
kazan1 ve 50 kw jenerator kullanilmaktadir. Ayrica otel faaliyetleri sirasinda ilerde emisyon
olusturacak herhangi bir kaynagin olusmasi durumunda 1sinma ve sicak su icin kullanilacak
dogalgaz icin 13.01.2005 tarihli ve 25699 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan ''Isinmadan

Kaynaklanan Hava Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi'' ne uyulacaktir (Otel Arsivi).

d) Diger Atiklar

Evsel atik yaglar; otelde mutfakta c¢ikacak atik evsel kizartma yaglari toplanarak lisansl
firmalara verilmektedir. Ayrica 21.01.004 tarih ve 25353 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiriirlige giren "Atik Yaglarin Kontrolii Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacag:i yatirimcilar

tarafindan taahhiit edilmistir (Otel Arsivi).

4.4.2 Kullamim Alt Siireci i¢in Giiriiltii Diizeyine (Emisyon ve Imisyon) Iliskin Bilgiler

Kullanim siirecinde olan otel igerisinde olusacak giiriiltii kaynaklarnin bulundugu alanlarda
guriiltii 6l¢iimii yapilmakta ve otelden kaynaklanan giiriiltii diizeyleri 01.07.2005 tarih ve
25862 sayilli Resmi Gazete'de yayinlanan "Cevresel Giiriltiiniin Degerlendirilmesi ve
Yonetimi Yonetmeligi"nde belirtilen sinir degerinin altinda kalmaktadir ve bu yonetmelige
uyulmaktadir. Ayrica tesise bar ve giirliltii konrol monitorii takilmistir. Barda 90 bBA

siirinin iizerine ¢ikilmamaktadir (Otel Arsivi).
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443 Kullamm Alt Sodrecinde Kullamlan Teknoloji Ve Malzemelerden

Kaynaklanabilecek Kaza Riski

Otelde elektrik ¢arpmasi olabilecek kritik yerlerde yalnizca yetkili personelin
kullanabileceginin belirtildigi uyar1 levhalari mevcuttur.

Muhtemel bir yangin ¢ikmasi durumunda ¢evre ve insan sagligi agisindan tehlike arz
edebilecektir. Cikabilecek bir yangina ilk ve etkili miidahalenin yapilabilmesi i¢in yanginla
miicadele sistemi kurulmustur. Ayrica tesis i¢in 970 m? siginak yapilmistir. Herhangi bir
yangin ¢ikma olasiligima karsi otelde muhtelif yerlerde yangin Ondiirme cihazlar
bulunmaktadir. Tehlike arz eden iinitelerde ek giivenlik tedbirleri alinmistir. Yangina karsi
alimmas1 gerekli tedbirlerle ilgili hiikiimlere uyulmustur. Otelde yangina karsi Onlemler
teknoloji ve giiniin kosullarinin gerektirdigi her tiirli ekipman ve donanimin, mevcut

yonetmelik ve kanunlara uygun olarak kurulmasi saglanmistir (Otel Arsivi).

Otelde gece-giindiiz bekleyen giivenlik gorevlilerine sabotaj, patlama, dogal afet, kaza, yangin

gibi bir durumda miidahale iglevleri hususunda gerekli egitim verilmistir (Otel Arsivi).

Personelin dikkatli olmasi, kaza risklerini en aza indirgemektedir. Is¢i saghigi ve is giivenligi
konusunda, 10.06.2003 tarih ve 25314 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan ''4857 Sayih Is
Kanunu' hikiumlerine yatirimeilar uymaktadir. Otelde olmasi muhtemel bir kazada, ilk

miidahale i¢in en yakin saglik kurulusundan faydalanilacaktir (Otel Arsivi).

Otelde herhangi bir patlama veya yangin ¢ikmasi durumunda, otel miidiirii ve otel sahibi
hemen haberdar edilecektir. BOyle bir durumda tehlikelerin 6nlenmesi amaci ile galistirilan
personel 6zel egitime tabii tutulmustur. ''4857 Sayih Is Kanunu''na gore otelde calisan
personele egitim gergevesi iginde ilk yardim, makine, ekipman kullanimiyla ilgili teknik

bilgiler is¢ilere verilmistir (Otel Arsivi).

Olas1 kazalara karsi ise otel biinyesinde ilk yardim dolab1 bulundurulmaktadir, acil

durumlarda bolgede en yakin saglik biriminden yararlanilacaktir (Otel Arsivi).
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5. OTELIN GERCEKLESMESINDE IDARI VE YASAL SURECLER

Dorcincl bolim arastirmanin tiim hikayesini gozler Oniine serecek olan bolimdiir. Bu
boliimde gergeklesme slirecinde s6z konusu olan otelin yatirimeilarinin basindan gegen tiim
olaylar kronolojik olarak acgiklanacak ve bu ger¢ekler dogrultusunda sonug¢ boliimiinde ¢esitli

degerlendirmeler yapilacaktir.

5.1 Yapim Analizi (Gerc¢eklesme Siireci)

Caligmanin konusu olan Silverside Hotel’in yatirnmcilar tarafindan, ilgili yatirim karariin
alinmas: siirecini irdelemek adina, oncelikle s6z konusu yatirim 6ncesi, yatirimcilarin is
hayatlarininin ve ilgilendikleri sektorlerin incelenmesinde yarar vardir. Yatirimcilar; yatirim
oncesi Glimiigyaka’da petrol istasyonu ve 2 yildizli bir otel igletmeciliginin yaninda tarima ve
hayvanciliga dayali ¢ift¢ilik yapmaktaydilar. Farkli sektorlerde faaliyet gdsteren yatirimeilar
diger yatirimlarini da bir araya getirerek daha giiclii ve daha kalict bir yatirnim yapma
diisiincesine girmisler ve bdyle dnemli bir karar1 vermeden 6nce kapsamli ve fiili bir arastirma
yapma gereksinimi duymusturlar. Oncelikle belirtilmelidir ki; yatirrmcilarin temel hedefi,
kendi dogup biiytidiikleri, yasadiklar1 ve tanidiklar1 bir bolge olan Trakya Bolgesi’nde yatirim
yapmaktir. Bu amagla aragtirmalarina yardimeci olacak bazi sektorlerle ilgilenmisler ve bu

sektorlerde faaliyet gOstermistirler.

Oncelikle, gegerli bir sigara markasmin Edirne, Canakkale, Tekirdag ve Kirklareli Bolge
Bayilikleri’ni alarak 30 araglik bir filo ile Trakya Bolgesi’nde sigara dagitimina baslamislar;
bu yolla Trakya Bolgesi’ni daha iyi tanima olanagi bulmuslar ve bolgenin hangi sektérde veya
sektorlerde yatirima ihtiyact oldugunu aragtirmaya c¢aligmistirlar. Yapilan arastirma
sonucunda da Trakya Bodlgesi’nin ciddi bir sekilde kapsamli bir otele, bunun yaninda bir

toplant1 ve kongre merkezine ihtiya¢ duydugu belirlenmistir.

Boyle bir yatirnm ihtiyacinin belirlenmesinden sonra, séz konusu yatirimin olast getirilerine

iliskin potansiyel talep arastirmasina gegilmistir. Bu amagla Tekirdag, Corlu, Cerkezkdy ve
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Lileburgaz ilcelerinde faaliyet gdsterecek bicimde ciddi bir kargo sirketinin temsilciligini
alarak yapilmasi diisiiniilen yatirimin gelecekte gorecegi talebin belirlenmesini saptanmistir.
Ayrica sahip alinan kargo sirketi temsilciligi sayesinde, Trakya Bolgesi’nde kurulu bulunan
fabrikalarla yakin temasa gegme olanag: saglanmustir. ilgili kargo sirketinin satis pazarlama
faaliyetleri esnasinda fabrikalarin yetkilileri ve yoneticileri ile goriisme olanagi da
bulunmustur. Boylece, bolgede kurulacak olan otel; toplanti ve kongre merkezine ne derece
gereksinim oldugu belirlenmeye c¢alisilmigtir. Fabrika yoneticileriyle yapilan goriismeler
sonucunda bdlgenin gelismis sanayi yapisina karsilik, Tirkiye’nin ve Avrupa’nin cesitli
yerlerinden kendi fabrikalarina gelen is adamlarini, miihendisleri kisacasi misafirlerini
konaklatabilecekleri kapsamli bir tesisin bulunmamasindan yakindiklar1 gézlenmistir. Ayrica
bdyle bir tesisin olmamasindan dolayr mecburen en yakin sehir olan Istanbul’u tercih etmek
zorunda kaldiklarint belirtmisler ve yapmalar1 gereken toplanti, kongreler icin yeterli

biiytikliikte salonlar bulamadiklarini da dile getirmistirler.

Yapilan bu arastirmalar sonucunda gerceklestirilmesi diisliniilen tesisin sekli ve islevi yavas
yavag ortaya ¢ikmaya baglamistir. Gelinen bu noktadan ¢ikartilan sonug Trakya Bolgesi’nin
kapsamli bir otele ve bunun yaninda biiyiik toplant1 ve kongrelere ev sahipligi yapabilecek bir

tesise ihtiyaci oldugudur.

Yapilan bu arastirmalarin sonucunda, Corlu’nun niifiis artis oran1 olarak Trakya’nin en
yiiksek orana sahip noktasi ve Trakya Bolgesi iginde Istanbul’a en yakin yerlesim alam
olmasindan dolayr Corlu; kurulacak tesisin yeri olarak belirlenmistir. Ayrica tesisin yerinin
secimi konsunda; Corlu’daki havaalani (Ek:026); Atatiirk Havaalani’nin kargo yiikiiniin
azaltilmasi i¢in havaalaninin yakimina Kurulacak “Lojistik Koyti” (Ek:027); Corlu ilgesine
uluslararas1 motorsiklet yarislarinin yapilabilmesi amaciyla insa edilecek pist (Ek:028) ve
tabikide ilgenin cografi konum olarak Trakya’nin hemen her noktasina olan esit mesafesi

etkili olmustur.

Tiim bu ¢aligmalarin sonucunda gelinen nokta, kurulmasi diisiiniilen tesisin iizerinde

yiikselecegi arazinin satin alinmasi olmus ve bu amagla 2000 yilinda E-5 karayolu (zerinde,
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Corlu Havaalan1 karsisinda 24.000 m?’lik bir arazi secilerek yatirimcilar tarafindan satin
almmustir. S6z konusu kararda arazinin Havalimania 1 km, Corlu’ya 5 km, Tekirdag’a 40
km, Cerkezkdy’e 40 km, Liileburgaz’a 35 km, Istanbul’a 60 km ve Tiiyap Kongre Merkezi'ne

45 km mesafelerde olmasi da goz Oniine alinmistir.

Arazinin satin alinmasindan hemen sonra ileride yapilmasi diisiiniilen tesis i¢in secilen
arazinin imar durumu ve ilgili mevzi imar plani1 degisikliklerinin yapilabilmesi i¢in yetkili
resmi kuruma basvurularda bulunulmus, arazi imar durumu agisindan insaata uygun hale
getirilmistir. Daha sonra ¢esitli arastirmalar ve bagvurular yapilmis, belgeler alinmis,

taleplerde bulunulmustur.

5.2 Yatirimin Maaliyetine iligkin Fizibilite

Tim bu silirece ek olarak sira yatirimin maaliyetinin hesaplanmasina ve finansman
planlamasinin yapilmasina gelmistir. Bu amagla birkag mimara avan projeler ¢izdirilmis; bu
projeler lizerinden maaliyet hesaplamalar1 yapilmistir. Yapilan maaliyet hesaplart sonucunda
yatirimeilarin sahip olduklart mal varliklarimin ve nakit yatirnm sermayesinin bu yatirima
yetmeyecegi sonucuna varilmistir. Bunun i¢in 6ncelikle sigara dagitim bolge bayiligi ve kargo
sirketi temsilciligi liclincli sahislara devredilip sirkete nakit girdisi saglanmis ve yatirim

sermayesine ilave edilmistir.

Yapilan hesaplamalar sonucunda bunun da yeterli olmadig1 goriildiiglinden uygun finans
kuruluslarindan yatirim kredisi arayisina baslanmustir. ilk olarak bir Ulusal Banka’dan 2 yil
O0demesiz toplam 7 yillik bir yatirim kredisi saglanmistir. Bunun yaninda Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 nezdinde basvuruda bulunulmus 22.06.2006 tarih 10500 sayili “Turizm Yatirim
Belgesi” alinmistir (Ek:029). Ayrica TC Bagbakanlik Hazine Miistesarligi; Tesvik ve
Uygulama Genel Miidirliigii'ne yapilan basvuru sonrasinda “Yatirnrm Tesvik Belgesi”
17.07.2006 tarih ve 65880 sayili miiracatin incelenmesi sonucu 10.06.2002 tarih ve
2002/4367 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi Ek Karar’a istinaden 03.08.2006 tarihinde

alimustir.
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Almman ““Yatirrm Tesvik Belgesi’’ kapsaminda, kurulusun limited sirket hiiviyetinde olan
hiikmi sahsiyeti anonim sirkete doniistiiriilmiis ve bu sayede Tiirkiye Kalkinma Bankasi’na
miiracaatta bulunulmus ve yatirim maaliyetinin %50’si 6z kaynakli, %50’si yabanci kaynakli
olacak sekilde ilgili bankanin yonetim kurulunun 28.02.2007 tarih ve 2007-04-02-67 sayil1 ve
12.05.2005 tarih 2008-10-01-86 sayili kararlar1 ile AYB ve / veya AKKB kaynakli ““Yatirim

Kredisi’” alinmustir.

S6z konusu bu gelismelerden sonra, yatirima iligkin finansal gereksinimler makul Ol¢iilerde

karsilanmis olup ingaatin baslatilma agamasina gelinmistir.
5.3 insaatin Ruhsatlandirilmasi ve Faaliyete Gecilmesi

Yatirimla ilgili finansal sorunlar giderildikten sonra insaatla ilgili fiili projelendirme
caligmalarina baslanilmistir. Caligmalar1 yiiriitecek mimar secilmis, anlasma imzalanmus,
yatirimin gereksinimlerine uygun proje cizilmesi calismalarina baslanmistir. Bu amagla
yatirimeilar, mimar ve i¢ mimar birarada olmak iizere basta Izmir, Istanbul, Ankara ve Kibris
gibi biiylik sehirlerde yapilmasi diisiiniilen tesise uygun ve benzer oteller gezmisler; bilgi
toplamiglar ve goriis alis verisinde bulunmuslardir. Toplanan bilgiler 1s18inda nihai proje
cizdirilmis, ilgili ekleriyle birlikte ingaat ruhsatini verecek olan resmi kuruma gonderilmis ve
insaat ruhsati alinmistir. 2006 yilinda alinanan yapi ruhsatiyla ilgili detayl: bilgi asagidaki

gibidir (Ek:003):

1. Ruhsati veren kurum: Corlu Belediye Baskanligi Imar Isleri Miidiirliigii
2. Yapi1 ruhsatinin amaci: Yeni yapi

3. Ruhsatin onay tarihi: 29.09.2006

4. Ruhsat no: 431

5. Paftano: 3

6. Adano: 54

7. Parsel no: 5

8. Imar Durumu tarihi: 22.05.2006



10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

217.

28.
29.
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Parselin kullanma amac1 ve alan1 (m?): Ticaret 19.009,9m?
Tapu tescil belgesi veren kurum: Corlu Tapu Sicil Miidiirligi
Tapu belgesi tarin/no: 14.09.2006 3/486
Zemin Etld Onay tarihi: 15.09.2006
Yap1 sahibinin adi: 3T Ozpala Turizm Otelcilik San. Tic. A.S.
Yap1 muteahhidinin adi: Pala Petrol Uriinleri Paz. San. Ve Tic. Ltd. Sti.
So6zlesme Tarihi ve no: 13.09.2006 9502
Yapinin tinitelerini kullanma amaci: OTEL
Yuzolgimi (m2): 27.421m2
Yapinin taban alani: 6.385m?
Yapi ingaat1 alani: 27.42 1m?
Yapinin yol iistii kat sayist: 7
Yapinin toplam kat sayisi: 8
Yapinin yiiksekligi: 24.5m
Yapiin sinifi: 5. Sinif
Yapinin grubu: C Grubu
1m2 maliyeti: 979 YTL
Yapur ile ilgili 6zellikler:
a. Isitma sistemi: Bina i¢i kalorifer
b. Yakit cinsi: Dogalgaz
c. Tesisatlar: Kanalizasyon; Elektrik
Ortak kullanim alanlari: Sigmak; Yangin merdiveni; Asansor; Bekgi kliibesi; Su
deposu; Sehir suyu; Hidrofor
Yapim sistemleri: Iskelet (Karkas); Celik; Betonarme

Kullanilan malzeme: Tugla
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5.4 Insaatin Yapim Asamasi ve Proje Tadilati

Ilgili insaat ruhsatinin alinmasindan sonra harfiyat ¢alismalarma baslanmis; kaba insaatin
unsurlarin1 kapsayan demir, ¢imento, iscilik vs. konularinda gerekli anlagmalar yapilmais;

boylece fiilen insaat yapim siirecine girilmistir.

Resim 5.1: Silverside Hotel’in insaat Dénemi (Otel arsivi, 2008)

Insaat ¢alismalar1 belirli bir hizla devam ederken, sirkete yatirim kredisi tahsis eden Tiirkiye
Kalkinma Bankasi ekspertiz ve miifettiglerinin rutin kontrolleri de devam etmis; bu kontrol
ziyaretlerinin birinde, insaatin seri bir bigimde devam ettigi ilgii yetkililer tarafindan
goriilmiistiir. Bunun yani sira Corlu ve ¢evresini de konu alacak bi¢cimde raporlar hazirlayan
ilgili kurumun eksper ve miifettisleri, ger¢eklestirilmekte olan projenin daha da biyiitilmesi
gerektigi diisiincelerini yatirimcilarla paylasmistirlar. Bu diisiince yatirnmcilar tarafindan

saglikli temellere dayali oldugu kanisi ile kabul gormiig, bunun tizerine ilgili projede tadilat
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yaptirilarak, 120 oda kapasiteli otel projesi 211 oda kapasiteye ¢ikartilarak, hazirlanan yeni
proje onay verecek olan yetkili resmi kuruma sunulmus, gerekli izinler alinmis ve yatirimin

hacmi yaklagik iki katina ¢ikartilarak 22.08.2008°de yeni ‘“Yap1 Ruhsatt’’alinmistir (Ek:004).
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Resim 5.2: Silverside Hotel’in Insaat Siireci (Otel arsivi, 2008)

Daha sonraki agsamada ise proje Kiiltiir ve Turizm Bakanligi ile Bagbakanlik Hazine
Miistesarligi Tesvik ve Uygulama Genel Miidiirliigi’ne sunulmus ve onay gérmiistiir. Ancak
bu onay kapsaminda Tiirkiye Kalkinma Bankasi sirket sermayesini 12.000.000 TL’den
20.000.000 TL’ye ¢ikarma sart1 kogsmus, yatirimcilar da bu kosula uyarak sirketin sermayesini
20.000.000 TL’ye c¢ikartmistirlar.

Kabul edilen bu kosul tesisin isletilmeye baslamasindan sonra sirket yoneticilerinin oniine

onemli bir finansman sorunu olarak gelecektir. Yapilan kredi anlagsmasi ¢ergevesinde insaatin
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belirli bir noktasina gelene kadar Tiirkiye Kalkinma Bankasi tarafindan taahhiit edilen kredi

miktar ilgili kurum tarafindan belirli araliklarla diizenli bir bigimde 6denmistir.

Tum bu siire¢ devam ederken ingaat siiresince Uyulmast gereken kurallar, yonetmelikler ve
protokoller c¢ercevesinde kredi veren Tiirkiye Kalkinma Bankasi’nin ekpertiz ve
mifettislerinin kontrolleri belirli periyotlarda devam etmistir.

Bu arada yatirimcilar, yatirrmin biran once tamamlanabilmesi i¢in ve Tiirkiye Kalkinma
Bankasi ile yapilan protokol geregi alinacak olan ve krediye iliskin son dilimi olusturan nakit
girisine giivenerek, sahibi olduklar1 gayrimenkulleri farkli kredi kurumlaria ipotek ettirme

yoluyla sagladiklart nakit girigini de ingaatin tamamlanmasi i¢in kullanmiglardir.

Hal boyle iken yukarida sozii edilen ilgili kurumun ekpertizlerince yapilan rutin kontroller
sonucunda hazirlanan nihai raporda yatirimin %100’liik kisminin tamamlanmis oldugu dile
getirilmistir. Yine yapilan protokol geregi, bu rapor dogrultusunda Tiirkiye Kalkinma Bankasi
yetkilileri tahsis edilen kredinin yatirim kredisi oldugunu ileri siirerek, sirket yetkililerinin
beklentisi olan kredinin son dilimini kapsayan miktari yatirnmin tiimiiniin tamamlanmis
oldugu gerekcesi ile kendilerine O6deyemeyeceklerini resmi yaziyla sirket yetkililerine

bildirmislerdir.

Resim 5.3: Otelin Gece Ledlerle Aydinlatilmig Dis Goriiniimii
(Otel arsivi, 2010)
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5.5 insaatin Tamamlanmasi ve Tesisin Faailiyete Gegisi

Tiim bu olumsuz sartlara ragmen sirket yetkililerinin fedekarca ¢abalar1 sonucunda insaat
tamamlanmis; tefrisat bitirilmis; gerekli personel istihdami; egitimi gerceklestirilmis ve

ardindan tesis Eyliil 2008’de isletme sermayesinden yoksun olarak faaliyete gecirilmistir.

Bu sartlardan da anlagilacag {izere; asil yatirnmin biiyiikligiine karar verilmesini saglayan ilk
arastirma verileri gozden gecirilip revize edilmeden, yalnizca banka eksperlerinin goriisleri
dogrultusunda projenin biiyiikliigiiniin ve maliyetinin iki katina ¢ikartilmasi hi¢ rasyonel bir
karar degildir. Oncelikle burada yapilmas1 gereken; tesis biiyiikliigii i¢in 6nerilen kapasitenin
kabul edilebilirliginin finansal, ¢evre, giincel konjektiirel ekonomik gelismeler ve buna bagh
olusumlar dikkate alinarak bir aragtirma yapilmasi gerekliligidir. Yapilmas: gereken bu
arastirma sonucunda da verilecek karar dogrultusunda projenin biyiitiiliip tadilatinin

yapilmasidir.

Resim 5.4: Silverside Hotel U¢ Boyutlu Tasarim (Otel arsivi, 2008)
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Tesisin faaliyete gec¢irilmesinden hemen sonra isletme sermayesi eksikliginden ve de yatirim
esnasinda Tiirkiye Kalkinma Bankasi’dan gelmesi beklenen ek kredinin gelmemesinden
dolay1r yatirnma ait borglar 6denememis, tesis ciddi bir ekonomik dar bogazin igine
striiklenmistir. Bu asamada, bu sorunlar ile bogusan sirket yoneticilerini boliim 5’de de
aciklanacagi gibi yasanan ekonomik sikintilarinda etkiledigi ve etkileyecegi tesise iliskin uzun

bir ruhsatlandirma stireci ve miicadelesi beklemektedir.

5.6 3T Ozpala Kardesler Turizm ve Otelcilik Sanayi Ticaret A.S. Silverside Hotel Yap1
Kullanim izni; isyeri Ac¢ma ve Calisma Ruhsati; Turizm Belgesi Basvuru ve Belgelerin

Edinilmesine Ait SUreg

“‘SILVERSIDE HOTEL”, insaat ile tefrisatinin ve gerekli personel istihdam ile egitiminin
tamamlanmas: ile birlikte Eyliil-2008’de hizmet vermeye baslamistir. ilk resmi faturas
29/09/2008 tarihinde 474102 nolu fatura ile tanzim edilmistir. Bu asama ile birlikte gerekli

izin ve ruhsatlarin alinabilmesi i¢in ilgili resmi kurumlara basvuru siireci baslatilmistir.

5.6.1 Belge Talep Siirecinin Baslangici

Sirket tarafindan ilk belge ve ruhsat basvurusu Corlu Belediye Baskanligi’na olmak Uzere
04/09/2008 tarihinde 10617 sayili dilekge ile yapilmistir (Ek:030). Bu dilekceye karsilik
Corlu Belediye Baskanligi’nin yazdigi cevap yazisinda ‘‘Otel insaatinin ilgili insaat ruhsatina
ve eklerine higbir aykiri imalatin  olmadigi ancak, insaatin is bitirmesinin
tamamlanmadigindan talebe olumlu cevap verilemeyecegi’’ belirtilmistir (Ek:031). Bunun
yan1 sira yine ilgili dilek¢e karsiligi olmak {izere Corlu Belediye Baskanligi Zabita
Miidiirliigii’nden gelen cevap yazisinda, isyeri agma ve ¢alistirma ruhsati talebine iliskin ilgili
makama sunulan evraklarda eksikler oldugu; ancak tamamlanmasi halinde islemlerin
gerceklestirilebilecegi agiklanmistir (Ek:032). Bu cevap yazisina karsilik 22/09/2008 tarihinde
ilgili evrak eksikleri tamamlanarak, ekinde eksik evraklar olmamak iizere iist yazis ile birlikte

Corlu Belediye Baskanligi’na gonderilmistir (Ek:033).
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5.6.2 Taleplerin Reddi ve Muhurleme Sureci

Yapilan bagvurulara olumlu bir yanit alinamamasi iizerine Corlu Belediye Bagkanligi’na
20/10/2008 tarih ve 13366 sayil1 yeni bir dilekce yazilmis ve bu dilekcede “‘Isyeri A¢ma ve
Calistirma Ruhsat1 alinabilmesi igin ilgili yazi sonras1 (Ek:032) eksik evraklarin tamamlandigi
belirtilmis ayrica, 3572 sayili Kanun ile kabul edilen Isyeri A¢ma ve Calistirma Ruhsati’na
dair kanun hilkmiinde kararnamenin 2/c maddesinde ‘‘Bu kanun hikimleri; ¢) 2634 sayili
Turizm Tesvik Kanunu kapsamina giren turizm isletmelerine uygulanamaz’’ hiukmdine yer
verilerek agiklamada bulunulmus ve 10/08/2005 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan Isyeri
A¢ma ve Calistirma Yonetmeligi’nin 5. maddesinin sondan bir onceki bendinde yer alan
“Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) gerekli degildir karar1 verilen ve 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu kapsaminda yer alan yatirimlar icin Isyeri A¢gma ve Calisma Ruhsat1 yetkili
idareler tarafindan baska bir isleme gerek kalmaksizin on bes giin iginde verilir’’ hiikmii agik
bir sekilde dile getirilerek (Ek:034) CED gerekli degildir belgesi (Ek:035), Turizm Yatirim
Belgesi (Ek:029) ve Yatirrm Tesvik Belgesi (Ek:036) dilekgeye eklenerek yeni bir Isyeri
Acma ve Calistirma Ruhsati talebinde bulunulmustur. Bu dilekge ile birlikte; Isyeri Agma ve
Calistirma Ruhsati’nin alinmasina kadar siirecek olan uzun bir hukuk ve biirokrasi miicadelesi

de baslatilmistir.

S6z konusu dilekgeye karsilik Corlu Belediye Baskanhig: ilgili talebe iliskin Tekirdag il
Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii'nden 21/10/2008 tarih ve 1218 sayili yazisi ile, dilekcedeki
agiklanan hususlar konusunda goriis istemistir (Ek:037). Ancak s6z konusu yazinin cevabi
beklenmeden Corlu Belediye Baskanligi Encltimeni 21/10/2008 tarih ve 2008/949 sayil1 karar1
ile sikayet lizerine Belediye Zabita Ekipleri tarafindan 17/10/2008 giinii yapilan kontrollere ve
ilgili tutanaga dayanarak, 3T Ozpala Kardesler A.S.” ye ait Silverside Hotel’inin Isyeri Agma
ve Calistirma Ruhsati olmamasi sebebi ile 1608 sayili Kanunun 1. maddesine gore 125.00.-TL
Idari Para Cezas1 verilmesine ve igyeri ruhsati alinincaya kadar ilgili isyerinin kapatilmasina
oy birligi ile karar vermistir (Ek:038). Karar ile ilgili tebligat 07/11/2008 tarihinde sirket
yetkililerince alinmustir. Ilgili tebligatin alindigi giin sirket yetkililerince Corlu Belediye
Bagkanligi Enciimeni’nin aldigi 21/10/2008 tarih ve 2008/949 sayili kararma itirazi ve
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kararin degistirilmesi konusunu igeren 07/11/2011 tarih ve 14189 sayili dilek¢e hazirlanarak
Belediye Baskanligi’na sunulmustur (Ek:039). Dilekcede 6zetle; 2634 sayili Turizm Tesvik
Kanunu’na atifta bulunularak tesisin Kiiltiir ve Turizm Bakanlig tarafindan Isletme Belgesi,
Puanlama ve Yildizlama islemlerinin devam ettigi, bunun ancak tesisin kadrosu, tesisati ile
birlikte bir deneme siireci igersinde olabilecegi, tesisin siire vermeden kapatilmasi durumunda
mevcut kadronun dagilabilecegi ve bunun ciddi zarara neden olabilecegi vurgulanmstir.
Ayrica degisik tarihlerde ‘‘Ruhsat’ talebinde bulunuldugu ve en son olarak Belediye
Baskanlig1 tarafindan Kiiltiir ve Turizm il Miidiirliigii’nden goriis istendigi hatirlatilarak, bu
yaziya cevap gelmeden verilen bu kararin tekrar gozden gegirilmesi talebinde bulunulmus,
Kiiltiir ve Turizm 11 Miidiirliigii’nden cevap gelene ve ‘‘Ruhsat Islemleri’> sonuclanana kadar
tesisin agik kalabilmesi icin ek siire talep edilmistir. Sirket yetkililerinin kanunlari dayanak
gOstererek ortaya koyduklart bu ve buna benzer taleplerinde oldugu gibi bu talepleride Corlu
Belediye Bagkanligi Enctimeni’nin 12/11/2008 tarih ve 2008/1006 sayili karar1 kapsaminda
oy birligi ile reddedilmistir (Ek: 040).

Belediye Enclimeni’nin sirketin yetkilileri tarafindan ilgili dilekge ile agikladiklari taleplerinin
reddedilmesi Uzerine, konu; ilgili kanun maddeleri dayanak gosterilerek itiraz mercii olan
Sulh Ceza Mahkemesi’ne tasinmistir. Sulh Ceza Mahkemesi’ne yapilan itirazin kapsami
Belediye Baskanligi’na yazilan (Ek:034) ve (Ek:039) dilekgelerin kapsami ile ayni olup
13/11/2008 tarihinde mahkemeye sunulmustur (Ek:041). Bunun ardindan Sulh Ceza
Mahkemesi’ne sunulan itirazin kapsami; hukuki sonuglari ve bu konudaki talepler 13/11/2008
tarih ve 14403 sayili yaz1 ile Corlu Belediye Bagkanligi’na sirket avukati tarafindan
bildirilmistir (Ek:042). Buna karsilik Corlu Belediye Baskanlhigi Zabita Miudirligi
14/11/2008 tarih ve 1200 sayili yazisi ile bu yaziya cevap vermis ve ilgingtir Ki, gbrev ve
uzmanlik alani olmamasina ragmen agik¢a hukuksal bir goriis ortaya koymustur. Oyle ki; bu
yazida Zabita Miidiirliigii olarak Belediye Enclimeni’nin aldigi karar hukuksal acidan
yorumlanmis ve kapatma kararinin 5326 sayili Kabahatler Kanununun 27. maddesinin
kapsaminda olmayip, sadece kararin idari para cezasi kismmin 5326 sayili Kanunun 27.

maddesi kapsaminda oldugu yorumu yapilmistir (Ek:043).
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Yasanan tum bu birokratik ve hukuksal surecin sonunda ilgili taleplere yetkili resmi kurumca
olumlu cevap verilmemis ve Belediye Enciimeni’nin aldigi karar dogrultusunda Zabita

Midiirliigii’nce tesisi mithiirleme siireci baslatilmistir. Degisik zamanlarda olmak tizere tesis

20/11/2008 ve 15/12/2008 tarihlerinde miihiirlenmistir (Ek:044, 045, 046).

Sonug olarak sirket yetkililerince tamami hukuksal ve ilgili kanunlarin konu ile ilgili
maddelerine dayanarak yaptiklar1 girisimler sonugsuz kalmis ve tesis miihiirli halde ve
ruhsatsiz ¢alisma siirecine sokulmustur. Bu durum tesis agisindan bir ¢ok zarara neden

olmustur.

5.6.3 Ruhsatlandirma Siirecinin (Mali) Biirokratik ve Hukuksal Yaptirimlar Acisindan

Degerlendirilmesi

Boliim 4.6.2° de anlatilan ve detaylar1 ortaya konulmaya calisilan siire¢ 2008 yilinin sonunda
tamamlanmistir. Bundan sonra sirket ve dolayisi ile tesis, belirsizliklerle dolu gececek olan bir
yillik bir siirecin i¢ine girmis bulunmaktadir. Yap1 Kullanim Izni alimamamis ve dolayisi ile
Isyeri Ag¢ma ve Calistirma Ruhsati ilgili makamlarca verilememistir. Eldeki arsiv
belgelerinden de anlasilacagi gibi; 2009 yili boyunca ki bu 2009 yilinin son ayina kadar
stirmiistiir, s6z konusu ruhsatlandirma taleplerine iliskin sirket yetkililerince kayda deger bir
girisimde bulunulmamuistir. Bunun tek istisnasi, sirketin Sosyal Giivenlik Kurumu’na (SGK)
ingaat doneminden borcunun bulunmasi, bununda belediye yetkilileri ile yapilan sifai
goriismeler neticesinde Yapi Kullanim Izni alinmasinda engel olusturacag diisiincesi ile ilgili
SGK nezdinde yapilan girisim olup, sirketin yeminli mali miisavirinin ilgili kuruma yazdigi
yazidir (Ek:047). SGK’na hitaben yazilan bu yazida; sirketin KDV alacaginin oldugu, bunun
tahsil ve mahsubu icin sirket ile Katma Deger Vergisi ladesi Tasdik Sozlesmesi imzalandig1
ve bu raporlarin sirketin SGK’na olan bor¢larina mahsup edilmesi talebi ile hazirlanacag:
hususlar1 sirketin yeminli mali miisaviri tarafindan agiklanmaktadir. Buna karsihik SGK
Tekirdag Il Miidiirliigii’nden gelen 19/06/2009 tarih ve 8.126.225 sayili cevap yazisinda;
borcun bu tarz bir mahsuplasma yolu ile ddenebilecegi konusunda sirketin yeminli mali

miisavirine kurum tarafindan goriis bildirilmistir (Ek:048). Burada anlatilan bu gelisme; Yap1
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Kullanim Izni alinma siirecinin en kritik ve sonuglari itibar1 ile sirketin yasayacagi en biiyiik

mali yaptirimin nedeni olacak gelismedir.

Aralik 2009’a gelindiginde sirket yetkilileri ile Corlu Belediye Baskanligi yetkilileri
arasindaki goriismeler devam etmektedir. Bu goriismelerden ¢ikan temel sonug ise; sirketin
ingaat doneminden kalan SGK’na borcunun bulunmasindan dolayr kurum ile iliskisini
kesememis olmasi ve bu durumun da, yurdrlikte bulunan ilgili Kanun ve/ veya Yonetmelikler
cercevesinde Yap1 Kullanim izni’nin alinmasima engel teskil ediyor olmasidir. Bu gelisme
dogrultusunda sirket yetkilileri, SGK Tekirdag 11 Miidiirliigii yetkilileri ile goriismelere
baslamis ve var olan sorunun ¢éziimii i¢in alternatif ¢dziim arayisina girilmistir. Bu surecte,
sirket ortaklarinin ortak sahsi miilkleri olan ve degeri sirketin SGK’na olan borcunun ¢ok
iizerinde olan bir gayrimenkuliin kuruma ipotek verilmesi yolu ile sorunun ¢oziilebilecegi
alternatifi giindeme gelmis ve taraflarca degerlendirilmistir. Sirket yetkililerinin bu yonde
karar vermesindeki en blyuk etken, yukarida bahsedilen Katma Deger Vergisi alacagi olup,
bunun yaninda sirket yeminli mali miisavirinin bu mahsup isleminin kisa siirede
gerceklesecegi yoniindeki beyanidir. Bu gelismeler sonrasinda yukarida sozii edilen
gayrimenkuliin degerinin bir kismi, sirketin SGK’na olan borcuna karsilik kuruma ipotek
verilmis ve bu ipotek karsiliginda ilgili kurumdan ‘‘Biten bina insaatin; igyerinden dolay1
ilgili SGK borcu yoktur’’ agiklamasinin bulundugu 17/12/2009 tarih ve 194689 sayili Resmi
Yazi alinmistir. Ayrica bu yazinin igeriginde, bu belgenin Yapi Kullanim Izni verecek resmi
kurumda ilgili islemler igin kullanilabilecegine dair bir ibare de mevcuttur (Ek:049). Stz
konusu Resmi Belge SGK Tekirdag Il Miidiirliigii’nden alindiktan sonra, Yap: Kullanim Izni
talebi ile tekrar Corlu Belediye Bagkanligi’na bagvurulmus ve bu bagvuru dilekgesine gelen
25/12/2009 tarih ve 7711 sayili cevap yazis1 yaklasik bir yil daha siirecek olan zorlu bir
biirokratik ve hukuksal miicadelenin baslangic1 olmustur. ilgili yazida SGK’ya olan borcun
sirket yetkilileri tarafindan bir ¢dziime ulastirildigindan ve bu sayede Yap: Kullanim izni
verilebileceginin agiklamasi beklenirken, bu defa da Yapi Kullanim Izni’ni verecek olan
Corlu Belediyesi yetkilileri, Yap1 Denetim Firmasi ile yapilmast ve ilgili firma tarafindan
diizenlenmesi gereken Is Bitirme Belgesi’nin dosyada olmamasini gerekge gdstererek, Yapi

Kullanim Izni bagvurusunun bu belge alindiktan sonra degerlendirilecegini bildirmistirler
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(Ek:050). Biitiin bu gelismeler olurken, SGK Tekirdag Il Miidiirliigii’nden, Corlu Belediye
Baskanligi’na gonderilen bir yazi sirketi, tesisi ve dolayisi ile sirket yetkililerini bir hayli zor
duruma disiirmistiir. S6z konusu yazida 17/12/2009 tarih ve 194689 sayili yazinin dikkate
alinmayip (Ek:049) yazi1 icerigi dogrultusunda islem yapilmamasi istenmistir (Ek:051). Bunun
anlamu ilgili sirketin SGK ile bor¢ baginin devam ediyor olmasidir ve nedeni de ekonomik
sikint1 yiiziinden kuruma olan taksitlerin 6denememis olmasidir. Ama bir gercek daha vardir
Ki, o da bunun tek sorumlunun sirket olmamas1 ve ruhsat siirecini bu denli farkli nedenler ileri

strerek uzatan yetkili kurumunda bunda pay1 oldugudur.

Bu yeni olusan sorun bile sirket yetkililerini bu miicadeleden yildirmamistir. Oncelikle;
Belediye Baskanligi’nin ikinci bir engel olarak sirket yetkililerinin 6niine ¢ikarmis oldugu
Yap1 Denetim Sirketi ile arada var olan sorunun giderilmesi yoniinde ¢alismalar yapilmasina
karar verilmistir. Bu amagla; Yap1 Denetim Firmasi yetkilileri ile goriismeler baslatilmus, ilgili
sirkete teminatlar verilmis ve bor¢ yapilandirma protokolu yapilarak anlasma saglanmistir.
Yapilan anlasma ¢ercevesinde karsilikli edimler yerine getirilmis ve Yap1 Denetim Sirketi’ne
Is Bitirme Belgesi tanzim ettirilerek Yap1 Kullanim Izin talebinin bulundugu dosyaya
konulmasi saglanmistir (Ek:052). Bu eksikligin giderilmesinin ardindan 27/04/2011 tarihinde
sirket yetkililerince bir defa daha ‘‘Ruhsat’’ talebini igeren bir dilekce ile Corlu Belediye
Bagkanligi’na bagvurulmustur (Ek:053). Bu dilekgeye gelen 25/04/2010 tarih ve 3332/7573
sayil1 cevap yazisinda bir defa daha sirketin SGK’na olan borcuna vurgu yapilarak, yine
SGK’dan iligiksizlik belgesi getirildigi taktirde Yap: Kullanim belgesinin verilebilecegi
yoniinde goriis bildirilmistir (EK:054). Bunun iizerine yine SGK Tekirdag il Miidiirliigii
yetkilileri ile goriismeler baslatilmig, ipotek verilen gayrimenkuliin bagimsiz ekspertiz
biirosuna kapsamli bir degerlendirilmesi yaptirilarak ekspertiz degeri belirlenmis ve bu deger
uzerinden bir ipotek alindigina dair ilgili kurumdan 29/04/2010 tarih ve 6,818,202 sayili resmi
yazi alimmistir (Ek:055). Ayrica bu yazida; kuruma olan bor¢ miktari, yapilan 6deme tutari ve
ipotek edilen gayrimenkuliin degerinin kurum alacagmin yaklagik dort kati oldugu dahi
belirtilmis olmasma ragmen, Yapt Kullamm Izni’ni vermeye yetkili olan resmi kurum
nezdinde bir ise yaramamis ve talep yine sonugsuz birakilmigtir. Bu gelisme ile birlikte

Ek:053’de so6zii edilen bagvuru dilekgesi, sirket yetkililerince Corlu Belediyesi’ne yazilan son
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ruhsat talep dilekgesi olmus ve bundan sonraki miicadele tam anlami ile profesyonelce

siirdiiriilen biirokratik ve hukuksal bir miicadele sekline biirlinmiistiir.

5.6.4 Ruhsatlandirma Siirecindeki Hukuksal; Blrokratik Hamleler

S6z konusu siire¢ yasanirken 17/12/2009 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan ve 3194 sayili
Imar Kanunu'nda degisiklik yapan ve 01/01/2010 tarihinde vyiiriirlige giren ilgili kanun
degisikligi 3T Ozpala Kardesler A.S.’nin ve Silverside Hotel’in ruhsatlandirma siirecinin
doniim noktasini olusturmustur. lgili kanun maddesinin degistirilen ya da yurlrlige giren
sekli aynen soyledir: “Yap1 miiteahhidinin yapim islerinden dogan vergi ve sigorta pirim
borg¢lariin ve diger sorumluluklarinin gereginin yerine getirilmemesi sebebi ile yap1 kullanim
izin belgesi verilmesi islemleri tamamlanamayan yapilar i¢in, yapiin miiteahhidi olmayan
yap1 sahibinin talebi iizerine, ilgili idarece durum tespit edilerek yapi kullanim izin belgesi
verilir.”” Bundan sonra yasanacak siirecteki tiim hamleler sirket yetkilileri ve avukatlar

tarafindan hep bu madde degisikligi temel alinarak hazirlanmis ve uygulamaya konmustur.

Bu baglamda Corlu Belediye Baskanligi’na ilk yazili bagvuru 03/05/2010 tarih ve 11128
sayili dilekge ile yapilmistir (Ek:056). S0z konusu dilekgede ilgili kanun maddesindeki
degisiklik dile getirilmis, sirketin bu madde kapsamindaki hakli konumu anlatilmig ve yine bu
kanun maddesine dayanilarak ruhsat talebi yenilenmistir. Ayrica dilek¢e ekine insaat ruhsati
(Ek:003) ve tadil edilmis metni ile igveren ve yiiklenici arasinda yapilmis olan sozlesme
(EK:057) eklenerek talep belgelere dayanilarak yinelenmistir. Bunun yaninda ilgili degisiklik
ve uygulamalar igin Bayindirhik Il Miidiirliigii'ne yazilacak olan goriis isteme yazisinin elden

takip edilebilmesi i¢in izin de talep edilmistir.

Bu béliimde konu edilen ve s6z konusu ruhsatlandirma siirecinin kilidini agacak nitelikteki bu
talep dilekgesine, Corlu Belediyesi Hukuk isleri Miidiirliigii’nden ve iistelik Baymdirlik Il
Miidiirliigii’ne goriis yazis1 yazilmadan, cevabi beklenmeden, aceleci bir yaklasimla yazilan
05/05/2010 tarih ve 2010/296 sayili goriis yazisinda (Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’ne

yazilmistir) ekte sunulan Isveren ve Yiiklenici Sézlesmesi’nin 3. maddesindeki SGK primleri
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Isverence (Yap1 Sahibi) iistlenilmis olmasi gerekce gosterilerek, SGK nezdinde borglunun 3T
Ozpala Kardesler A.S.’nin olduguna vurgu yapilarak 3194 sayili imar Kanunu'nda yapilan
degisiklik kapsaminda Yap: Kullamm Izni verilemeyecegi bir defa daha yinelenmistir
(Ek:058). Ama ne ¢eligkidir ki; s6z konusu yazi1 Corlu Belediyesi’nin kendi birimleri arasinda
yapilan bir yazismadir ve Imar ve Sehircilik Miidiirliigii bu yazidan tatmin olmamustir. Bunun
iizerine Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 3T Ozpala Kardesler A.S.’ye 10/05/2010 tarih ve
3677/8163 sayili bir yaz1 gondermis ve yazida ilgili dilek¢e hakkinda Bayimndirlik ve Iskan il
Midiirligi’nden goriis istendigi dile getirilmistir (EK:059). Bu bilgilendirmeden sonra Corlu
Belediyesi, Bayimndirlik ve iskan il Miidiirliigii’nden konu ile ilgili goriis istemis, ilgili kurum
17/05/2011 tarih ve B.09.1ILM.4.59.00.10/1593 sayili yazis1 ile gériisiinii Corlu Belediye
Baskanligi’na, Corlu Kaymakamligi’na hitaben yazdigi yazi ile bildirmistir (Ek:060). Yazida
Ozetle; Corlu Belediye Bagkanligi’nin tlizerinde goris istedigi konu dile getirilmis ve buna
karsilik kurumun goriisii anlatilmistir. Buna gore; taraflarca yapilan ek s6zlesme hiikiimlerinin
hukuki olarak gegerli olup olmadigi ve iki ayri sirketin ortaklarinin ayni olmasina ragmen, iKi
ayr1 tiizel kisilik olarak kabul edilip, edilmeyecegi konusunda Corlu Belediye Baskanligi’nin
kendi Hukuk Isleri Miidiirliigii tarafindan konunun yeniden degerlendirilmesi gerektigi, bu
degerlendirme sonrasinda iki ayrn tiizel kisilik oldugu kanisina varildigi taktirde, 09/12/2009
tarih ve 5940 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilip, 3194 sayili imar Kanunu’nun 28.
maddesine gére Yap1 Kullanim Izin Belgesi verilmesinde herhangi bir sakinca bulunmadig

acik bir ifade ile dile getirilmistir.

Baymdirlik ve Iskan il Miidiirliigii’nden gelen bu gériis yazisina karsiik Corlu Belediyesi
Hukuk Isleri Miidiirliigii ilgili yazimin gelis tarihinden bir ay sonra kurum igi yazisma
kapsaminda, konu ile ilgili degerlendirmesini 16/06/2010 tarih ve 2010/633 sayili yazis1 ile
Corlu Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne bildirmistir (Ek:061). Ilgili yazida; SGK
nezdinde bor¢lunun yapi sahibi isveren oldugu, adi gegen kurum nezdinde borcun yapi
miiteahhidi tarafindan tstlendigine iliskin bir belge bulunmadigi, hal boyle iken 05/05/2010
tarih ve 2010/296 (Ek:058) say1 ile verilen goriislerinde bir degisiklik olmadig1 belirtilmistir.
Bu yazida tam anlami ile hukuksal bir kavram kargasasi yaratilmig olup, asil goriis

belirtilmesi istenen konudan uzaklasilarak, borg iliskisi bir bagka kuruma ait bilgiler 1s181inda
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irdelenmistir. Oysa Ki; burada yapilmasi gereken, ilgili goriis yazisi ile (EK:060) kendilerinden
istendigi gibi, yap1 miiteahhidi ile yap1 sahibinin temsil ettigi sirketlerin iki ayr1 hiikmu
sahsiyet olarak kabul edilip, edilemeyecegi konusunda goriis bildirilmesiydi. Bu yapilmamis,

konu SGK nezdinde bor¢lu tarafin kim oldugunun belirlenmesi noktasinda kilitlenmistir.

Biitiin bu gelismelerin yan1 sira Baymndirlik ve Iskan 11 Miidiirliigii’nden gelen goriis
yazisindan sonra Corlu Belediyesi Hukuk Isleri Miidiirliigii ile Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
arasinda yapilan yazisma sonrasinda sirketin 04/05/2011 tarih ve 11128/3636 (Ek:056) kayit
sayil1 dilekgesine cevap verilmesi gerekmesine ragmen, bu cevap sirket yetkililerine bir tiirlii
verilmemistir. Burada bazi dilekce, evrak ve belgelerin tarihlerine 6zellikle, bundan sonraki
stirecin iyi anlagilabilmesi i¢in dikkat cekmek gerekmektedir. Sirket yetkililerinin, 3194 sayili
Imar Kanunu’'nda yapilan ve 17/12/2009 tarihli Resmi Gazete’de yaymlanan kanun
degisikligini temel alarak yazdiklar1 talep dilekg¢esi 04/05/2010 tarihlidir (Ek:056).
Bayindirhik ve Iskan Il Miidiirliigii’niin Corlu Belediye Baskanligi'na yazdig1 goriis yazisi
17/05/2010 tarihinde yazilmistir (Ek:060). Bu tarihe dikkat cekmek gerekir; Corlu Belediyesi
Hukuk Isleri Miidiirliigii ile Imar ve Sehircilik Miidiirliigii; Baymdirlik ve Iskan il
Miidiirligii’nden gelen goriis yazisina dayanarak hazirladigi degerlendirme yazisini ilgili
yaziin tarthinden bir ay sonra yani 16/06/2010 tarihinde hazirlayip gondermistir. Sirket
yetkililerinin ilgili talep dilekgelerinin tarihi 04/05/2010 olup, aradan 30 gunden fazla bir sure
gecmesine ragmen heniiz bir cevap yazis1 yazilmamustir. Oysa ki, 3194 sayili Imar
Kanununun 30. maddesinin ikinci fikrasinda “...Belediyeler, Valilikler mal sahiplerinin
miiracatlarin1 en ge¢ 30 giin icersinde neticelendirmek mecburiyetindedir. Aksi halde bu
miiddetin sonunda yapinin tamaminin veya biten kisminin kullanilmasina izin verilmis

b

sayilir...”” seklinde hiikiim bulunmaktadir. Bunun iizerine sirket yetkilileri bu kanun
maddesini dayanak alarak ve 3194 sayili kanundaki degisikligide hatirlatacak sekilde
09/08/2010 tarih ve 19655 sayili yeni bir dilekge ile ilgili makama bagvurmuslardir (EK:062).
Bu dilekgede anlatildig1 gibi; 3194 sayili Imar Kanunu’ndaki degisiklige atifta bulunulmus,
ilgili dilek¢eye 30 giinliik yasal siire icinde cevap verilmedigi vurgulanmis ve tiim bu yasal
gerekcelere dayanarak Yapt Kullanim Izni’nin verilmesinin gerekliligi agik bir dille

anlatilmistir.
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Kapsami ve niteligi yukarida anlatilan 09/08/2010 tarih ve 19655/6398 sayili dilekge ile,
04/05/2010 tarih ve 11128/73636 kayit sayil1 dilekgelere ilgili makam olan Corlu Belediyesi
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 11/08/2010 tarih ve 6250/13685 kayit sayili yazilari ile cevap
vermistir (Ek:063). S6z konusu yazida ilgili dilekgeye istinaden Bayindirlik ve Iskan 1l
Miidiirliigii'nden goriis alindig1 ve bu goriise karsilik kendi Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin bir
degerlendirmede bulundugu ve bu degerlendirme sonrasinda SGK nezdinde borglu tarafin
yapi1 sahibi isveren oldugu ve adi gecen kurum nezdinde borcun yapt miiteahhidi tarafindan
iistlenildigine dair bir belge bulunmadigindan SGK ilisiksiz belgesi getirilmedigi siirece Yap1
Kullanim Izin Belgesi’nin verilemeyecegi belirtilmistir. Bu cevap yazisindan da anlasilacag
gibi, konu tam bir kisir dongiiniin igine ¢ekilmis ve ¢ozliimsiizliigiin, ¢6zim olarak kabul
edildigi bir ortam yaratilmistir. Bu gelismenin ardindan, sirket avukati tarafindan Corlu
Belediye Bagkanligi’na 21/09/2010 tarih ve 22660 sayil1 dilekge ile mUracatta bulunulmustur
(Ek:064). Bu miiracat dilekgesinin igeriginde 6zetle; 04/05/2010 tarih ve 11128/3636 sayili
dilekce ile 09/08/2010 tarih ve 19655/6398 sayili dilekgelere gondermeler yapilarak,
oncelikle; 3194 sayili imar Kanunu’ndaki degisikligin uygulama bi¢imi konusunda goriisiine
basvurulan Baymdirlik ve Iskan Il Miidiirliigii’niin ilgili yazisinda degisiklik yapilan Imar
Kanunu ¢ergevesinde Yap:t Kullanim izni verilmesinde bir sakinca olmadigini belirtmis
olmasina vurgu yapilarak, ayrica Yapt Kullanim Izni talebinde bulunulan otel insaatinin
ruhsat ve eklerine aykirt herhangi bir imalatin olmadiginin da Corlu Belediye Baskanligi
yetkililerince teyit edilmis oldugu belirtilmis, biitlin bunlarin yaninda, tiim bu gelismelerin
olmasina karsilik 04/05/2010 tarih ve 11128/3636 sayil1 dilekgeye yasal siiresi olan 30 giin
icinde cevap verilmemis oldugu dile getirilmis, cevap verilmis olsa dahi bunun 30 giin i¢inde
degil de, sirketin ilgili dilek¢eye cevap talebinden sonra verildigi konusunun alt1 ¢izilmis ve
tiim bu hakli nedenlere dayanarak Yap: Kullanim Izni’nin verilmesi talebi bir defa daha

yinelenmistir.

Sirket avukatinin yaptig1 bu yazili miiracata, Corlu Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik
Midiirliigii tarafindan 21/09/2010 tarih ve 7301/15823 sayili yazi ile kisa bir cevap verilmis
ve bu cevap yazisinda 04/05/2010 tarih ve 11128/3636 kayit sayili dilek¢eye 10/05/2010 tarih
ve 3676/8163 sayili yazilar ile cevap verdiklerini iddia etmislerdir (Ek:065). Hatirlanacagi
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Uzere; Imar ve Sehircilik Midiirliigii’nin 04/05/2011 tarih ve 11128/3636 kayit sayili
dilekgeye cevap olusturdugunu iddia ettigi yazis1 Ek:039°da gosterilen ve 3194 sayili Imar
Kanunu'nda yapilan degisiklik hakkinda Baymdirlik ve Iskan Miidiirliigii'nden goriis
istendiginin anlatildigr yazidir. Oysa Ki; sirket avukatinin dolayisiyla sirket yetkililerinin
sorguladiklar1 konu bu degildir. Asil sorgulanan Baymdirlik ve Iskan Il Miidiirliigii’nden
gelen goriis yazisinin 20/05/2010 tarihinde Corlu Belediye Bagkanligi’nin eline gegmis
olmasina ragmen, bu gorlis yazisina gore SO0z konusu verilmesi gereken cevabin, sirket
yetkililerinin 09/08/2010 tarih ve 19655 kayit sayili (Ek:062) talep dilekgelerinden sonra
verilmis olmasidir. Iste; ilgili kanunun ortaya koydugu 30 giin icersinde cevap zorunlulugunu
kapsayan asil siireden ve bu siire igersinde verilmesi gereken asil cevaptan anlagilmasi
gereken Bayimdirlik ve Iskan il Miidiirliigii’niin goriis yazisinin Corlu Belediye Baskanligi’na
ulagsma tarihi ve bu yaziya istinaden verilmesi gereken cevap olmalidir. Yine hatirlanacag:
tizere, Bayindirlik ve Iskan Il Miidiirliigii’nden gelen gériis yazisinda; sirketin Yap1 Kullanim
Izin taleplerini dayandirdiklar: yasal gerekceler hakli bulunmus ve bu yénde gériis bildirilerek

Yap1 Kullanim izin Belgesi verilmesinde bir sakinca olmadig dile getirilmistir.

Yukarida anlatilan geligsmeler ve ortaya konulan son yasal dayanaklarda esas alinarak sirket
avukati tarafindan Corlu Belediye Baskanligi’na gelinen noktanin 6zetlendigi ve agiklandigi
27/09/2010 tarih ve 23244/7664 sayili bir talep dilekgesi daha yazilmistir (Ek:066). Bu
aslinda sirketin konuya bakisimi ve degerlendirmesini yansitan ve Corlu Belediye
Bagkanligi’'na yazilan son talep dilekgesidir. Bu dilekgede; sirketin ruhsatlandirma
siirecindeki biirokratik ve hukuksal hamlelerinin temelini olusturan 3194 sayili imar Kanunu
ve bu kanundaki ilgili degisiklikler, ayrica; bu kanunda hikum bulan konu ile ilgili 30 ginluk
stire icinde cevap verme zorunlulugu ve daha onceden ortaya konulan benzer goriislere yer
verilmigtir. Ancak sirket yetkililerinin ortaya koydugu diisiince ve hamle tarzini belirli bir
tutarlilik silsilesi halinde anlatan 04/05/2010 tarih, 11128/3636 sayili - 09/08/2010 tarih,
19655/6398-21/09/2010 tarih, 22660/7490 sayili dilekgelerini bir arada kapsamasi ve yetkili
kurum nezdinde, tutarli bir sorgulamayi bir biitiin olarak ortaya koymasi agisindan s6z konusu
strecte dnemli bir donemeg ve 6nemli bir belgedir. Bu son talep dilekgesine karsilik Corlu
Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 28/09/2010 tarih ve 7477/16157 kayit sayili cevap
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yazisi ile ¢ok kisa bir cevap vermis ve ilgili cevap yazisinda asil {izerinde durulmasi gereken
konunun ¢oziimiinii saglayacak 3194 sayili Imar Kanunu’ndaki degisikligi ve Imar ve Iskan
Il Miidiirliigii'niin ilgili goriis yazismi dikkate almayip, yalmizca 04/05/2010 tarih ve
11128/3636 kayit sayili dilek¢eye 21/09/2010 tarih ve 7301/15823 kayit sayilt ve 11/08/2010
tarth ve 6250/13685 kayit sayil1 yazilari ile cevap verildigini sdyleyerek kendi iginde ¢eliskiye
diismiis, 30 ginluk cevap suresi konusunda sirketin hakli konumunu caresizlik icinde
kabullenmistir (Ek:067).

5.6.5 Ruhsatlandirma Siirecinde Sonuca Gétiiren Hamle ve Sonug¢

Corlu Belediye Baskanligi ile yapilan bu yazismalardan olumlu bir sonug¢ g¢ikmayacagi
diisiincesinin agir bast1g1 bu donemde sirket yetkililerinin kafasinda Igisleri Bakanlig1 Mahalli
Idareler Genel Miidiirliigii'ne bir yazi yazilmasi, konunun ve tiim gegen siirecin anlatiimasi
diisiincesi belirmeye baslamistir. Sonucta Belediyeler; Icisleri Bakanligi’na bagh olup, ilgili
Bakanligin konu ile ilgili birimi Mahalli Idareler Genel Miidiirliigii’diir. Bu diisiinceden
hareket ile Igisleri Bakanligi Mahalli idareler Genel Miidiirliigii’ne 04/10/2010 tarih ve 42331
kayit sayili bir dilek¢e yazilmistir (Ek:068). S6z konusu bu dilek¢ede yukarida anlatilan tiim
slireg tarih siralamasina dayal bir anlatimla dile getirilmis ve sonug olarak “ruhsat ve eklerine
aykir1 herhangi bir imalatin olmadigi ve kullanilmasinda fen bakimindan herhangi bir
sakincanin bulunmadigi tespit edilen’” otel insaatina, 3194 sayili Kanunun 30/2.
maddesindeki yasal 30 giinliik siire icersinde ilgili makamin Yap: Kullanim izni alinmasi
talebine cevap vermemesinden dolayl, séz konusu Yapi Kullamm Izin Belgesi’nin
verilmesinin zorunlu olup olmadigr hususunda sirket yetkililerine bilgi verilmesi talebinde

bulunulmustur.

Icisleri Bakanligi Mahalli Idareler Genel Miidiirliigii niin ilgili birimi yerinde bir yaklasim ile
sirket yetkililerinin yazdigi séz konusu yaziyr Baymdirlik ve Iskan Bakanligi Teknik
Arastirma ve Uygulama Genel Midiirliigii’ne gondermis ve ilgili kurum Ek:044’de gosterilen
yaztya 29/11/2010 tarih ve B.09.0.TAU.0.15.00.06-310.07/11171 kayit sayil1 yazis1 ile cevap
vermistir (Ek:069). llgili yazida Baymdirlik ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve
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Uygulama Genel Midiirliigii Icisleri Bakanhigi’ndan gelen 11/10/2010 tarih ve
B.05.MAH.0.07.01.00/28141 kayit sayil1 yazida anlatilanlarin bir 6zetini yapmus, ilgili yazida
belirtilen talepleri siralamis ancak; asil agirlikli goriisiinii; 5940 sayili Kanunun 1. maddesi ile
degisik Imar Kanunu’nun 28. maddesinin 10. fikras1 uyarinca fenni mesullerce denetime
iliskin mimarlik ve miihendislik raporlar1 hazirlandigi, yap1 sahibi, fenni mesuller ve ilgili
idare elemanlarinin birlikte diizenledigi tespit tutanagi ile tamamlandig belirlendigi halde
yap1 miiteahhitlerinin vergi ve sigorta primi bor¢larindan dolay:r yapi kullanim izni alamayan
yapilara, yapinin miiteahhidi olmayan yapi sahibinin talebi iizerine Sosyal Giivenlik
Kurumu’ndan sigorta prim borcu olmadigina dair herhangi bir yazi temin edilmeden yap1
kullanma izni dizenlenmesi miimkiindiir seklinde ortaya koymustur. Bu goriisiine dayanak
olan kanun maddesinin gerekgesini ortaya koymus ve dte yandan, imar Kanunu’nun anilan
hiilkmiintin gecerli olabilmesi i¢in yapmin timii i¢in yapt kullanim izni bagvurusunun
yapilmast geregi vurgulanmistir. Hatirlanacak olursa; sirketin Corlu Belediye Baskanligi’na
yazdig1 04/05/2010 tarih ve 11128/3636 kayit sayili ve Ek:051°de sunulan Yap: Kullanim izni
talep dilekcesinde dayandigi hakli yasal gerekgesi buydu. Bunun yaninda Bayindirlik ve Iskan
Bakanlig1 Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Midiirligii s6z konusu yaziy1 dagitim yerleri
olan Tekirdag Valiligi (Baymndirhk ve Iskan Miidiirliigii) ve Corlu Belediye Baskanligi’na
gdéndermis ve on yazisinda yapi kullanma izni belgesi talebi ile ilgili olarak 3194 sayili imar
Kanunu’nun 28. maddesinin 10. fikrasina gore islem tesis edilebilmesi igin yap1
miiteahhidinin yapida miilkiyetinin bulunmamas1 geregi konusunda goriis bildirmistir.
Nitekim miiteahhit firmanin otelin miilkiyeti tizerinde herhangi bir hakki bulunmamakta olup,

otelin tiim miilkiyetinin 3T Ozpala Kardesler A.S. ne ait oldugu tapu kaytlari ile sabittir.

Baymndirlik ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii'nden gelen
ve Ek:069’da sunulan yazi dayanak alinarak sirket yetkililerince Corlu Belediye
Bagkanligi’na 13/12/2010 tarih ve 29314 kayit sayili bir talep yazis1 daha yazilmistir
(Ek:070). Yazinm igerigi ¢ok basittir. Ust makamdan gelen yaziin kapsami ve bu kapsam
icinde st makamin ortaya koydugu goriis ve/veya goriisler ayni sekilde ele alinarak ve bu
goriisler gerekce ve dayanak gosterilerek Yap: Kullanim Izni yetkili makam olan Corlu

Belediye Bagkanligi’ndan bir defa daha talep edilmistir. Yazinin ekinde st makam olan
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Baymdirlik ve iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii’niin ilgili
yazisi ek olarak sunulmustur. Sirket yetkililerinin bu talep yazisina karsilik olmak tizere Corlu
Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin gonderdigi 22/12/2010 tarih ve
10872/20684 kayit sayili cevap yazisi hayli diisiindiiriiciidiir (Ek:071). ilgili yazida yine
yapilan inceleme sonucunda SGK nezdinde borglu olarak 3T Ozpala Kardesler A.S.’nin
goriildiigi, kendi hukuk midirliiklerinin vermis oldugu goriis dogrultusunda SGK nezdinde
borcun yapr miiteahhidi tarafindan istlendigine dair bir belgenin olmayisindan hareket ile
3194 sayili Imar Kanunu’nun 28. maddesinin uygulanamayacag anlatilmistir. Bunun yaninda
konu ile ilgili olarak Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
Miidiirliigii’nden goriis soruldugu da yazida belirtilmistir. Burada diisiiniilmesi gereken sudur:
Sirket yetkililerinin Belediye Baskanligi’na yazdiklar1 ve Ek:070°de sunulan yazinin ekinde
konu ile ilgili olarak ‘‘Bayimndirlik ve iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel
Midiirliigii’niin goriis yazis1 varken, ayrica bir goriis sorulacaginin bildirilmesinin anlami

nedir?’’ sorusu akla gelmektedir.

Tekirdag Valiligi Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigii ilgili dagitim neticesi Bayindirlik ve Iskan
Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigi’niin kurumlarina yazdig
2180/11171 sayili yazinin (Ek:069) geregi olarak ve daha once de Corlu Kaymakamligi’na
hitaben Corlu Belediye Baskanligi’na gonderdikleri 17/05/2010 tarih ve 1593 sayili yazilarina
da atifta bulunarak B.09.4.ILM.4.59.00.10/3694 kayit sayili detayli goriis yazisim1 Corlu
Belediye Baskanligi’na gondermistir (Ek:072). {lgili yazida imar ve iskan Bakanhg Teknik
Arastirma ve Uygulama Genel Miudirligi'niin 2180/11171 sayili yazisindaki gortsleri
dogrultusunda ve yaptiklar1 inceleme sonucunda s6z konusu yap1 kullanma belgesi talebinin
yapinin tiimii tizerinden verildigi, yapt miiteahhidi ile yap1 sahiplerinin iki ayr sirket olarak
goriildiigli, yapt miiteahhidinin yapida miilkiyetinin bulunmamasi nedeniyle Yap1 Kullanma

Izin Belgesi verilmesinde sakinca bulunmadigi net bir bigimde belirtilmistir.

Sirket yetkililerinin ilgili kanun ve maddelerine dayanarak vermis olduklari miicadelenin
sonucunda olusan olumlu gelismeler dikkate alinarak son defa olmak Uzere Corlu Belediye
Bagkanligi’na yazilan 31/12/2010 tarih ve 31056 kayit sayili dilekce ile bir defa daha Yap1
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Kullanim Izin Belgesi talep edilmistir (Ek:073). llgili talep dilekgesine Corlu Belediye
Baskanlig1 Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 11215/21242 kayit sayili yazisi ile cevap vermistir
(Ek:074). Bu cevap yazist Yapr Kullanim Izni alinmasi siirecinde Corlu Belediyesi’nden
sitket yetkililerine gelen son cevap yazisi olmasinin yaninda igerigi bakimimdan da 6nem
tasimaktadir. S6z konusu cevap yazisinda; dosyada yapilan inceleme sonucunda Tekirdag
Baymdirlik ve Iskan Miidiirliigii’niin 28/12/2010 tarih ve 3694 sayili yazilarinin varligindan
soz edilerek bu yazida ilgili kurumun 5940 sayili kanunun 1. maddesi ve 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 28. maddesinin uygulanmasi ile ilgili agiklamalarda bulundugu anlatilmis, ancak
Sosyal Glvenlik Kurumu nezdinde borglu olarak 3T Ozpala Kardesler A.S’nin goriilmesinin
yaninda kendi hukuk isleri midiirlikklerinin verdigi goriis kapsaminda SGK nezdinde borcun
yap1 miiteahhidi tarafindan tstlenildigine iliskin bir belgenin de olmamasindan dolay1 Yap1
Kullanim Izin belgesinin verilmesi hususunda 3194 sayili imar Kanunu’nun 28. maddesinin
uygulanamayacag belirtilmistir. Bu yazida da daha onceki cevap yazilarinda oldugu gibi ve
ustelik Imar ve Iskan il Miidiirliigii’niin 28/12/2010 tarih ve 3694 sayili yazilarinda acik
ifadesini bulmasina ragmen, yapi sahibi ile yapt miiteahhidinin ayri kisiler olmasinin SGK
nezdinde bor¢ sorgulanmamasi igin yeterli sebep oldugu goz ardi edilerek, yine SGK

nezdinde kimin bor¢lu oldugu konusunda kilitlenilmistir.

Biitiin bu gelismeler olurken Corlu Belediye Baskanligi’nin Tekirdag Sosyal Giivenlik Il
Midiirliigi’nden konu ile ilgili olarak istemis oldugu goriis yazisina cevap, ilgili kurum
tarafindan 03/01/2011 tarih ve B.13.SGK.4.59.01.00/V111-1-1041982.59 kayit sayili yazisi ile
Corlu Belediye Baskanligi’na gonderilmistir (Ek:075). Bu yazi konunun sonuglanmasi ve
Yap1 Kullanim Izni almmasi siirecinin tamamlanmasi hususunda ¢ok onemli bir asamay1
gerceklestirmesi bakimindan dikkat ¢ekicidir. SGK Baskanligi Tekirdag Sosyal Giivenlik Il
Miidiirliigii ilgili yazisinda Tekirdag Valiligi Baymdirlik ve Iskan 11 Miidiirliigii niin
baskanliklarina hitaben yazdigir 28/12/2010 tarih ve 3694 sayili yaziya atifta bulunarak bu
yazi kapsaminda Valilik Makami’nin bagli bulunulan iist makam olmas1 nedeni ile konu ile
ilgili yapmis oldugu degerlendirmenin yazili emir niteliginde bulunmasindan dolay1 ve 5940

sayllt Kanun’da yap1 sahibinin yap1 miiteahhidinin borcundan sorumlu tutulamayacaginin
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hilkkme baglanmasi dayanak alinarak Yap: Kullanim Izni’nin verilmesinde bir sakinca

olmadig1 ¢ok agik bir bigimde ifade edilmistir.

Yukarida da belirtildigi gibi Ek:075’de sunulan bu gériis yazis1 Yapt Kullanim izni verecek
olan resmi kurum tarafindan dikkate almarak séz konusu Yapi Kullanim izni Belgesi
07/01/2011 tarihinde Corlu Belediyesi tarafindan tanzim edilerek sirket yetkililerine teslim
edilmistir (Ek:076). Bundan sonra Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsati alma calismalarma
baslanmig ve gerekli prosediiriin tamamlanmasinin ardindan 02/02/2011 tarihinde yine Corlu
Belediye  Bagkanligi’nca ilgili  ruhsat  belgesi hazirlanarak  Silverside  Hotel
Ruhsatlandirilmistir (EK:077). Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatinin alinmasindan sonra ayni
tarihte Corlu Belediye Enciimeni’nin 2008/949 nolu karari ile mihdrlenen tesis ile ilgili
Miihiir A¢ma Tutanagi’ndan da anlasilacagi gibi ‘‘Miihiir Islemi’’ ortadan kaldirilmistir
(Ek:078). Bu son asamadan sonra Kiiltiir ve Turizm Bakanligi nezdinde gerekli bagvurular
yapilarak 5 Yildizli Otel olma huviyeti 03/06/2011 tarih ve 13024 sayili kismi Turizm
Isletmesi Belgesi ile kazanilmistir (Ek:079).

Yasanan tiim bu siire¢ sonunda gelinen nokta azmin, inanmighgin ve kanunlar cercevesinde

biiyiik bir sabirla verilen gercek bir miicadelenin sonucudur.
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6. KULLANICILARIN OTELi DEGERLENDIRMESINE YONELIK ALAN
CALISMASI

Bu boliimde Silverside Hotel’i tiim yonleriyle degerlendirmeye yonelik alan g¢alismasi
yapilmistir. Alan ¢alismasinda kullanicilarla goriismeler yapilmis ve anketler diizenlenerek
cevaplandirmalar1 istenmistir. Kullanic1 tanimi alan calismasinda genis tutulmus ve ikiye
ayrilmigtir. Bu iki grup i¢in ayr1 ayri sorular hazirlanmis ve farkl teknikler kullanilmistir.
1.Grup kullanicilar: Yatirnmer ve Ust diizey yonetim kademesinde galisan personeldir. Bu
gruptaki kullanicilar i¢in goriisme teknigi uygulanmastir.

2.Grup kullanicilar: Otelde konaklayan ziyaretcilerdir (miisterilerdir). Bu gruptaki kullanicilar

icin anket teknigi uygulanmustir.

6.1 Alan Calismasinin Amaci ve Kapsam

Alan calismasinda yapilan gorlismelerin amaci; Trakya’daki turizm isletme belgeli tek bes
yildizli otel olan Silverside Hotel - Corlu Isletmesi’nin nasil ¢alistigimin ve otelin gelecege
doniik yeni yatinm planlarinin olup olmadiginin belirlenmesidir. Bu amacla ilk caligmanin

sorulart 1. Grup kullanicilara yoneltilmistir.

Yapilan anket calismasiyla ise; otelin verdigi hizmetlerin kullanic1 tarafindan
degerlendirilmesiyle memnuniyet derecesinin olglilmesi hedeflenmistir. Anket calismasi ile
Silverside Hotel - Corlu Isletmesi’nde konaklayan ziyaretgilerin otel servisi ve personelinden,
konaklama olanaklarindan, odalarin genel durumundan, restaurant ve cafelerdeki yiyecek-
icecek ¢esitliliginden memnun kalip kalmadiklarinin belirlenebilecegi diistiniilmiistiir. Anket
calismasinda 2. Grup kullanicilarin cevaplamasi i¢in otel boliimleri belirlenmis ve bu
boliimler adi altinda anket teknigi ile sorular sorulmustur. Madde madde belirlenen 6n biro,
oda temizligi, oda konaklamasi, restaurant ve oda servisinden olusan bes boliim hakkinda

konaklayan kullanicilarin memnuniyetlerini belirtebilecekleri sorular olusturulmustur.
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Bu iki alan ¢alismasinda da sadece Silverside Hotel Corlu Isletmesi degerlendirme kapsamina
almmistir ve isletmenin, mekansal organizasyonunda, kullanici memnuniyetinde ve isletme

anlayiginda ne gibi degisiklikler olmasi gerektigi saptanmaya caligilmistir.

6.2 Alan Calismasinin Yontemi

Alan ¢alismas1 biylk bir 6zen gosterilerek 6zellikle de cevaplardan etkilenilmemesi amaciyla
gizlilik i¢inde gerceklestirilmistir. Alan ¢aligmasinda iki teknik kullanilmistir. Bunlar gériisme

ve anket teknikleridir.

Anket caligmasinda sorular ingilizce hazirlanip basilmistir. 50 kullaniciya kapali zarflar
halinde verilip cevaplandirilmasi seklinde gergeklestirilmistir. Boylece kapali zarflar i¢inde

alinan cevaplarin dogrulugundan siiphe duyulmasinin 6niine gegilmistir.

Sorular hazirlanirken formunun miimkiin oldukca kisa siirede uygulanabilir ve cevaplarin ise
kisa sekilde ifade edilebilmesine imkan verecek sekilde olmasina bu sayede kullaniciyi
stkmamaya dikkat edilmistir. Sorular 6n biiro miidiirii ile birlikte hazirlanmistir. Sorularin bir
kismi yanitlarin kisa olmasi hedeflenen, bir kismi da doldurma imkani yaratacak sekilde
hazirlanmigtir. Sorularin ingilizce hazirlanmasinin nedeni ise; otelde konaklayan misafirlerin

daha ¢ok yabanci uyruklu (Rus, Bulgar, Japon, Vietnamli, Tiirk...) olmalaridir.

Anket formlar1 fotokopi yontemiyle gcogaltilip bastirilmis ve zarflara yerlestirilmistir. On biiro
rezervasyon bankosunun Uzerine yerlestirilmis ve gelen ziyaretgilere cevaplamalari igin ricada

bulunulmustur.

Goriisme teknigi igin hazirlanan sorular ise; yatirimcilara ve iist diizey ¢alisanlara yoneltilerek
cevaplar kaydedilmistir. Gorlismelerde sorulan sorular i¢gin Mimar Lagin Can’in Yiiksek
Lisans Tezi’nde uyguladigi anket formundaki sorular revize edilip gincellenerek
kullanilmigtir. Goriigme sorularinin bir kismi, yanitlarin kisa olmasi hedeflenen sorulardan

olusurken; bir kismi1 da doldurma imkani yaratacak sekilde puanli sorulardan olusmaktadir.
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Gortismeler otel yetkilileriyle randevu alinarak yapilmistir. Sorular yatirimcilara, otel
yetkilerine ve {ist diizey calisanlara otelin gezilmesinden sonra sorulmustur. Bazi sorularin
daha dogru yanutlanabilmesi ve alan calismasi kapsaminda gezilen otelin daha iyi
algilanabilmesi i¢in otel yetkilerinden oteli tanitic1 brosiir ve kitapgiklar istenmis, goriismeler
yapilmadan Once otelin web sayfasi incelenmis ve dijital ortamda ¢izilmis olan projeler

edinilmistir. Boylece tamamen tarafsiz gozlemler yapilmasina imkan dogmustur.

6.3 Alan Cahismasinda Kullanicilara Goriisme Esnasinda Sorulan Sorular

Goriisme esnasinda yatirimeilara ve {ist diizey calisanlara sorulan sorular agagida verilmistir:

1. Aymni yerlesim bolgesinde bir otelin daha agilmasi uygun mudur? Neden?

2. Sizi diger 5 yildizli otellerden ayiran 6zellikleriniz nelerdir?

3. Otelinizin verimliligini etkileyen faktorler nelerdir? 1-5 arasinda puan veriniz.
a) Ekonomik faktorler (...)

b) Kanunlar ve yonetmelikler (...)

c) Turizm faktori (...)

d) Fiziksel ¢evre kosullari (...)

e) Teknik faktorler (...)

f) Isletme faktorii (...)

g) Politik faktori (...)

h) Sosyal faktordi (...)

1) Diger...ccooovviviiiiiiiiiiiiiee, (...)

4. Otelinizin mekansal organizasyonuna etki eden faktorler sizce neler olabilir?

5. Otelinizin ortalama yillik doluluk oran1 nedir? Yeterli buluyor musunuz?
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Otelinizin misafirler tarafindan tercih edilme nedenleri nelerdir? 1-5 arasinda puan
veriniz.

Alistigi gevre (...)

Degisik ¢evre anlayisi (...)

Fiyat (...)

Ulasim kolayligi (...)

Tesisin kiiltiirel ve sosyal etkinliklere yakinligi (...)

Dinlenme ihtiyaci (...)

Ust diizeyde hizmet ve servis (...)

Tesisin eglence olanaklari bulunmasi (...)

Diger ..oovvviiiiiii (...)

Otelinizde uzun siireli konaklayan misafirleriniz oluyor mu? Orani nedir?

Asagidaki isletme giderleri isletmenizin yillik toplam giderlerinin % kagi
olusturmaktadir?

Sabit (...)

Degisken (...)

Personel (...)

Diger ..o (...)

Otelinizin daha verimli isletilmesi i¢in hangi birimlerde degisiklikler daha 6nemlidir?
1 — 5 arasinda puan veriniz.

Odalar (...)

Yonetim birimleri (...)

Restaurantlar (...)

Toplant1 — balo salonlari (...)

Personel mekanlar (...)

Magazalar (...)

Diger ..oovvviiiiiii (...)
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10. Asagidaki kriterlerden hangileri otelinizin renovasyonuna yonelik karar aldirir? 1-5

arasinda puan veriniz.

a. Biitce (...)

b. Fiziki kosullar / yipranma (...)

c. Dogal olaylar (...)

d. Diger .....coooviiiiiiiii, (...)

11. Otelinizin biiyiitiilmesi diistiniiliiyor mu?

6.4 Alan Calismasinda Kullanicilara Anketle Sorulan Sorular

Anket calismasinda otelde konaklayan misafirlere sorulan sorular agagida verilmistir:

1. Genel olarak oteli nasil degerlendirirsiniz?

Mukkemmel Iyi Orta Vasat K6t Yorumsuz

2. On Biiro Servisi Mikkemmel 1yi  Orta Vasat Kotii Yorumsuz
Giris-Cikis verimliligi

Rezervasyon tutumu

Personel verimliligi

Nezaket ve verimlilik

3. Otel Temizlik Bakimi Mikkemmel Iyi  Orta Vasat K6t Yorumsuz
Ik giriste oda temizligi

Kaldiginiz siire boyunca

Konuk malzemeleri ve olanaklar

Genel nezaket ve samimiyet



4. Oda Konaklamasi Mikkemmel lyi
Odanin genel durumu
Oda sicaklik kontrolii
TV

Dekor

5. Restaurant Mukkemmel lyi
Servis kalitesi
Yemek kalitesi
Cesitlilik

Fiyat degerlendirmesi
6. Oda Servisi Mukkemmel lyi
Servis hizi (¢abuklugu)

Servis kalitesi

Cesitlilik

Fiyat degerlendirmesi
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Orta Vasat Kot Yorumsuz

Orta Vasat Kot Yorumsuz

Orta Vasat Kot Yorumsuz

7. Oteli gelistirmek i¢in akliniza gelen herhangi bir 6neriniz var m1?

6.5 Alan Calismasinin Sonuglari

Alan ¢alismasinin sonuglart maddeler halinde incelenirken oncelikle galisma kapsaminda

Silverside Hotel Corlu Isletmesi’nin ne zaman acildifi, otelin oda sayilari, mekansal

organizasyonlari, otelin isletmesi, buna bagl olarak da misafir profilini etkileyen olumlu ya

da olumsuz faktorlerin aktarilmasi, isletme kavramlari ve otel isletmesinin Trakya’da

gelecege yonelik yatirim planlariin olup olmadig: sorgulanmustir.

Bu sorgulama sayesinde, goriismelerin ve uygulanan anket ¢alismasinin da ardindan alinan

cevaplar ve yapilan gézlemler dogrultusunda tesis ile ilgili bazi sonuglara ulasilmistir.
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Ayni yerlesim bdlgesinde yeni otel yatirimlarinin olmasi ekonomik gelisme gostergesi oldugu
bir gercektir. Ozellikle turizm yatirimlari, diger sektorleri de beslediginden birbiriyle
baglantili yatirimlar olarak goze carpmaktadir. Diger sektdrlerin gelismesi neticesinde dogan
yatak ihtiyaci, ulagim, gida, eglence gibi sektorlerinde bolgede hizla gelismesine, diger turizm
sektorlerinin de bolgeye gelen canlilikla birlikte hayata gecmesine sebebiyet verecektir. Buna
en iyi orneklerden birisi kongre turizmi olarak goriilebilir. Giinlerce siiren kongre ve toplanti
organizasyonlarinin gergeklestirilebilmesi bolgenin yatak kapasitesine baghdir. Yatak
kapasitesi arttik¢a, agirlanan misafir sayisi da artacak, bolgedeki sektorlerde ekonomik olarak
olumlu etkileneceklerdir. Burada 6nemli olan arz-talep dengesinin korunmasidir. Oteller arasi

rekabet artacagindan hizmet kalitesinin de yilikselmesi saglanacaktir.

Ozellikle sehir otelciliginde, verimliligi arttirmak adina standart odalar kiiciik planlanirlar.
Silverside Hotel Corlu’yu kendi segmenti icerisinde digerlerinden ayiran en énemli 6zellik
olarak standart odalar dahil olmak iizere tim odalarin genis dizayn edilmis olmasi
gosterilebilir. Bu konforlu bir konaklama sunmak adina en biiyilk arti olarak goze

carpmaktadir.

Silverside Hotel’de odalar, genislik agisindan rakiplerine gore ciddi fark gosterse de, bazi
eksiklikleri oldugunu gozden kagirmamiz gerekir. Ozellikle aydinlatmada ergonomik olmasi
ve misafirlerin keyiflerine gore isiklandirmayla oynayabilmeleri onemli bir arti olmakla
birlikte, ses izolasyonu da ¢ok onemlidir. Ozellikle de havalandirma sistemlerinin sessiz

calismasi her zaman bir artidir.

S6z konusu tesiste misafirlerin daha rahat kiyafetlerle gitmek istedikleri havuzlara tek
ulasimin lobinin igerisinden olmast 6nemli bir sorundur. Cok biiyiik insaa edilen lobinin
isinma maliyetleri  yiiksek oldugundan, oOzellikle kis aylarinda misafirlere zorluk

yaratmaktadir.
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Silverside Hotel Corlu 2011 Eyliil ayinda 3. yilim1 doldurmustur. Cok ciddi bir krizin
ortasinda agilmis 0lmasi bugiin ulastig1 oranlarada biiyiik etkendir. Bugiin itibariyle %60’larin
iizerinde seyreden dolulugu, agilis donemindeki diisiik oranlar sebebiyle, yillik bazda %40’lar
civarindadir. Her ne kadar beklentilerin altinda olsa da giin gegtikce artan bir ivme gostermesi

gelecek icin daha yuksek doluluk habercisidir.

Otel misafirlerinin %40’a yakin1 devamli konaklayan misafirlerden olusmaktadir. Bolgedeki
sanayi isletmelerinin yoOnetici ve calisanlari, otelin hemen karsisinda bulunan havaalani

gorevlileri ve akademi dgrencileri ilk siralarda yeralmaktadirlar.

Tesisin biyutilmesi ise ileride diistiniilen bir ¢alismadir. Otelin iist katinda atil olarak bulunan

alanin, restaurant olarak hizmet vermek {izere tamamlanmasi planlanmaktadir.

Misafir profilinin verdigi cevaplara gore ise genel olarak otel iyi standardinda
degerlendirilmistir. On biiro verimliligi, ¢alisanlarm tutumu, personelin  nezaket
degerlendirmede %90’lara varan bir standart ile neredeyse miikkemmelige ulasmistir. Fakat
diger boliimler i¢in ayn1 miikkemmellikten s6z edilememektedir. Otel temizlik ve bakimi, oda
konaklamasi, dekor ve buradaki personel nezaket ve samimiyeti icin bir standartan
bahsedilirse %65’1ik bir oran ile iyi kavramina denk gelmektedir. Restaurant ve oda servisi
degerlendirmeye alindiginda servis ve yemek kalitesi, ¢esitliligi, hiz1 %50’lik bir oranla iyi

standardina denk gelmektedir.
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7. SONUCLAR VE DEGERLENDIRMELER

19 yy.’da turizm hareketlerinin gelismesinin bir sonucu olarak, turizm aktivitelerinin ayrilmaz

bir biitiinii olan konaklama tesislerinin 6nemi artmaistir.

Tarih boyunca hanlar ve kervansaraylar ile baglayan gelisim siireci sonunda Tiirkiye’de batili
anlamda otelcilik ve turizm, Tirkiye’de biiyiik bir ivme kazanmis ve bes yildizli otellerin
giiniimiizde, ozellikle 1990’11 yillarda sayilarinda, hizmet ve servis Kalitelerinde 6nemli

artislar olmustur.

Oteller, 2634 sayil1 1982 tarihli Turizm Tesvik Kanunu ile yildizlandirma sistemine gore
siniflandirilmaktadir. Smiflandirma islemi sirasinda otellerin sahip olduklar1 ekipman ile
donanimlar kriter olarak kabul edilmektedir. Her otelin yildiz sayisina goére bulundurmasi
gereken ekipman ve sunmasi gereken hizmetler kanun ve yonetmeliklerle belirlenmistir;
ancak, bu kanun ve yoOnetmeliklerde kullanilan aciklamalar ve kavramlar cok geneldir.
Tiirkiye’deki otellerin yildiz sayilarini belirleyen Turizm Tesisleri Yonetmeligi, son olarak

2005 yilinda revize edilmistir.

Bu monografi ¢alismasinda Tiirkiye’de esine az rastlanabilecek bir siirecten bahsedilmistir.
Bu siireg aile iginde yatirim kararinin alinmasiyla baglamis, yan faaliyetler, proje, uygulama

ile devam etmis ve bugiinkii durumu olan kullanimla sona gelinmistir.

Bu caligmanin her boliimiinde detayli bir sekilde anlatilmistir. Ailenin yatinm kararini
aldiktan sonra yasadiklari birebir aktarilmistir. Girisim karariyla ilgili olarak sigara ve kargo
bayilikleri alinmis ve yapilan tim bu atilimlar ¢alisma konusu olan otele 6zgli olmustur.
Tiirkiye’de bir yatinm yapilmasma karar verildiginde once fizibilite ¢alismasi yapilmasi

gerekliligi burada boylece vurgulanmaistir.
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Sekil 7.1: Ilk karardan — Kullanima kadar gecen siireg

Projeye gecilmeden once gerekli finansmanin saglanabilmesi i¢in bankalarla kredi konulari

hakkinda goriismeler yapilmistir. Basta bu goriismeler bolgesel kalsa da daha sonra Turizm

Bakanligi Tesvigi igin Kalkinma Bankasi’na kadar gidilmis ve bir sonuca varilmistir. Yerel

otoritelerle ilgili kanunlar dogrultusunda anlagmalar yapilmigtir. Gerekli bilgiler toplanmus,

miiellif secilmis, yer secimi ve arazi temini yapilmis, 6z kaynaklar toplanmis bdylece proje

asamasina gecilmistir.
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Projenin gelistirilmesi i¢in ayni standartlara sahip yiizlerce otel gezilmis ve yetkilileriyle
gorlismeler yapilarak bilgi edinilmistir. Uygulama asamasinda ¢alisacak olan ekiplerle avukat

esliginde anlagmalar yapilmistir.

Uygulama asamasinda hersey diizgiin ilerlerken ingaatin kapasitesi filibilite galismasi
yapilmadan iki katina ¢ikartilmis ve gerekli izinler alinmistir. Yapim siireci bu biiyiikliikteki

bir yap1 i¢in oldukga hizli ilerlemis ve insaat iki senede tamamlanmaistir.

Kullanim asamasinda ise pek ¢ok zorlukla karsilagilmistir. Biirokratik islemler ve Kalkinma
Bankasi’nin kredinin son bdliimiinii 6dememesinin neden oldugu borglar nedeniye ¢aligma
ruhsatinin alinamamast yatirimi ve yatirimcilar: tam bir bilinmeze siiriiklemistir. Kullanimda
bir donem gergeklesen su baskini sonucuyla toplanti odalarinin tavaninin ¢ékmesi mali
konuda sikintis1 olan yatirimcilara ayr1 bir darbe olmustur. Ayrica; 2011 Aralik aymin baginda
yazilim korsanlarinin otelin bilgisayar sistemine girip ¢cokertmesine yetkili mercilerin birsey
yapamamasi ile belli bir miktar karsiliginda anlasilip sistemin geri alinmasi da Tiirkiye

gerceklerine komik bir dokundurma gibidir.

Calisma konusu olan otelde, Tirkiye’deki bes yildizli otellerin siniflandirilmasinda
bagvurulan kanun ve yonetmeliklerine tamamen uyuldugu; denetim ve kontrol
mekanizmasinin da isletmenin ortaya ¢ikmasinda c¢ok etkili oldugu anlasilmaktadir. Buna
ragmen mevcut kredinin O0denmemesiyle zorda kalinmasi gerekli resmi islemlerin

gerceklesme siiresinin uzamasina neden olmustur.

Tasarlama stirecinde yer alan otel mimari, mithendisler, yatirimei, kanun ve yonetmelikler,
kamu, i¢inde bulunulan g¢evre, finans saglayan kuruluslar, misafirler ile hizmet sunanlar
(isletme) bir biitiinii olusturacak sekilde degerlendirilmeye calisildiginda ise karmasanin

ortaya ¢iktig1 goriilmektedir ki bunun nedeni gene ekonomik yetersizliktir.

Otellerin tasarlama ve uygulanma surecleri yiiksek maliyet gerektirir. Bu nedenle, uygulama

maliyeti ve daha sonraki bakim ve kullanim maliyetlerinin yatirnrmci ve isletmecinin
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ckonomik beklentileri ile uyumlu olmasi gerekmektedir. Ayrica, tasarlama siirecinde
yatirimel, finans saglayan kisi ve kuruluslar da 6nem kazanmaktadir. Bu noktada resmi

mercilere bir gonderme yapmak yerinde olacaktir.

Oteller, kar amach insa edilen ziyaret¢i odakli isletmelerdir. Bu nedenle, bes yildizli otel
isletmelerinin ekonomik agidan siirdiiriilebilir olabilmeleri i¢in, otelde konaklayan ziyaretgi
konaklama sirasinda ve sonrasinda otelden memnun kalmalar1 olmazsa olmaz kosuldur. Bes
yildizli otel isletmelerinin ekonomik agidan siirdiiriilebilir olabilmeleri igin bir diger 6nemli
husus da kullanim giderleridir. Burada da konu bir kez daha ekonomiye carpip bir ¢ikmaza

suriklenmektedir.

Degisen turizm talepleri dogrultusunda, bes yildizli otel isletmelerinin misafirlerine
sunduklar1 hizmet ¢esitliligi artmaktadir. Gliniimiizde bes yildizli otel isletmelerinin tek hedefi
misafirlerine sadece oda satmak degil, bunun yaninda misafirlerin konaklama yapmadan da
kullanabilecekleri yeme igme alanlar1 (cafe, bar, restoran), toplant1 ve sergi alanlari, eglence
ve spor alanlari, vb. mekanlar yaratarak isletme gelirlerini artirmaktir. Calisma konusu olan

otelin ise bu konuda yeterliligi fazlasiyla agikardur.

Sonug¢ olarak, Tirkiye’de bu olcekte bir tesis yapabilmek icin ¢ok iyi bir fizibilite
calismasiyla birlikte ekonomik gii¢ olmazsa olmaz bir unsurdur. Ulkemizde bir isi layigiyla
yapmak ve ayakta kalabilmek icin taviz vermeden devam edebilmek neredeyse bir mucizedir.
Ama her tiirlii zorluga ragmen yoldan sapmadan ve olumsuzluklardan yorulup vazgegmeden
yola devam edilebiliyorsa bir mucize gergeklesmis demektir ve bu arastirma bir mucizenin

somut kanitidir.
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istanbul'a 3. havaalani
geliyor
05 Kasim 2008 Carsamba 13:24

Hiikiimet, Istanbul'a 3.
havalimani icin diigmeye
basti. Peki bu havalimani
hangi bolgede insaa edilece?
iste yanity;

istanbul'a kurulmasi planianan 3. havalimani igin kollar sivayan
Hiikiimet, atacag: adimlari bir takvime bagladi. ilk olarak yer
secimi aralik sonuna kadar bir sonuca baglanacak.

En sansli yorelerin basinda Coriu 'geliyor ama, bu konuda net bir tavir
ortaya konmadi. Ancak yer segiminde, ‘Istanbul'un gelisim planlanyla
uyumlu olacak sekilde ulasim ve imar planian cergevesinde yeni bir
havalimani icin gerekli asgari fiziksel sartiari tagima' énemli rol
oynayacak.

Basbakan Recep Tayyip Erdogan'in istanbul'a yapiimasini istedigi Ggincu
havaalani hiikiimetin '2009 Yili Programi'na girdi. Resmi Gazete'de
yayinlanan programa goére havalimani igin yer segimi meselesi, aralik
sonuna kadar karara baglanacak. Yer konusunda basta Corlu olmak
izere bazi isimler giindeme getirilmisti. Istanbul'a yakinhg: ve cografi
konumu itibariyla 6ne cikan Tekirdad'in sanayilesmis ilcesine, istanbul
Buylksehir Belediye Baskani Kadir Topbas da destek cikmisti. Topbas,
gecen yil glindeme gelen konuyla ilgili, Corlu Havaalani'nin Istanbul'a
iletili hale getirilmesi gorusuni dile getirmisti.

Hiikimetin, yeni yilda kamu sermaye yatirimlar: iginde en blyuk pay
ayirdidi sektér ulastirma olacak. Toplam yatinmlarin icinde yuzde 31'lik
pay ile 6éne gikan ulastirmada en dikkat cekici projelerden biri ise
Istanbul'a Gigincti havaalani yapimi. Ulastirma Bakanhgi, Deviet
Planlama Teskilati, Devlet Hava Meydanlar Isletmesi, Istanbul Valiligi ve
istanbul Buyiiksehir Belediyesi isbirligiyle yuritilecek projede 2008'in
sonuna kadar yer belirlenecek. Yeni havalimanin kurulacagi yer igin
programda bdlge ismi verilmese de secilecek muhtemel bolgeler igin
sinyaller veriliyor. 2009 programinda, “istanbul'un gelisim planlariyla
uyumlu olacak sekilde ulasim ve imar planlari cergevesinde yeni bir
havalimani icin gerekli asgari fiziksel sartlari tasiyan bolgeler arasindan
yer segimi yapilacak." ifadeleri yer aliyor. Yer segiminin ardindan takiben
etlit ve proje calismalarina baslanacad! vurgusu yapiliyor.

ATATURK HAVALIMANINDA iKi DAKIKADA BIR UCAK KALKIYOR

Atatiirk Havalimani ciddi bir turizm ve ticaret yogunlugu yasayan
Istanbul'a yetmiyor. Diinyanin her yerine sefer dizenienen
havalimanindan her iki dakikada bir ugak kalkiyor. S6z konusu tabloyu
Disisleri Bakani Ali Babacan su sozlerle ozetlemisti: *{stanbul artik
bolgesel bir ulastirma merkezi olma 6zelligi kazandi. Su anda 2 tane
havaalanimiz var. Uclincisii Istanbul icin de Turkiye icin de gerekli.”
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Atatiirk Havaalani’'nin Kargo Yiikiinii Azaltacak Gorlu Lojistik Koyii'nii TOKI
Yapacak

Atatiirk Havaalani'nin Kargo Yiikiiniin Azaltiimasi icin Tekirdag'in
Gorlu Havalimani Yakinina Kurulacak Lojistik Kdyiin Yapiimasi Igin
Galismalar Hiz Kazandi. Havayolu, Demiryolu ve Karayolu ile

~ Baglantisi Olacak Olan Corlu Lojistik Koyii'niin Diinyanin Sayili

" Merkezlerinden Biri Olacagini Belirten Tekirdag Valisi Aydin Nezih
Dogan, Lojistik Merkezin Yapimi I¢in Toplu Konut Idaresi ile
Gériigmelerin Siirdiigiinii Belirtti.

Atatiirk Havaalani'nin kargo ytkaniin azaltilmasi igin Tekirdag'in Corlu Havalimani yakinina
kurulacak lojistik koytin yapilmasi igin galigmalar hiz kazand. Havayolu, demiryolu ve karayolu ile
baglantisi olacak olan Corlu Lojistik Kéyu'nun danyanin sayili merkezlerinden biri olacagini
belirten Tekirdag Valisi Aydin Nezih Dogan, lojistik merkezin yapimi icin Toplu Konut Idaresi ile
gorusmelerin surdugunu belirtti.

Corlu Havaalani yakinina modern tagimaciligin tssu olarak bilinen lojistik kdy yapimi igin proje
hazirlandi. Tekirdag Valisi Aydin Nezih Dogan'in énculuginde hazirlanan proje ile Corlu
Havaalani'nin aktif hale getirilmesi amaglaniyor-bin 100 dekarlik arazinin tzerine kurulmasi
planlanan lojistik kéyiin kargo sirketlerinin issti olmasi hedefleniyor. Havayolu ile Ataturk
Havaalani'na gelecek kargolar Corlu Havaalani'na yonlendirilerek karayolu demiryolu ve denizyolu
ile Turkiye piyasasina dagitilacak. Kargo sirketlerinin yogun ilgi gosterdigi lojistik koyle havayolu,
demiryolu ve Tekirdag'a yeni yapilan Akport Limani'nin ayni ticgende birlestirilerek Trkiye'de tek
olmasi saglanacak.

Corlu Havaalani'nin askeri amagla yapildigi igin haftada sadece 3 sivil ugak indigini kaydeden
Tekirdag Valisi Aydin Nezih Dogan, bu havaalanini aktif hale getirmek igin caligsma baslattiklarini
belirtti. Havaalanina yakin bir bélgede lojistik kdy yapmak igin ¢alismalarin tamamlandigini Vali
Dogan, buraya lojistik bir kdy yaparak kargo alanindaki buyuk sirketleri cekeceklerinin altini gizdi.
Lojistik kayiin bitmesi halinde Corlu Havaalani'nin kargo agirlikli bir havaalani olacagini dile
getiren Dogan, bu sayede Atatirk Havaalani'nin da kargo yukanin azaltilacagini belirtti. Atatirk
Havaalani'nda yasanan en son yanginda kargo yukunin azaltiimasinin gindeme geldigini ifade
eden Dogan, Corlu'nun bu azaltiimaya alternatif oldugunu aktardi. Lojistik kdyln tamamlanmasiyla
birlikte, Atatiirk Havaalani'nin kargo yukinun Corlu'ya kayacagi belirtildi.

Koy icin hukuki alt yapiyi olusturarak, ¢alismalari Ulastirma ve Sanayi bakanliklarina ilettiklerini
kaydeden Dogan, lojistik kdytn inga edilmesinde sektordeki herkesin gorisune basgvurarak bir
proje gelistireceklerini belirtti. En iyisini yapmak icin sektorln ileri gelenlerinden olugan bir arama
konferans! diizenlediklerini beliten Dogan, lojistik kdy icin sektériin énde gelen isadamlarinin
gériistini aldiklarini belirtti. Daha once isadamlarinin Ataturk Havalimani'nin kargo yukunin
Corlu'ya kaydinimasina karsi ¢iktiklarini kaydeden Dogan, konferansta bu gorisun degistigini
gorduiklerini dile getirdi.

Bin 100 dekar alana lojistik koyun TOKI tarafindan insa edilmesinin giindemde oldugunu belirten
Dogan, bunun igin arazinin TOKI'ye devredilmesi i¢in Maliye Bakanligi'na yazigmalar yaptiklarini
soyledi. TOKI'nin lojistik kdyil insa etmesi igin caligmalarinin surdiguni belirten Dogan, TOKI'nin
kararini beklediklerini soyledi.
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Corlu'ya Yanis Pisti
Yapilacak

0% Ekim 2007 Sal 16:54

| SKORLAR

Tekirdag'in Corlu ilgesinde,
uluslararasi motosiklet
yarislarinin yapilacag bir pist
insa edilecek.

g TMF

UYE GIRisI

Kullanici Adiniz

Sisteme girig

Formula 1 yarislarinin
duzenlendigi istanbul Park pistinin
2021 yilina kadar F1'in patronu
Bernie Ecclestone'a devredilmesi
lzerine calismalar baslatan
Motosiklet Federasyonu'nun
girisimlerine Corlu Belediyesi
destek verdi. Corlu Belediye
Meclisi, Corlu Havaalénl
yakinlarindaki 600 doniimlik
arazide pist yapilmasi karari aldi.

Uye olmak istiyo
Sifremi unuttum

Ski La Grave
International Freeride Ski-Weeks

Stay at Skiers Lodge Hotel des Alps
www skierslodge.com

08:10 Turkce
Lig Mac Oz

Motosiklet Federasyonu Asbaskani
Suleyman Memnun, Corlu'da
yapilacak pistte hem Uluslararasi
Motorsporlari Konseyi'nden (FIA), hem de Uluslararasi Motosiklet
Federasyonu'ndan (FIM) A lisansi alacaklarini belirterek, "FIM kriterlerine
gore pist uzunlugu en kisa 3 bin 800, en fazla 4 bin 500 metre olmak
zorunda. Biz bu pisti 4 bin 100 metre uzunlugunda yapacagiz" dedi.

vV Google reidamiar

49:00 Guni
Futbol (CA

ilk etapta 2 bin 800 metre uzunlugunda bir pist insa ederek, Avrupa
Motosiklet Sampiyonasi'na ev sahipligi yapacaklarini ifade eden Memnun,
sunlarn kaydetti:

"Oncelikle, yaklasik 2 milyon YTL'lik bir harcamayla pist yapilacak ve gelen
seyirci sayisina gore tribiinler insa edilecek. Motosiklet yariglarini izlemeye
10 bin kisi gelirse 10 bin, 50 bin kisi gelirse 50 bin kisilik tribin yapilacak.

istanbul Park'taki gibi 110 bin kisilik tribin yapma hatasina dismeyecegiz.

Biz bu pisti 4 bin 100 metre uzunlugunda yapacagiz. ilk etapta 2 bin 800
metre yapacagimiz ve B lisansi alacagimiz pistimizde Avrupa Sampiyonasi
yapilabilecek. Yavas virajlarin oldugu, Supermoto ve Go-Kart igin de bir
boliim olacak. Yani birbiriyle baglantili 1300 metrelik bir pistimiz daha olacak

17.11.2008
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Kullanim Sartlan

ve ayni anda iki yaris yapilabilecek. Daha sonra bu pisti, 20 milyon YTL'lik bir
biitceyle MotoGP ve Formula'nin yapilacagi bir pist haline getirecegiz."

Siileyman Memnun, Gorlu Belediyesi ve sponsorlarin destediyle yapilacak
pist icin, "Avrupa'ya sadece 120 kilometre uzaklikta olan Corlu pisti,
avantajli konumuyla Avrupa'daki tim takimlarin antrenman yapmak
isteyecedi bir pist haline gelecek diyerek iddiall konusurken, Istanbul Park'a
Tiirk sporcularin giremedidini, yapacaklari pistin ise Tlirk sporcularin
olacagini sozlerine ekledi.

Istanbul Park Pisti'nin isletme haklarinin 2021 yilina kadar Formula 1
Yénetimi (FAO) Baskani Bernie Ecclestone'a verilmesine tepki gosteren
Motosiklet Federasyonu, 17 Agustos 2007 tarihinde "Tlrk sporcular, kendi
tlkelerinin pistinde antrenman yapamiyor" diyerek, Istanbul idare
Mahkemesi'nde ""Devrin iptali" igin dava agmisti.

-BELEDIYE BASKANI ERSIN: "PiSTi YAPACAK GUC VE BUTCEMiz
VAR'"'-

Corlu Belediye Baskani Altan Ersin, Harley Davidson kullanicisi olarak
kendisinin de bir motosiklet tutkunu oldugunu belirterek, "Avrupa
Sampiyonasi igin 3000 metrelik pist gerekiyorsa, biz o uzunlukta pist
yapacagiz. Corlu Belediyesi'nin bunu yapacak giicli ve bitgesi var" dedi.

Kendilerine Corlu Ticaret ve Sanayi Odasi'nin da destek verdigini kaydeden
Ersin, sunlari kaydetti:

12 metre genisliginde planlanan“pistimizi Motosiklet Federasyonu'na
kazandiracagiz. Dedisik parkurlarin yani sira restoranlar, kafeler yapip sosyal
faaliyetler icin ortam hazirlayacagiz. Corlu'da artik motosiklet, go-kart ve
otomobil yarislari yapilacak. Diinya sampiyonumuz Kenan Sofuoglu'nu
mutlaka burada yaristiracagiz." '

-"KOTU KOMSU INSANI MAL SAHIBI YAPAR''-

Motosiklet Federasyonu Asbaskani Hamit Abbasoglu da Tiirk sporcularin
istanbul Park'ta antrenman yapamadigini belirterek, "Ko6tl komsu insani mal
sahibi yaparmis" dedi.

Corlu'da insa edilecek pistte her tirli uluslararasi yarisi yapabileceklerini
vurgulayan Abbasoglu, "Herkes, 'Istanbul Park miithis bir pist oldu, tim
diinyada reklamimiz yapiliyor' diye éviniyor. Oysa otomobil yariglarini takip
eden cok ciddi yayin organlarinda ve internet sitelerinde, kendi pistimizi
verdigimiz icin "Tlrkler pisti isletmeyi beceremedi' diye bizimle alay ediliyor,
ciinkl diinyanin her yerinde pistler en az 300 giin calisir. Diinya capinda
otoritelerin gériislerini dikkate alirsak, kendimizi kandirdiimizi anlariz. Pistin
mimari Herman Tilke, bu pisti yanlis yaptigini kabul etti. istanbul Park'in
higbir yerinde, duinyanin parasini édeyen bir seyirci 2 viraji Ust lUste
goremiyor" diyerek elestiride bulundu.
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* THE SILVER sipg HOTEL
Sinifi ve Tiiri : 5YILDIZL) OTEL
Adresi : SEGMEN KOY( BALAGAZLI MEVKii (3 PAFTA, 54 ADA, 5 PARSEL)

CORLU/TEKIRDAG
Belge Sahibj : 3T OzPALA KARDESLER TUR. vg orEL.SAN.Tic.A.s
Tarih ve Say) ¢ 22.06.2008-10500
isletmeye Acilma T. - 22.06.2010
Kapasite © 192 ODA(2Y), 4 ODA(1Y)+ 3 BEDENSEL ENGELL] ODASI(2Y)+ 12

SUIT (4Y) - 442 YATAK, 320 KisiLiK 1. SINIF LOKANTA, 600 KiSiLik

\ (2 ADET), CALISMA OFisi, 120 KisiLiK
PASTA VE icki SERVISi VERILgN SALON, 360 KisiLjk DiSKOTEK,
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CORLU BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirligi

..../ 09/2008
Say1 .
Konu :. Dilekgeniz.

Saymn: 3T OZPALA KARDESLER TURIZM OTELCILIK SAN TICAS
ILGI: 03/09/2008 tarih ve 10554/3684 kayit nolu dilekgeniz. .
llgide kayith dilekgenizde bahse konu talebinizle ilgili olarak Seymen 3 pafta,54 ada,5
parseldeki otel insaatimzin mahallinde yapilan incelemede 04.09.2008 tarihi itibariyle ruhsat ve
eklerine aykin bir imalatin olmadig1 anlagilmistir. Ancak ingaatin i§ bitirmesi tamamlanmadigindan

iskan talebiniz degerlendirilememektedir.
Bilgilerinize rica ederim.

..../09/2008 Teknisyen S.ISLE

..../09/2008 imar ve Seh.Mid.¥ ¥L.OZER &g
W
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GORLU BELEDIYE BASKANLIGINA

Seymen Koyii Balagazli Mevkii, Havaalam Kargisi Corlu adresinde inga ettigimiz
Silver Side Hotelin ingaati tamamlanmis ve 130 personel ise baslatiimis olup egitim-intibak
calismalarina devam etmektedirler.

Otelin isletilmesi i¢in 03 ve 04.09.2008 tarihlerinde Isyeri Agma ve Calistirma Ruhsati
= bagvurusunda bulunulmus, Baskanhiginiz Zabita Miidiirliigiiniin 11.09.2008 tarih ve 1068
sayil eksik belgelerle ilgili yazis iizerine aym giin eksik oldugu bildirilen belgeler eklenerek
Bagkanhgimiza dilekge ile sunulmustur.

Ayrica Sosyal Giivenlik Kurumlan Tekirdag Il Mudiirliigiine is bitimine iligkin dilekge
verilmis ve insaat dosyas: kapatilmis olup SGK I Miidiirliigiince resmi iglemler siirdiiriilmekte ve
Baskanligimizla prosediire iliskin yazigmalar yapilmaktadir.

3572 sayih Kanunla kabul edilen Isyeri Agma ve Caligtirma Ruhsatlarina Dair Kanun
Hitkmiinde Karamamenin 2-c ‘maddesinde “bu_kanun hiikiimleri; c) 2634 sayih Turizmi
Tesvik Kanunu kapsamina giren turizm isletmelerine uygulanmaz” hikmi yer almaktadir.

Yine 10.08.2005 tarihli Resmi Gazetede yaymlanan Isyeri A¢ma ve Calistirma
Ydonetmeliginin 5. maddesinin sondan bir dnceki bendinde aynen su hiikiim yer almaktadr:

(Degisik fikra: 19/03/2007 - 2007/11882 S.Y6n./2. md.) Turizm isletme belgeli tesisler
isletme belgesinin diizenlenmesine esas hususlaria ilgili olarak sadece Kuiltir ve Turizm
o= Bakanlig! tarafindan denetlenir. Kiiltir ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri ile turizm alan
ve merkezlerinde Cevresel Etki Dederlendirmesi olumlu karari veya Cevresel Etki
Degerlendirmesi gerekli degildir karar verilen ve 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu kapsaminda yer alan yatirimiar icin isyeri agma ve calisma ruhsati,
yetkili idareler tarafindan baska bir isleme gerek kalmaksizin onbes giin icinde

verilir.

Yatinmimiza iliskin CED Gerekli Degildir Belgesi ile Turizm Yatiim Belgesi ve Yatrim
Tesvik Belgesi ilisikte sunulmus olup Isyeri Agma ve Calishrma Ruhsati bagvurumuzun ilgili
yonetmeligin yukanida belirtilen ve 19.03.2007 tarihinde degistirilen 5. maddesi kapsaminda
degerlendirilerek sonuglandirilmas: igin geregini saygilarimizla arz ederiz.20.10.2008

3T Ozpala Kardesler Turizm Otelcilik San. Tic. A.$

Tuncay PALA
Yont. Krl. Bagk.
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CORLU BELEDIYE BASKANLIGI
(Zabita Miidiirliigi)

Sayi - {249 21/10/2008
Konu : Silver Side Otel Hk.

TEKIRDAG IL KULTUR ve TURIZM MUDURLUGU’NE

Tigemiz Seymen Koyii Balagazli Mevkii Havaalan: karsisinda inga edilen Silver Side
Otel’in igletmesi igin Isyeri Agma ve Caliyma Ruhsat miiracaatinda bulunuimustur Otel’in
ingaat: tamamlanmis olup ancak ‘’Yapi Kullanma Izin Belgesi’’ alinmamugtir. 10.08.2005
tarih ve 25902 sayil: Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren yonetmeligin 5. maddesi
¢ bendinin g6z dniinde bulundurulup bulunduramayacaginin yine 13 Nisan 2007 tarih ve
26492 sayih Resmi Gazete ile yayimlanarak yirirliige giren yonetmeligin 2. maddesi *’
Turizm Igletme Belgeli Tesisler, isletme belgesinin diizenlenmesine esas hususlarla ilgili
olarak sadece Kiiltiir ve Turizm Bakanli$ tarafindan denetlenir. Kiiltiir ve Turizm koruma ve
geligim belgeleri ile turizm alan ve merkezlerinde Cevresel Etki Degerlendirmesi olumlu
karan veya Cevresel Etki Degerlendirmesi gerekli degildir. Karari verilen ve 2634 sayii
Turizm Tegvik Kanunu kapsaminda yer alan yatinimlar icin Isyeri Agma ve Caligma Ruhsat1,
yetkili idareler tarafindan bagka bir igleme gerek kalmaksizin on bes giin iginde
verilir'’’denilmektedir. Otel’in bulundugu alanin Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgesi veya turizm alan ve merkezi igerisinde kalip kalmadigi, bahse konu yonetmelikte ve
diger hitkiimleri geregi belirtildigi sekilde Igyeri Agma ve Caligma Ruhsati verilip
verilmeyeceginin tarafiniza bildirilmesini

Bilgilerinize arz ederim.

Mehmet BULUT “
Belediye Bagksn Vekili
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CORLU BELEDIYE BASKANLIGI
e ENCUMEN KARARI e b
i Karuma 0 ; ;

;‘ Belediye Belediye Baskan Vekili Mehmgt Bulut Uyeden: Resat Kosova, Biilent K.
|| Enciimenini Tegkil Diizenli, ikram Camei, Yaz Isleri Miidiir Vekili Fevziye Giirsoy, Mali
Il Edenlerin Adive |Hizmetler Miidiir Vekili Fatma Oztiirk, Fen Isleri Miidiir Vekili Bilal

Soyadi Peksen

ZABITA MUDURLUGUNOUN Tutanak
Yapilan miizakere sonu geregi diisiiniildi,

j’ Sikayet iizerine Belediyemiz Zabita Ekipleri tarafindan 17/10/2008 glinil yapilan kontrolde;
| llgemiz Balagazli Mevkii Seymen Kéyiinde 3 T Ozpala Kardesler Turizm ve Otelcilik AS’ye ait
.Y Silver Side Otel isimli isyerinde yapilan incelemede: Isyeri agma ve ¢alistirma ruhsati olmadan
B | faaliyet gosterdigi goriilmiis ve hakkinda 17/10/2008 tarihli tutanak tanzim edilmigtir.

; Konu enciimenimizce incelendi ve igyeri agma ve calisrma ruhsat olmadan faaliyet
| eosterdiginden 1608 Sayili Kanunun 1.maddesine gére 3 T Ozpala Kardesler Turizm ve Otelcilik
f A-S$’nin (Silver Side Otel) 125-YTL. para cezasl ile cezalandirilmasina ve isyerinin ruhsat alincaya
| kadar kapatiimasina, katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

‘ Bu Idari yaptinm kararmna karsi Sulh Ceza Mahkemesi nezdinde 15 giin iginde

itirazda bulunulabilir.
% UYE /

R. KOSOVA B.K.DUZENLI

|

| UYE V. i V.
| i.camcr F.GURSOY .0z

I (Bulunmadi)

[ ' _
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|
|
. il

|
|



©OF. 1\ 2008
S"‘, e 1“14801

CORLU BELEDIYE BASKANLIGINA

Bagkanligiizin 21.10.2008 tarih ve 2008/949 sayllh Enciimen Karari 07.11.2008
tarihinde tarafimiza teblig edilmis ve tesisi kapatmak igin 7 giinliik siire verilmistir.

Iigili kararda Silver Side Hotel adl isyerimizin Isyeri Acma ve Calistirma A¢ma ve
Caligtirma Ruhsati olmadigindan 1608 say1l: yasa geregi kapatildig: belirtilmektedir.

Ancak; 2634 sayil Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda olan ve Turizm Yatirim

Belgesi bulunan tesisimiz ile ilgili Turizm bakanhg) tarafindan Isletme belgesi ile Puanlama

ve Yildizlama iglemleri devam etmekte olup tesisin kadrosu, tesisati ile birlikte deneme
isletmesi yapilmadan bu islemlerin yapilmasi miimkiin degildir.

Is Yeri A¢ma ve Caligirma Ruhsatlan Yénetmeliginin 5. maddesinin 3. bendinde
Turizm Tegvik Kanunu kapsaminda olan ve Turizm Yatinm Belgesi bulunan tesislerin her
tiirlii denetleme islemlerinin Turizm Bakanlig tarafindan yapilacag agikea belirtilmistir.

Ote yandan; 03.09.2008, 04.09.2008, 11.09.2008 ve 20.10.2008 tarihlerinde
Baskanhimiza  ruhsat  bagvurulan yapimis ve  basvurularimiz  heniiz
sonu¢landinlmamistir.  Son olarak Baskanhmzea konu hakkinda Turizm il
Miidiirliigiinden go: alinmasi kararl ve 21.10.2008 tarih ve 1218 sayih
azinw ile 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’ne tesisimizin hukuki statiisiiniin ne oldu

ve ruhsat verme konusundaki goriisleri sorulmus ve bu yazinin cevabi beklenmektedir.

Bagvurulanmizin sonuglandirilamamis ve Turizm Bakanhiginin konu ile goriisiiniin
beklenmesi karsisinda konunun Enciimeninizce yeniden ele alinarak Turizm [l Midiirliigiine
yasilan yazimn cevabi gelene ve Bagkanhgimzca bagvurumuzla ilgili  islemler
sonuglandirilana kadar sirketimiz siire verilmesini talep etmekteyiz.

Zira kararimzda yaptinm uygulanmasinin dayanagini teskil eden 1608 sayili yasanin
1. maddesinin son ciimlesinde “Bu kararda ilgili kisive siire de verilebilir” denilerek
Enciimeninize benzer durumlarda siire verme konusunda kanunen yetki de verilmigtir.

Bu kanuni yetkinin kullamilmamasi ve bagvurularimiz sonuglandinimadan ruhsatina
uygun insa edildigi Belediyeniz Imar, itfaiye ve Zabita Miidiirliiklerince rapora baglanmis
olan 130 calisam bulunan ve miisteri kitlesi olugmus bulunan tesisin kapatilmasi durumunda
tesisin dagilmas ve onarilmasi miimkiin olmayan zararlarin ortaya ¢ikmasi s6z konusu olacak
ve sirketimizle birlikte bir gok kisi ve kurulus ta biiyiik miktarlarda maddi ve manevi zararlar

gorecektir.

Bu nedenlerle ekteki belgeler ve Belediyenizde mevcut dosyalar dikkate ahinarak,
1608 sayili yasamn 1. bendinin son ciimlesinde Bagkanhgmniza taninan yetki kullanilarak
Turizm Miidiirliigiine yazilan yaz cevabi gelene ve Belediyenizce ruhsat basvurularimiz

. sonuglandinlana kadar sirketimize siire verilmesi ve konunun Enciimeninizde

goriigiilerek karara baglanmas: igin geregini saygilarimizla arz ederiz.
3T Ozpala Kardesler Turizm Otelcilik San. Tic. A.S

Tuncay PALA
Yon. Krl. Bsk.

186

EK: 039



187

EK: 040

TC
CORLU BELEDIYE BASKANLIGI
MEN KARARI

_ Uyeden: Regat Kosova, Biilent K.
‘ Ikram Camei, Yazi lIsleri Miidiir Vekili Fevziye Giirsoy, Mali
i Edenlerin Adive |Hizmetler Miidiir Vekili Fatma Oztiirk, Fen isleri Miidiir Vekili Bilal
| Soyadi Peksen

ZABITA MUDURLUGUNUN Dilekge
Yapilan miizakere sonu geregi diisiiniildii,

(| Zabita Miidiirliigiiniin yazis1 ekinde sunulan; 3 T Ozpala Kardesler Turizm Otelcilik
~J San.Tic.A.$.’ye ait Silver Side Otel’in siire talebi ile ilgili

| dilekgesine enciimenimizce incelendi ve taleplerinin reddine, katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

UYE
R. KOSOVA B.K.DUZENLI

(Bulunmad)

i.Camc1

07/11/2008 tarih ve 14189 kayit noluf












CORLU BELEDIYE BASKANLIGINA

Bagkanligimz Enciimeninin 21.10.2008 tarihli ve 2008/949 sayili miivekkilin isyerinin
kapatilmasina iliskin karari 07.11.2008 tarihinde miivekkile teblig edilmis ve anilan tebligatla
miivekkile isyerini kapatmaya hazir hale getirmesi igin 7 giin siire verilmistir.

Ancak anilan kararin dayanag: olan 1608 sayih yasamin 1. maddesinin yollamas ile
Kabahatler Kanununun uygulanacag kanunun amir hiikmiidiir.

5326 sayilh Kabahatler Kanununun 27. maddesinin 1. fikrasina gére idari yaptinm
kararlan aleyhine 15 giin iginde Sulh ceza Mahkemesine basvurulabilir. Bu siire iginde
bagvuru yapilmamis olmas: halinde karar kesinlesir.

Kanun hitkmii uyarinca Sulh Ceza Mahkemesine yapilan basvuru kararin
kesinlesmesini engellediginden ve ceza ve yaptinm kararlan da kesinlesemeden
uygulanamayacagindan anilan karar Sulh ceza Mahkemesine yapilan bagvurumuz

sonuglanana kadar kesin olmadigindan karar yliriitmekle gérevle birimlerinizin konudan
haberdar edilmesi hususunda geregini saygilanimla talep ederim. 13.11.2008

3T OZPALA KARDESLER TURIZM OTELCILIK SAN. TIC. AS.

Vekili
Av. Birol SOY
%ﬂ

Ju403 - Yakrto M
{3 il ] 100&
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CORLU BELEDIYE BASKANLIGI
Zabita Miidiirliigii
Say1  : {200 14.11.2008
Konu :Kapatma Kararmmmn
Uygulanmamas talebi,

3T OZPALA KARDESLER TURIZM OTELCILIK SAN.TIiC.A.S.
Vekili
Av.Birol KANSOY

ILGI : 13.11.2008 tarih ve 14403 sayih dilekgenize C.

Belediye Enciimen Kararimin ruhsat alincaya kadar isyerinin kapatilmasina dair
kism1,5326 sayih Kabahatler Kanununun 27.maddesi kapsaminda kalmayip yalnizca
idari para cezasmna ilisgkin kismi 5326 sayili Kabahatler Kanununun 27.maddes;j
kapsamndadir.

Bilgilerinize rica olunur.
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. §0RLS........ BELEDIYE BASKANLIGI
MUHURLEME TUTANAGI
Isyeri sahibi / hakkinda islem yapilanin:
Ad1 ve Soyadi G- F 6’)_,)&/6 IAI‘JGFk C Torfamg OM‘{FL aadpgs
Baba Ad: ve dogum Tarihi
Ikametgah Adresi :
Faaliyet Konusu : ofeles &‘k
Isyeri Adresi Seywen Loyl fa{aém.& Abubd
| Tutanagin tanzim tarihi :4.3/492008
DR il Saat: ... .

. < AS -
Yukarida agik adresi ve faaliyet konusu yazili®-& s 208 Adaler 7 olek b ™ tagfmden

calistnlan igyerinin igyeri agma ve ¢alistirma ruhsat: almadan faaliyet gésterdiginden dolay:
Belediyemiz Enciimeninin /../.4£./200%. tarih ve 200§/ 4006 Sayli karan ile ruhsat al incaya kadar
kapatilmasina karar verilmis olup enciimen karan ilgisine igyerini kapatmaya hazir hale getirmesi
igin yeterli siire verilerek teblig edilmistir.

Ancak ; verilen siire sonu olan 20/./£/200§. tarihinde isyerine gidildiginde isyeri agma ve
caligtirma ruhsati almadan faaliyetine devam ettigi ve enctimen kararinin uygulanmasin etkileyecek
resmi bir belge ibraz edemediginin gériinmesi iizerine iyerinde kapatilmaya yénelik her tiirlii 5nlem
alindiktan sonra isyerinin$£#% ) Numarali kaps tel ile baglanip kursun ile miihiirlenmek suretiyle
kapatilarak s6z konusu enciimen kararinin uygulandigina dair isbu miihiirleme tutanag tarafimizdan
yerinde diizenlenerek imza altina alinmugtir. :

Zabita Memuru Zabita Memuru Hakkinda islem yapilanin

Weccot Gitue Saddk vax 2T Syl Yook Toiran
/ ' o‘v’dln‘L SAa- Tie- A ~
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e BAKER TILLY
G R.E L
oo ik vrlos sy
TRAKYA SUBESH
v ' No: $4/5-10 TERIRDAG 7530-2635799 Fex022678322 wwwguelcomy
SGK iL MODURLUGUNE
TEKIRDAG

SAYIL: 212

KONU: Indirimli Oranda Katma Deger Vergisine tabi faaliyerten dolay iadesi gereken
Katma Deger Vergisi Yeminli Mali Musavirlik Tasdik Raporu hk.

Yeminli Mali Miisavirligimiz ile 3T OZPALA KARDESLER TURIZM OTELCILIK
SAN. TIC. A.§. arasinda 16.06.2009 tarih ve 2009-011 savili Katma Deger Vergisi ladesi
: Tasdik Raporu dizenlenmesine iligkin szlesme imzalanmistr, 3T OZPALA KARDESLER
TURIZM OTELCILIK SAN. TiC. A.S.'nin faaliyet konusu oteleilik hizmeti oldugundan ve
oteicilik hizmeti %8 indirimli oranda Katma Deger Vergisine tabi oldugundan otelin faaliyete
bagiadi@ 2008 yili ve 2009 yilmin takip eden aylan ile ilgili olarak Katma Deger Vergisi
iadesi tasdik raporu diizenlenecektir. Sirketin 31,12.2008 tarihi ile devreden Katma Deger
Vergisi 2.051.806.29 TL olup 2008 takvim yilindan ve 2009'un 1akip eden aylanindan iadeve
hakkmmﬂmKDViﬁnWhthhmhniaduigemkmﬁDv
sirketin Kurumunuza olan borglenndan mahsubu talebi ile hazirlanacakrr. Raporlarin tahmini
lamamlanma siiresi 2 ay olup Kars:t Inceleme siresi baslatimstir.

Bilgilerinize arz ohunur.
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s ‘LJ l< SOSYAL GUVENLIK KURUMU BASKANLIGI
e ety Tekirdag Sosyal Giivenlik Il Miidiirliigii

SAYI :B.12.1.5S5K.4.59.01.00/VIII-1- 1041982 059 03 - 30
KON : Prim borcu.

17.12.2009/194689

3T OZPALA KARDESLER TURIZM OTELCILIK SAN.TIC.A.S.
KAZIMIYE MAK. DORT D HAST.KARSISI GULER APT.NO:4
CORLU /TEKIRDAG

ilgi: 13.102008 tarih ve 194689 sayil Dilekge.
20.10.2008 tarih ve 076866 sayili Belediye yazis.

Yukarida kayith dilekgeniz ile 22/09/2008 tarihli 135 nolu Yapi Ruhsatina
istinad2n corlu adresinde vapilan ve Miidurligimizde 4 4120 01 01 1041982
059 (3 - 30 sicil numaral dosyada islem goren, 29329,60 M2 TAMAMEN biten
bina ir saat: isyerinizden dolayr Kurumumuza borcunuzun bulunmadigi anlagimistir.

Is bu yazimiz, 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 83 tncii maddesinin son
fikrasi uyarinca yapi kullanma izin belgesi verilebilmesi igin diizenlenmis olup, ibra
anlam na gelmemektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederiz.

Not : Soduk damgasiz yazilar gegersizdir.
Ada :54

Pafta : 3

Parsel: 5

Eskicami Mah.Hastane 3ayin No:4 TEKIRDAG
Tel 0(282) 2612173/ 74  Faks : 0 (282) 261 23 13
E-Posta :tekirdagsgim@sgk.gov.tr
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T.C.
SOSYAL GUVENLIK KURUMU BASKANLIGI

S ( ; I ( TEKIRDAG SOSYAL GUVENLIK iL MUDUELOGU :

SOSYAL 6OVERLIX KURUMT

SAYI :B.13.1.SSK.4.59.01.00/VIII-I-1041982 059 03-30 -
KONU : Yaz iptali

‘l{L QL. A0lo %0?300? :

BELEDIYE BASKANLIGI'NA
GORLU

Miidiirligiimiizde4 4120 01 01 1041982 059 03-30 sayiir dosyada islem géren
CORLU adresinde 3T OZPALA KARDESLER TUIRIZM OTELCILIK SAN.TIC.A.S. adina
kurulu bulunan 29329,00 M2 ingaat isyeri igin yapilan 6n degerlendirme sonucu tarih, 135
nolu yapt ruhsatina istinaden yapilan 29329,00 M2 ingaat igin igveren 17.12.2009
tarih, 194689 sayili_iligiksizlik belgesinin dikkate alinmayarak islem yapilmamasin: ve
tarafimzca yapilan islem hakkinda Miidiirligimiize bilgi verilmesini,
Arz ederim. g

Av.Zeki ONA
.Giv.1i Mid.Yapd.

Ek:1 17.12.2009 tarih, 194689 sayili
Yaz: fotokopisi

Eskicami Mah. Hastane Bayiri No:4 / TEKIRDAG p
Telefon: (0282) 261 2] 73-74 Fax: (0282) 2612313 e posta:tekirdagsim @ssk.gov.ir



201

EK: 052
EK-11
FORM -9
i$ BITIRME TUTANAGI
i$ BITIRME TUTANAGI
YIBF No:209085
ilgili idare :CORLU BELEDIYESI
Yapi Sahibi :3T OZPALA TURIZM OTELCILIK AS.
Yapi Ruhsat Tarihi ve No :29/09/2006 431
Yapmin Adresi :SEYMEN KOYU/CORLU
Pafta/Ada/Parsel No :3/54/5
Yapi insaat Alani (m?) ve Cinsi :29329m?*/5C/Betonarme/Cerceve
Yapi Denetim Kurulusunun Unvany/izin Belge No :MertogluYap: Denetim Ltd.Sti./594
DUZENLEYENLER
YIBF’de Yer Alan Denet¢i Mimar ve Miihendisler
Yap: Sahibi
Adi-Soyadi Unvani Imza |, 8,8
5 INSAAT = OZPALANKARDESLER
NECAT OZTURK MOH = 3T OZPALA KARBENMEDTELCILIK

MEHMET ALi SAHINCI | MIMAR “M

= ;apl Miiteahhidi veya
YAVUZ KOMURLU MAK]NE! e —-/%g’ﬁﬁ?anme Sefi
CETIN OZTURK ELEKTRIK
(Yapi Denetim Kurulusu Adma)
ONAY (ilgili idare)

BiNA ylAHALLiNi TETKIK EDEN 'I‘EKNiK GOREVLILER /

Fin I/]
Yukanda ozellikleri belirlenen /apn[ 260 70Q. tarihi itibariyle
tamamlanmisgtir.

Isbu tutanak (3) niisha olarak diizenlenmistir.

%100... seviyede

|
]
\
{
L

75 ol e

: = —TURZ. OTEL. SAN, B ARG %
SEDA BERBEROGLU i g % ﬁwﬁ;‘g“. L
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S GK SOSYAL GUVENLIK KURUMU BASKANLIGI
o Tekirdag Sosyal Giivenlik Il Miidrli gt

SAYI:B.13.1.5S5K.4.59.01.00/VIII-I- 01 1041982 059 03 - 30
KONU:Prim borcu

29.04.2010 / 6.818.202

3T OZPALAKARDESLER TURIZM OTELCILIK SAN.TIC.A.S.
KAZIMIYE MAH. DORT D HAST.KARSISI GULER APT.NO:4
CORLU/TEKIRDAG

ILGI: 29/04/2010 tarihli dilekgeniz.

Yukanda kayith dilekgeniz/yaziniz incelenmis olup, dilekgenizde belirtilen
4 4120 01 01 1041982 059 03 - 30 sicil nolu igyeri ile ilgii olarak verilmis olan prim
belgelerinden dolayi, 29.04.2010 tarihi itibariyle icra servisi tarafindan 6183 sayili kanunun
48. maddesine istinaden taksitlendiriimis 923.659,61-7L borcunun bulundudu,
25.656,00-TL peginatin kurum veznesine yatinldigi; anilan borca karsilik teminat olarak
tarafimizca haciz konulan gayrimenkulun degeri 4.000.800,00-TL old

Bilgilerinize arz ederiz.

Not : Teminat iadesi yerine gegmez.
. Ihalelere girmek icin kullanilamaz.
Hakedis(istihkak) 6demesi igin kullanilamaz.
Soguk damgasiz yazilar gegersizdir.

Eskicami Mah. Hastane Bayiri No:4 / TEKIRDAG . .
Telefon: (0282) 261 21 73-74 Fax: (0282) 261 23 13 e.posia:tekirdagsim@ssk.gov.tr



ek—Y
; _T.C.
SOSYAL GUVENLIK KURUMU BASKANLIGI
Tekirdag Sosyal Giivenlik Il Midiirligi
SAYI :B.13.2.SSK.4.59.01.00.VII-ICRA
KONU: Tecil Taksitlendirme
- T_ECIL TAKSITLENDiRME
GORUSME VE ISLEM TUTANAGI

Borglunun ad1 Soyadi . 3T OZPALA KARD. TUR OTEL SAN TIC AS.
Isyeri Sicil Numarasi : 2 812101 01 1041585 059 03

4 812101 01 1041982 059 03

44120 01 01 1041938 059 03
Takip no . 2009/11873,12176,12177, 12180,12183,12186, 12189,12192,

11874, 12178,12181,12184, ,12187,12190,12193
Adres : Seymen Koyil Balagazi Koyt 3. Pafta 5 Parsel

CORLU TEKIRDAG

Goriigiilen Konu _: Borglu igverenin 29.042010  tarihli dilekgesi 6183 Sayih
AAT.UH. Kanunun 48.maddesine istinaden 36 ay siireli tecil ve taksitlendirme talebinde
bulunmusg  borglu igverenle yapilan goriigme sonucu 36 ay olarak taksitlendirilmesi
konusunda griis birligine vanlmstir.

Birinci taksit kurumun veznesine 29.04.2010 tarihinde 6denmistir.
Rasyo orani 0,03 olup zor durum hali mevcuttur.

Sonug¢ 2 Taksitlendirilen borg, igin gosterilen teminat tizerinde daha
dnceden Midiirligiimiiz haczi bulundugundan ve yapilan ekspertiz degeri 4.00.800,00TL
olan gayrimenkul teminat sartini saglahigindan  talebin komisyona havalesine  karar
verilmigtir

emet kit | :’n‘(@@

BINGLLER | |
" Vekaleten, |,

v

icra Memuru
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Tekirdag - 03.05.2010

SAYIN CORLU BELEDIYE BASKANLIGI'NA
(Imar ve Sehircilik Midarligi)

Sayin Baskanlhiginiz yetki sinirlari igerisinde 3 T Ozpala kardesler Turizm ve Ctelcilik
San. ve Tic. A'S olarak miteahhide insa ettirilen otel binasi ile ilgili olarak Sayin Baskanl giniza
yapilan yapi kullanim izin belgesi basvurusunun halen niye sonuglanmadigi konusunda mjivekkil
sirketin ortaginca Sayin Baskanliginiza verilen dilekgeye istinaden SSK I Muadarlugine gorus
soruldugu SSK ilisiksiz belgesi geldikten sonra iskan almanizda sakinca bulunmadig (ek1)
bildiriimistir.

Sayin Belediyeniz kayitlarinda da gorilecedi Uzere yapinin_sahibi ile yapinin mute zhhidi
farkh_tuzel kisiliklerdir. Sayin Baskanliginizca dizenlenen ve yapinin sahibi ile yapinin
muteahhidinin farkh oldugunu gésteren yapi ruhsati ek 2 de sunulmustur.

Sayin Baskanliginizca da bilindigi tzere 3194 Sayili mar Kanununda yapilan ve
17.12.2009 tarihli resmi gazetede yayimlanan 01.01.2010 tarihinde yirirlige giren de jisiklik
geregince yapinin sahibi ile yapinin miteahhidi farkli olan fenri mesullerce denetime iliskin
mimarlik ve raporlar hazirlanan, yapi sahibi, fenni mesuller, ilglli idare elamanlarinin oirlikte
duzenledigi tespit tutanagi ile tamamlandigi belirlenen,ancak. yapi muteahhidinin  yapim
islerinden dogan vergi ve sigorta prim borclarinin ve diger sorumluluklarinin_gereginin yerine

getirimemesi sebebi ile yapi kullanim izin belgesi verilmesi islemleri tamamlanamayan :zpilar

icin , yapinin miiteahhidi olamayan yapi sahibinin talebi iizerine, ilgili idarece durum tespit
edilerek yapi kullamim izin belgesi verilir. Bu belgenin bir 6rnegi, ilgili kurumlara ve ilgjlilerin
kayitlarina islenmek ve degerlendirilmek tzere ilgili meslek odalarina ve Bakanliga gonderlir.

Sayin Baskanh@iniza is bitirme tutanagini - dilekgemiz ekinde (0k 3)
sunulmaktadir. Sayin Bagkanliginizca 3194 Sayili imar Kanunundi yapilan ve 17.12.200¢ tarihli
resmi gazetede yayimlanan 01.01.2010 tarihinde yirurluge giren degisiklik geregince jurum
tespiti_yapilarak yasanin _amir _hukmi _geredi _miteahhit hakkinda SSK ilisiksiz _telgesi

_beklenilmeksizin tarafimiza yapi kullanim izin belgesinin verilmesir,

olmasi durumunda ve uygulamanin nasil yapilacagl konusunca bir tereddut hasil olmasi
durumunda konu hakkinda denetim merci olan Il Bayindirhik Mudirligune teskere yaiilarak
gorus istenilmesini ve cevabi yazinin tarafiniza acil ulastirilabilmesi icin elden takip retkisi
verilmesini

Saygilarimla arz ederirn.

& T Ozpala kardegler Turizm ve
O elcilik San. ve Tic. A.S
Tikay Pala

TURIZM OTELCILiK
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ISVEREN VE YOKLENICI ARASIND{\KI SOZLESME
na 3 I 0‘21
Bir téiﬁﬁ;g(:»uhm..ﬁm\hﬂg;.%lﬁm......adresinde mukim PAve PETRG...... ile
diger Taraftan qumemm;.muMd,.TGML..be...&l.}ﬁ. ....... adresinde
mukim ... 3. O2RPRR. KRERESIEL ez arasinda agagidaki
esas ve sartlarda bir sézlesme hazirlanmugtir. Bu sézlegme ... POL B TS IR v

lasaca YUKLENICL...2T..S2- 208 8...... I$ VEREN olarak isimlendirilmigtir.

L
1 - SOZLESMENIN KONUSU :
1.1 MAKSAT
Bu sbzlesme halen ISVEREN in tasarruflar: altinda bulunan meveut arsada YUKLENICI
tarafindan ingaat yapilmas: ile ilgili sartlann tespiti maksadi ile tanzim edilmistir.
1.2 TARAFLARIN ESAS YUKUMLULOKLERI :
1.2.1 Bu maksatla ISVEREN tasarruflan altinda bulunan ve 2.maddede belirtilen arsamin
tizerine 22592 m2 inaats yapilmast, YUKLENIC"nin de behis konusu ingaat yapacag:
konusunda mutabakat saglanmagtir.Projelere gdre bu stzlesmelerdeki esas ve sartlar
dairesindeki ig yapmay: karsihikl1 olarak beyan kabul ve taahhiit etmislerdir. S
1.2.2. Yiklenici her ne sebepten ve bahane ile olursa olsun isin yapilmasin {iglingii bir yahsa %
ve sahislara devredemez. e
2 - ARSANIN TARIF : ot £ Y
Stzleseme konusu arsa JEKCHOR. ... O, 0.0 TR figesi Sevmen... Befdcst ;
A Pafta.5M. Ada.S.. parsel’deki arsadir.
2- BINANIN INSASI : 3
YUKLENIC! 2. Maddede tarif edilen arsa iizerine asagidaki sartlar dahilinde ve bu
s6zlesmenin aynilmaz eklerini teskil eden yerlesim plam taksitli tastikli proje ,tekni
proje,teknik sartname v.b.evraklann uygun sekilde bir ingaat yapmay kabul taah

INSAAT MASRAFL, il

Insaatm malzeme ve isilik S.8.K.tasarrufu te§vik mubtase,konut fonu primlerinin ingaat igin
yapilmast icap eden harcamalar ISVEREN sorumiu olacaktir.

4- {SIN KONTROLU

ISVEREN gerektigi zaran ii istedigi bir teknik elemana kontrol ettirebilir.

5 — INSAAT SIRASINDA KAZA OLMASI :

Insaat sirasinda gikabilecek kazalardan ve bu kazalarin sebep olacag maddi, manevi
zararlardan dogrudan ISVEREN sorumlu olacaktir.

6- ISE BASLAMA

YUKLENICI ruhsat tarihinden en geg 1 (glin) iginde yer teslimi yapildiktan sonra ise
baslamak zorundadur.

7- SURE UZATIMI ;

fsin yiirimesini engelleyen milcbir (Hava Sartlan sosyal calkantlar afetler) sebeplerin ortaya
¢ikmas halinde isin siiresi de bu mucbir sebebin devam kadar uzatibir.




B2 EYLOL oo

[ I {

8- MALI SORUMLULUKLAR : :
iSVEREN,Demir,;imcnto,bcmn.hun,fayans,kalebodur,kapx,penccxe,cam,boya,bada.na,v.b.
gibi ingaat biinyesine giren tim malzemelerin faturalarini kendi adina alacaktir.

9- ODEME :

Mal sahibi toplamis oldugu faturalann ve is¢ilik giderlerinin toplam maliyetinin %1 (bir) veya
en az .. }0.Q03.. N T.L kadar bedeli yilkleniciye hakedis olarak ddeyecektir.

10- UYUSMAZLIKLARIN COZOMU :

Bu s6zlesmenin uygulanmasinda dogacak uyusmezliiklarda iki tarafin kabul edecegi bir
hakem olmaz ise Cerkezkdy mahkemeleri yetkilidir.

(2006)
15 bu sozlesmél 3/.9/208 tarihinde 2 (iki) nsha tanzim edilmis olup taraflarca okunup
imzalandiktan sonra yiiriirliiie girmigtir.

i1GILIIER »
15 VERDN yixzar ot (350%)
PALA PETR(T ONONIRRD
3P $ZPALA KARDESLER TURIZM
Vs CTELCILIK SAN TIC K5 sy ey e s 2t0
sime miigtereicas Miidir,y TATCAY PALA
TUTCAY PALA TUREAY PALA m«huq ”1 . s138 w; b

Faczimiye mah.Gaurtak ead.Tiltmenler
ig mrk Ke3 Ne37 ¢GRIT mTinDAS
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10 Mayis 20
Bu Onaylama islem (N.K.90.md.) altindaki imzalarin gosterdigi, Silivri Nufus Mudmluéunder
verilmis 14.7.2004 tarih, 3628 kayit, LO9 seri ve 8405 numaral fotografll Nufus Clizdanina gore
Istanbul ili Silivri iigesi Gimisyaka mahallesi / koyl 10 cilt, 147 aile sira, 8 sira numaralarinde
nufusa kayith olup, baba adi Ismail, ana adi Neriman, dogum tarihi 12.4.1963, dogum yer
Gumusyaka olan ve halen KAZIMIYE MAH. PIRI REIS CAD. 9/27 GCORLU/TEKIRDAG
adresinde oturdugunu, okur yazar oldugunu soyleyen, 14141436352 T C. kimlik numaral
TUNCAY PALA, Silivri Nafus Madurlagi‘nden verilmis 5.5.2004 tarih, 2291 kayit, GO9 seri ve
227068 numarali fotografli Nufus Ctizdanina gore Istanbul ili Silivri ilgesi Gumusyaka mahalles
/ koyt 10 cilt, 147 aile sira, 10 sira numaralarinda nufusa kayith olup, baba adi Ismail, ana adi
Neriman, dogum tarihi 5.2.1967, dogum yeri Gumusyaka olan ve halen KAZIMIYE MAH. PIR
REIS CAD. 9/27 CORLU/TEKIRDAG adresinde oturdugunu, okur yazar oldugunu soyleyen
T.C. No - 14135436580 T.C. kimlik numarall TURKAY PALA,  adli kisilere ait oldugunu ve
dairede huzurumda imzalandigini onaylanm. lkibinon yili Mayis ayinin onuncu gunt
10.05.2010
Dayanak :Gorlu 5.noterliginden 21.1.2010 tarih ve 564 sayil imza sirklleri ektedir.
Corlu 3.noterliginden 25.10.2004 tarih ve 16453 sayill imza sirkuleri ektedir

CORLU 5. NOTER
MUSTAFA CAKIR
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TEKIRDAG VALILIGi .
Baymndirhik ve Iskan Miidiirliigi
Sayr :B.09.4.1LM.4.59.00.10/ | ] y 9
Konu : Géril Bildirilmesi 93 : ul HAYIS 2010
CORLU KAYMAKAMLIGINA
(Belediye Bagskanliz1)

ILGI: 10.05.2010 tarih ve 3675/8162 sayil yaziniz.

ligi yazinz ile; ligeniz Seymen Kdyii, 3 pafta, 54 ada, 5 parselde bulunan ve apuda mal
sahibi olarak 3T Ozpala Turizm Otelcilik San. Ve Tic.A.S. miiteahhit olarak ise lala Petrol
Uriinleri Paz. San. Ve Tic.Ltd.$ti. goziiken ingaatin yap1 denetimince is bitirmesinin ali 1arak insai
faaliyetinin kalmadigy, Isveren ile Yiiklenici arasinda yapilan noter onayh soézle;menin 3.
maddesinde ingaatin malzeme ve is¢ilik S.S.K., Tasarrufu tesvik, muhtasar, konut rimlerinin

Nezdinde borglunun yapi sahibi olan 3T Ozpala Turizm Otelcilik San. Ve Tic.A.3. olmasi
hususlan birlikte degerlendirildiginde 3194 sayili Imar kanunun 28. maddesi gereg nce yap
kullanma izin belgesinin diizenlenebilmesinin miimkiin olmadi31 gériis ve kanaatine varildig

denmek sureti ile goris verildigi, mal sahibi 3T Ozpala Turizm Otelcilik San. Ve TivA.S. ile

miiteahhit-Pala Petrol Uriinleri Paz, San. Ve Tic.Ltd.$ti. arasinda vapilan 10.05.2010 taril, ve 4053

- sayih ek sézlesme ile 13.09.2006 tarih ve 9502 sayih sézlesmenin 3. ve S. madde¢lerindeki

sorumluluklarin yiiklenici tarafindan ustlenildigi belirtilerek 09.12 2009 tarih ve 5940 say1h kanun
kapsaminda ne sekilde degerlendirilecegi hususunda tereddiite distildugii belirtilerek glriisiimiiz
sorulmaktadir.

09.12.2009 tarih ve 5940 sayilll kanunda, “Fenni mesulleste denetime iligkin minarlik ve
miihendislik raporlan hazirlanan, yap: sahibi, fenni mesuller ve Igili idare elemanlarinu, birlikte
diizenledigi tespit tutanag: ile tamamlandig belirlenen, ancak yap! miiteahhidinin yapim it lerinden
dogan vergi ve sigorta primi borglarinin ve diger sorumluluklarini; gereginin yerine getirilmemesi
sebebiyle yapi kullanma izin belgesi tamamlanamayan yapilar igin yapinin miiteahhidi nimayan
yapi sahibinin talebi iizerine ilgili idarece durum tespiti yapilarak yap: kullanma izin belgesi
verili. Bu belgenin bir ornegi ilgili kurumlara ve ilgililerin - kayitlarina iglentnsk  ve
degerlendirilmek iizere ilgili meslek odalanna ve Bakanliga gondérilir, Yapi sahibi, ruhs:i siiresi
dolmamig olan bir yapinn ctiit ve proje milelifligi, yap: miteahhitligi ve santiye sefligi
gorevilerinden herhangi birini tistlenmemis ise. biitiin sorumluluk. ilgilisine gore etiit ve proje
miielleflerine, yap: miiteahhidine, santiye sefine ve ilgili fenni mesullere aittir” denmekie olup,
taraflarca yapilan ek sézlesme hitkiimlerinin hukuki olarak gegerli olup olmadig ve 2 ayn sirketin
mal sahiplerinin aym olmasina ragmen ayn kisi olarak kabul edilip edilemeyecegi hus sunda,
Hukuk Isleri Miidiirligiiniizce yeniden mitala edilerek ek s6z esmenin gegerliliginin kabul
edilmesi halinde, 09.12.2009 tarih ve 5940 sayth kanun kapsamida aegerlendirilip 319¢: sayili
Imar kanunun 28. maddesine gdre Yapi Kullanma Izin belgesi varilmesinde Miidiirligi miizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadar.

Bilgilerinizi rica ederim. )
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Sirketimize ait Seymen Koyii, Balagazli mevkii, 3 pafta, 54 ada, 5 parsel Corlu/T ekirdag adizsinde bulunan
ve “Silverside” adiyla faaliyette bulunan otelimizin yapt kullanma izin belgesi ahinmasi i¢in Corlu
Belediyesi'ne miiracaat edilmistir. Corlu Belediyesi tarafindan yapilan incelemede otelimizin insaatinda
ruhsat ve eklerine aykin herhangi bir imalatin olmadig: ve kullanimasinda fen bakimind:r herhangi bir
sakincanin bulunmadi@: tespit edilmistir.

Sirketimiz tarafindan Corlu Belediyesi’nin yapt kullanma izin belgesi alinmas: i¢in talzp ettigi diger
hususlar tamamlanarak yap: kullanma izin belgesinin diizenlenmesi i¢in 04.05.2010 tarih ve 11128/3636
kayit no’lu dilekgemiz ile Corlu Belediyesi’ne miiracaat edilmigtir. Corlu Belediyes, séz konusu
milracaatimiza kargi 10.05.2010 giin ve 3676/8164 sayili yazisind:: Baymndirlik ve Iskan Miidiirliigii'ne
miiracaatimiz ile ilgili gorily soruldugu, goriis geldikten sonca yapt kullanma izn talebimizin
degerlendirilecegi belirtilmistir. '

Corlu Belediyesi tarafindan Tekirdag Bayindirlik ve iskan Miidiirl{izii’ne sorulan goriis iizzrine Tekirdag
Bayindirhlk  ve  Iskan  Maidirligi'nce  Corlu Belediyesi’'ne  yazilan  17.05.2010 ve
B.09.4.1LM.4.9.00.10/1593 sayih yazida bzetle, yap: sahibi ile yap: miiteahhidi arasindaki ¢k sozlesmenin
yeniden miitalaa edilerek ek sozlesmenin gegerliliginin kabul edilmesi halinde 319% sayili Imar
Kanunu’nun 28. maddesine gore Yapi Kullanma izin Belgesi verilmesinde herhangi »ir sakincanin
bulunmadi@ belirtilmistir. '

Tekirdag Bayindirhk ve Iskan Miidiirligii'niin s6z konusu yazisina ragmen Corlu Belediyesi tarafindan
“ruhsat ve eklerine aykir1 herhangi bir imalatin olmadig1 ve kullamimasnda fen bakimindan herhangi bir
sakincanin bulunmadigi tespit edilen” otelimiz ile ilgili olarak yapi kullanma izin belgesi verilmesi
talebimize iliskin 04.052010 tarih ve 11128/3636 kayit no lu miiracaaimizi bu giine kadar
neticelendirilmemistir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 30. maddesinin ikinci fikrasinda “...Bezlediyeler, valilikler mul sahiplerinin
miiracaatlanim en gec otuz giin icinde neticelendirmek mecburiyetindedir. Aksi halde bu miiddetin
sonunda yapinin tamanunin veya biten kismunin kullamimasina izin verilmis sayiler...” s klinde hitkiim
bulunmaktadir. Damstay 6. Dairenin 07.11.2002 giin ve 2001/5448 E., 2002/4886 K. say1|1 kararinda da
3194 sayili imar Kanununun yap: kullanma iznini diizenleyen 30. 1 addesinin 2. fikrasinda belediyelerin,
valiliklerin mal sahiplerin miiracaatlarim en ge¢ otuz i¢inde neticelendirmek mecburiyetinds oldugu, aksi
halde miiddetin sonunda yapinin tamaminin veya biten kisminin kullanilmasina izin verilmi;| sayilacaginin
hiikme baglandigi, yasanin bu diizenlemesine gére bagvuru tarihinien itibaren otuz giin iginde idarece
miiracaatin neticelendirilmedigi takdirde yapmin kullanilmasina izin rerilmis sayilacag i¢tihjt olunmustur.

Agiklanan nedenlerle Corlu Belediyesi tarafindan yap: kullanma izir. belgesi verilmesine ilikin talebimiz
30 giin iginde ve hatta bu giine kadar neticelendirilmemesi nedeniylz 3194 sayih imar Kanunu’nun 30/2.
maddesinin agik hitkmii uyarinca otelimizin kullanilmasina izin verilris sayilmaktadr.

Bilgilerinize sunulur.

Saygilarimizla,
37 Ozpala Kardesler Turizm Oteleilik Sau. Ve Tic. A.S.
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CORLU BELEDIYE BASKANLIG!
{mar ve Sehircilik Miidiirligi

sap :6250 /3685 241881010
Konu : Dilekgéniz.

Saym: 3T OZPALA KARDESLER TURIZM VE OTELCILIK SAN.TIC.A.S

ILGI: 2)04.05.2010 tarih ve 11128/3636 kayit nolu dilekgerz.
b)09/08/2010 tarih ve 19655/6398 kayit nolu dilekgeniz.

Ilgi (b)kayit nolu dilekgenizde bahse konu olan Ilgemiz Seymen Koyl 3 pafia,54 ada,5
parselin dosyasinda yapilan incelemede ilgi (a) kayit nolu dilekgenize istinaden Bayndi ik ve Iskan
Miidirliigiine gorilg sorulmus olup,17.05.2010 tarih ve 1593 sayih yaziyla tarafimiza cerep verilerek
ek sozlesmenin hiikiimlerinin hukuki olarak gegerli olup,olmadif1 ve 2 ayn sirketin mg |sahiplerinin
aym olmasmna ragmen ayri kisi olarak kabul edilip edilemeyecegi hususunda Flukuk Isleri
Miidiirliigiine goril§ sorulmasi istenmistir.05.05.2010 tarih ve 2010/296 sayih Flukuk Isleri
Miidiirliigi goriisiinde ek sdzlesme ile sorumluluk yap: miitealidi tarafindan istlenilinis olmasina
ragmen Sosyal Guvenlik Kurumu nezdinde borglu yapi sahibi isveren olup,adi gegen kurum
nezdinde borcun yap: miiteahidi tarafindan istlenildigine dair bir belge bulunmadijindan SSK
ilisiksiz belgesi getirilmedigi sirece tarafiniza Yap Kullanma [zin Belgesi verilememek jedir.

Bilgilerinize rica ederim.

EKI: 2 adet Hukuk isleri Miidiirliigt Gortsi
| adet Bayindirlik ve fskan Mudirliga Goriist
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BELEDIYE BASKANLIGI'NA
_ CORLU

Ilgi:a) 04 05.2010 tarih, 11128/3636 no ve
b) 0.08.2010 tarih 19655/6398 kayit no’lu dilekgemiz

Ilgide ka nth yazimiz ile sirketimize ait Seymen Kaoyii, Balagazli mevkii, 3 pafta, 54 ada, 5
parsel Corlu/Tekirdag adresmdekl otelimiz i¢in “Yap1 Kullanma izin Belgesi” verilmesi
talep edilmistir.

Bu miiracaatimiz ile ilgili olarak Saymn Bagkanlhigmiz’in 10.05.2010 giin ve 3676/8164
sayil1 yzz1si ile Bayindirhik ve Iskan Midiirligii’ne goriis soruldugu, goriis yazisi geldikten
sonra yay1 kullanma izin talebimizin degerlendirilecegi belirtilmistir.

Sayin Baskanligimz’ca Tekirdag Valiligi Bayindiriik ve Iskan Miidiirliigii’ne sorulan goriis
iizerine, Tekirdag Valilign Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigii'nce Sayin Baskanlhigimz’a
yazilan 17.05.2010 giin ve E.09.4.1L.M.4.9.00.10/1593 sayil1 yazida &zetle, yap1 sahibi ile
yapl mii eahhidi arasindaki ‘ek sdzlesmenin yeniden miitalaa edilerek ek sozlesmenin
gegerlilidinin kabul edilmesi halinde 3194 sayili imar Kanunu’nun 28. maddesine gére Yap:
Kullanm:, izin Belgesi veri mesinde herhangi bir sakincanin bulunmadign belirtilmistir.
Tekirdag Valiligi Bayinduhk ve Iskan Miidiirliigii'niin s6z konusu yazisi, Sayin
Baskanlijiniz’a 20.05.201C giin ve 12530 evrak kayit no’su ile teslim edilmistir.

Sayin Bajkanlhigimz’ca da bi indigi tizere sirketimize ait otelin insaatinda ruhsat ve eklerine
aykiri herhangi bir imalatin olmadigi ve kullamlmasinda fen bakimindan herhangi bir
sakincanin bulunmadigi Sayin Baskanhigmizin gérevlileri tarafindan tespit edilmis
bulunmaltadir.

04.05.20 0 tarihli dilekgemiz ile yap: kullanma izin belgesi talep edilmis bu talebimize
yasal siite icinde olumlu y:ida olumsuz bir cevap verilmemesi iizerine ilgi ( b) sayili
dilekgem z ile ilgi (a) sayili dilekge tizerine ne gibi islem yapildig1 sorulmus, bu yaziya
11.8.2010) tarihinde verilen cevap ile yapi1 kullanma izin belgesi verilemeyecegi
belirtilmistir. Fakat verilen cevap yasal 30 giin gectikten ¢ok sonra akibet arastirmaya
yo6nelik verilen dilekge tizerir2 diizenlenmistir.

Tekirdag Valiligi Bayindirlk ve Iskan Midiirliigii’niin 56z konusu yazisi 20.05.2010
tarihinde Baskanhgmiz’a uvlastirilmasina ragmen Sayin Baskanhgimz'ca “ruhsat ve
eklerine aykiri herhangi bir imalatin olmadigt ve kullamilmasinda fen bakimindan
herhangi bir sakincanin bulunmadig: tespit edilen” otelimiz ile ilgili olarak yapi kullanma
izin belgesi verilmesi talebimize iliskin 04.05.2010 gin ve 11128/3636 kayit no’lu
miiracast miz yasal “otuz giialiik” siire iginde neticelendirilmemistir.

29 ¢Co /ﬁi.os.wa
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Bilindigi iizere 3194 sayili mar Kanunu’'nun ikinci fikrasinda “...Belediyeler, valilikler
mal sahiplerinin  miiracoatlarim  en ge¢ otuz giin icinde neticelendirmek
mecburi) etindedirler. Aksi iralde bu miiddetin sonunda yapinin tamanunin veya biten
kisnuniin kullanilmasina iziv: verilmis sayilir...” seklinde hiikiim bulunmaktadir. Danistay
6. Dairerin 07.11.2002 giin ve 2001/5448 E., 2002/4886 K. Sayili kararinda da 3194 sayili
imar Kanununun yap: kullanma iznini diizenleyen 30. maddesinin ikinci fikrasinda
belediyelzrin, valiliklerin raal sahiplerinin miiracaatlarim en ge¢ otuz giin iginde
neticelen lirmek mecburiyetinde oldugu, aksi halde miiddetin sonunda yapinin tamaminin
veya biten kisminin kullamlmasina izin verilmis sayilacaginin hikkme baglandigi, yasanin
bu diizer lemesine gére bagvuru tarihinden itibaren otuz giin iginde idarece miiracaatin
neticelen lirilmedigi takdirde yapin kullanilmasina izin verilmis sayilacag: igtihat
olunmustur.

Yukanda da agiklandif iizere yap: kullanma izin belgesi verilmesine iliskin 04.05.2010
giin ve 11128/3636 kayit no’lu miiracaatimiz Sayin Bagkanhiginiz’ca 3194 sayili Kanunun
30/2. maddesinde belirtilen 30 giinliik siire iginde neticelendirilmediginden 3194 sayil:
Kanunun 30/2. maddesindeki emredici hiikiim uyarinca “ruhsat ve eklerine aykiri
herhangi bir imalatin olmadigi ve kullanilmasinda fen bakinundan herhangi bir
sakincanin bulunmadigt tespit edilen” otelimiz ile ilgili olarak yapi kullanma izin
belgesini 1 diizenlenerek tarajimiza verilmesini arz ve talep ederiz.

Saygilari mizla,
Adres: Aviikatlar Is Merkezi No:26 Corlu tel: 6540473

3T OZPALA Kardesler Turizm Otélcilik San. Ve Tic. A.S.
Vekili Av.Mehmet Himmet YELKEN —tc:26333218288
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Av.Mehmet Himmet YELKEN telelfax; 0 282 654 04 73
qc: 26333218288 0542 246 36 54
Avukatlar I's Mer No: 26 (ORLU avhimmetyelken @hotmail com

BELEDIYE BASKANLIGI’NA
CORLU

flgi:a) 04.05.2010 tarih, 11128/3636 no ve
b) 0£.08.2010 tarih 19655/6398 kayit no’lu dilekgemiz
¢) 21.09.2010 tarih 22660/7490 kayit nolu dilekgemiz
d) 21.09.2010 tarih ve 7301/15823 sayili yazimz

ilgi (a) kiyith yazimiz ile sirketimize ait Seymen K&yi, Balagazli mevkii, 3 pafta, 54 ada, 5
parsel CorlwTekirdag adresindeki otelimiz igin “Yapi Kullanma Izin Belgesi” verilmesi
talep edilmistir.

Bu miirzcaatimiz ile ilgili olarak Saymn Bagkanhigimz’in 10.05.2010 giin ve 3676/8164
sayili ya:usi ile Bayindirhk ve Iskan Miidiirliigii'ne goriis soruldugu, goriis yazisi geldikten
sonra yapn kullanma izin talebimizin degeriendirilecegi belirtilmistir.

Sayin Bzskanhigimz’ca Tekirdag Valiligi Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigii’ne sorulan goriis
iizerine, Tekirdag Valiligi Bayindirhk ve Iskan Midiirliigii'nce Sayin Basgkaniigmiz’a
yazilan 17.05.2010 giin ve B.09.4.1LM.4.9.00.10/1593 sayih yazida 6zetle, yap: sahibi ile
vap1 miieahhidi arasindaki ek sozlesmenin yeniden miitalaa edilerek ek sézlesmenin
gecerlili; inin kabul edilmesi halinde 3194 sayili imar Kanunu’nun 28. maddesine gére Yapi
Kullanm 1 izin Belgesi verilmesinde herhangi bir sakincanin bulunmadig belirtilmistir.

Saymn Bzskanligimz’ca da bilindigi iizere sirketimize ait otelin ingaatinda ruhsat ve eklerine
aykirt horhangi bir imalatin olmadigi ve kullanilmasinda fen bakimindan herhangi bir
sakincann bulunmadigi Sayin Baskanhigimzin gorevlileri tarafindan tespit edilmis
bulunma ctadir.

04.05.2010 tarihli dilekcemiz iizerine verilen cevapta Baymdirhk il Miidiirliigiinden
goriis istenildigi buradan cevap gelmesi halinde talebimizin degerlendirilecegi
bildiriliris fakat bu talebimize yasal siire icinde olumlu yada olumsuz bir cevap
verilmeraesi iizerine ilgi ( ) sayih dilek¢emiz ile ilgi (a) sayih dilekge iizerine ne gibi
islem ya mldig: sorulmus, bu yaziya 11.8.2610 tarihinde verilen cevap ile yapi kullanma
izin belgesi verilemeyecegi belirtilmistir. Fakat verilen cevap yasal 30 giin gegtikten gok
sonra akibet aragtirmaya yonelik verilen dilekge iizerine diizenlenmistir.

Bilindigi iizere 3194 sayili Imar Kanunu’nun ikinci fikrasinda “...Belediyeler, valilikler
mal sahiplerinin miiracaatlanimt  en ge¢ otuz giin icinde neticelendirmek
mecburietindedirler. Aksi halde bu miiddetin sonunda yapimin tamanunin veya biten
kismunn' kullanilmasina izin verilmis sayilir...” seklinde hiikiim bul akta?lr. Danigtay

Ko 4 23 Y mayeckbned
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6. Dairenn 07.11.2002 giin ve 2001/5448 E., 2002/4886 K. Sayili kararinda da 3194 sayih
imar Kaiununun yap: kullinma iznini diizenleyen 30. maddesinin ikinci fikrasinda
belediyelerin, valiliklerin mal sahiplerinin miiracaatlanm en geg otuz giin iginde
neticelendlirmek mecburiyetinde oldugu, aksi halde miiddetin sonunda yapinin tamaminin
veya bite1 kisminin kullanilmasina izin verilmig sayilacaginin hiikkme baglandigi, yasanin
bu diizerlemesine gore bagvuru tarihinden itibaren otuz giin i¢inde idarece miiracaatin
neticelenlirilmedigi takdirdé yapmin kullamlmasina izin verilmis sayilacag: ictihat
olunmust iar.

Yukarida da agiklandig: iizere yapi kullanma izin belgesi verilmesine iliskin 04.05.2010
giin ve 1.128/3636 kayit no’lu miiracaatimiz Sayin Baskanhigimz’ca 3194 sayili Kanunun
30/2. maddesinde belirtilen 30 giinliik siire iginde neticelendirilmediginden 3194 sayili
Kanunun 30/2. maddesindeki emredici hitkiim uyarinca “ruhsat ve eklerine aykirt
herhangi bir imalatin olmadigi ve kullanimasinda fen bakinundan herhangi bir
sakincanin bulunmadig tespit edilen” insaatimiz ile ilgili olarak yapi kullanma izin
belgesini diizenlenerek tarafimiza verilmesini arz ve talep ederiz.

Saygilari mizla,
Adres: Aviikatlar I Merkezi No:26 Corlu tel: 6540473

3T OZPALA Kardesler Turizm Otelcilik San. Ve Tic. A.S.
Vekili Av.Mehmet Himmet YELKEN —tc:26333218288
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TE.
BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI
Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirligii )
Say :B.09.0.TAU.0.15.00.06-310.07/ 44434 L5t l=ie
Dosya : 000095001
Konu : 28. madde uygulamas:

Ozetle, yap1 kullanma izin belgesi talebi ile ilgili olarak 3194 sayili imar Kanununun 28.
maddesinin 10. fikrasina gore islem tesis edilebilmesi i¢in yapr miiteahhidinin yapida
miilkiyetinin bulunmamas: gerektigi degerlendirilmektedir.

flgide kayitli vazi ve ekinin bir Omegi yazimmz ekinde iletilmekte olup, konunun
yukanda yer alan agiklamalarimiz kapsaminda degerlendirilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

O
a.
el Miidiir
Ek: llgi yaz: ve eki 6rnegi (23 sayfa)
DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
Tekirdag Valiligi (Baymdirhk ve iskan Miid.) 3T Ozpala Kardesler Turizm ve Otelcilik
Corlu Belediye Bagkanlig/TEKIRDAG San. Tic.A.S.(Ek konulmadi)

(Seymen Koyii, Balagazli Mevkii Havaalam
Karsisi, Silverside Otel Corlw/TEKIRDAG)

2/2

Necatibey Caddesi No:63 Kizilay 06430 ANKARA . =xd
Telefon: 0 (312) 41023 61 Fax: 0(312)231 89 50 Elektronik Ag: www.bayindirlik.gov.tr
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C.ORLU BELEDIYESI "/?7/2/,20
' VY el

SAYIN BASKANLIGI’NA

CORLU/TEKIRDAG N A

figi: a) 04.05.2010 tarih ve 11128/3636 kayit no’lu dilekgemiz A/-y‘l ‘Facjin
b) 09.08.2010 tarih ve 19655/6398 kayit no’lu dilekgemiz
¢) 21.09.2010 tarih ve 22660/7490 kayit no’lu dilekgemiz 0 /‘IJ N 1[0 r

d) 11.08.2010 tarih ve 6250/11685 sayih yaziniz
¢) 21.09.2010 tarih ve 7301/15823 sayili yaziniz
f) 28.09.2010 tarih ve 7477/16157 sayih yazimz

ilgi (a), (b). (¢)'de kayith yazilarimiz ile sirketimize ait Seymen Koy, Balagazh mevkii, 3 pafta, 54 ada, 5
parsel Corlu/Tekirdag adresindeki otelimiz igin “Yap1 Kullanma izin Belgesi™ verilmesi talep edilmistir.

Bu miiracaatlarumiz ilgili olarak Sayin Bagkanhgimz'n ilgi (d). (e) ve (f) kayith yazilani ile soz konu
miiracaatlarimiz kabul edilmemistir.

Sirketimiz tarafindan, mevecut hukuki ve fiili durum itibartyla “ruhsat ve eklerine aykurt herhangi bir
imalann olmadigt ve kullanidmasinda fen bakumundan herhangi bir sakincanin bulunmadig tespit
edilen” otelimiz ile ilgili olarak fmar Kanunu'nun 28/10 ve 30/2. maddeleri uyarinca yap: kullanma izin
belgesinin verilmesinin zorunlu olup olmadigi hususlarinda T.C. Igisleri Bakanhg Mahalli idareler Genel
Miidiirliigii’nden bilgi talep edilmistir. (EK-1)

Sirketimizin soz konusu miiracaat: ile ilgili olarak Baymndirhk ve iskan Bakanhg Teknik Aragtirma ve
Uygulama Genel Miidirliigi'niin 29.11.2010 gin ve 11171 sayih yazisinda imar Kanunu’nun 28.
maddesinin uygulanmasi ile ilgili olarak aynen “Ogzetle, yapt kullanma izin belgesi talebi ile ilgili olarak
3194 sayilt Imar Kanununun 28. maddesinin 10. fikrasina gore islem tesis edilebilmesi i¢cin yapt
miiteahhidinin yapida miilkiyetinin bulunmamasi gerektigi degerlendirilmektedir.

ligide kayitl yazt ve ckinin bir ornegi yaumuz ekinde iletilmekte olup, konunun yukarida yer alan
agiklamalarimz kapsaminda degerlendirilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.”
denilmektedir. (EK-2 Baymdirhk ve jskan Bakanh@ Teknik Aragtirma Ve Uygulama Genel
Miidiirliigi’ niin yazist)

Bayindirhk ve iskan Bakanlign Teknik Arasuirma ve Uygulama Genel Miidiirliigli'niin s6z konusu
yazisinda da agikga belirtildigi iizere; 3194 sayih Yasamn 28/10. maddesi uyannea islem vapilabilmesi

icin tek sartin ya | miiteahhidinin yapida mii etinin bulunmamasinin gerekti bu durumda yapi

Somut olayda, sirketimize ait otel, yapi miiteahhidi Pala Petrol Uriinleri Paz. San. Ve Tic. Lid. Sti.
tarafindan insa edilmistir. Yap miiteahhidinin ise sdz konusu yapida herhangi bir miilkiyeti
bulunmamaktadir. Bu husus gerektigi takdirde Sayin Baskanhgimz'ca Tapu Sicil Midirligi’nden de
sorulabilir.

Agiklanan nedenlerle: Baymndirhk ve jskan Bakanhg Teknik Aragtirma ve Uygulama Genel
Miidiirligi'nin 29.11.2010 giin ve 11171 sayili yazisinda belirtilen hususlar goz oniine alinarak, 3194
sayil Yasamn 28/10. maddesi uyarmnca yapi miiteahhidi olmayan sirketimizin ruhsat talebinin, SGK’dan
sigorta prim borcu olmadigina dair herhangi bir yaz1 temin edilmeden kabul edilmesini ve sirketimize yap
kullanma izni verilmesini arz ve talep ederiz.

Saygilanimizla, BGZPALA . ESLER
TURiZM VE OTELCILIK SAN.TIC.A§.
1 . ) “oyos g e hin Vol bt
3T OZPALA Kardesler Turizm Otelcilik San. Ve Tic. A.S. o ok 282 R G/ EK0A
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S T S st Ot v

TiC,

iCISLERI BAKANLIGI o

MAHA _Li IDARELER GEN&EL MUDURLUGU’NE
ANKALA

Corlu T:'pu Sicil Miidirliigi kayitlanma gore miilkiyeti sirketimize ait Seymen Koyil, Balagazh mevkii, 3
pafta, $4 ada, 5 parsel Corlu/Tckirdag adresinde “Silverside” isimli otelimiz bulunmaktadir. (EK-1 Tapu
Kaydt)

Sirketim z ile miiteahhit firma Pala Petrol Uriinleri Paz. San. Ve Tic. Ltd. $ti. arasinda imzalanan sézlesme
uyarinca otelimiz, miiteahhit firma Pala Petrol Uriinleri Paz. San. Ve Tic. Ltd. $ti. tarafindan inga
edilmisti~. (EK-2 Yapi Ruhsat1)

Otelimiz n insaatimn 26.04.2010 tarihi itibariyla %100 seviyede tamamlandii Corlu Belediyesi yetkilileri
tarafinda  tespit edilmistir. (EK-3 Is bitirme belgesi)

Sirketimiz tarafindan 27.04.2010 tarihinde Yap: Kullanma zin Belgesi verilmesi igin Corlu Belediyesi’ne
miiracaat edilmistir. Corlu Belediyesi tarafindan bu dilekgemize verilen 29.04.2010 tarih ve 7573 sayih
yazisindz| SSK ilisiksiz belgesi geldikten sonra iskan alinmasinda herhangi bir sakincamin bulunmadigi
belirtilmijtir. (EK-4 Corlu Belediyesi’nin 29.04.2010 tarihli yazis1)

Sirketimiz ile Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanh@ Tekirdag Sosyal Giivenlik il Midiirligii arasinda
yapilan siizlesme ile 29.04.2010 tarihi itibariyla sirketimizin borcu 36 ay olarak taksitlendirilmesine ve sz
konusu torcun teminati olarak 4.008.800-TL degerinde taginmazin iizerine SGK lehine ipotek ftesis
edilmesir ¢ karar verilmigtir.(EK-5 Taksitlendirme S6zlesmesi)

Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanligt Tekirdag Sosyal Giivenlik il Midiirliigii’niin 29.04.2010 giin ve
6.818.202| saylh yazisinda da sirketimizin 29.04.2010 tarihi itibariyla taksitlendirilmis 923.659,61-TL
borcunun bulundugu, anilan borca kargilik ipotek konulan gayrimenkuliin degerinin 4.000.800-TL oldugu
belirtilmi: tir. (EK-6 SGK Tekirdag il Miidiirligi’niin 29.04.2010 tarihli yazis1) Bu yazidan da agik¢a
an]asllacvagl fizere sirketimiz adma goriinen SSK prim borcuna karsilik borcun 4 katindan fazla teminat
alindi@ aiikga ortadadir.

Ote yandin sirketimiz ile miiteahhit firma Pala Petrol Uriinleri Paz. San. Ve Tic. Ltd. Sti. arasinda
imzalanzr' 10-05-2010 tarihli ek sozlesme ile insaat nedeniyle ortaya ¢ikan SSK prim borglarindan
miiteahhit| firma Pala Petrol Uriinleri Paz. San. Ve Tic. Ltd. Sti.’nin sorumlu oldugu kararlagtnlmistir.
(EK-7 Ek 's6zlesme)

Corlu Bel idiyesi'nin talep ettigi iim eksiklikler tamamlanarak 04.05.2010 tarih ve 11128 evrak kayit 0’lu
dilekgemi:: ile dilekgemizde belirtilen gerekgelere dayali olarak “Yapi Kullanma izin Belgesi” verilmesi
talep edilniistir. (EK-8 04.05.2010 tarih ve 11128 evrak kayit o’lu dilekgemiz)

Bu miiracaatimiz ile ilgili olarak Corlu Beledive Bagkanligi’mn 10.05.2010 giin ve 3676/8164 sayili
yazisinda i;r}aymdxrhk ve Iskan Midiirliigti'ne gorily soruldugu, goriis yazisi geldikten sonra yapi kullanma
izin talebi nizin degerlendirilecedi belirtilmistir. (EK-9 Corlu Belediye Baskanlig:’mn 10.05.2010 giin ve
3676/8164!sayili yazist)

Corlu Belediye Bagkanligi'nca Tekirdag Valiligi Bayindirlik ve Iskan Miidiirliigi'ne sorulan gorilg iizerine,
Tekirdag ‘['aliligi Baymndirhik ve Iskan Miidiirliigii'nce Corlu Belediye Bagkanh@i’na yazilan 17.05.2010
giin ve B.09.4.1LM.4.9.00.10/1593 sayili yazida 6zetle. yap: sahibi ile yapi miiteahhidi arasindaki ek
sozlesmenin yeniden miitalaa edilerek ek sozlesmenin gegerliliginin kabul edilmesi halinde 3194 sayili
imar Kanvunu'nun 28. maddesine gére Yapi Kullanma Izin Belgesi verilmesinde herhangi bir sakincamn
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bulunmy: dig belirtilmistir. Tekirdag Valiligi Baymndirlik ve Iskan Miidiirligii’niin sz Konusu yazisl, dayin
Bagkanl giniz’a 20.05.2010 giin ve 12530 evrak kayit no’su ile teslim edilmistir. (EK-10 Tekirdag Valiligi
Baymdu lik ve iskan Midirligt nin 17.05.2010 giin ve B.09.4.ILM.4.9.00.10/1593 sayili yazisi)

Daha sohra sirketimizin 04.05.2010 tarih ve 11128 evrak kayit o’lu dilekgemize karsilik Corlu Belediye
Baskanl g1’nin 11.08.2010 tarih ve 13685 sayih yazisinda ozetle; yapt sahibi ile yapt miiteahhidi arasindaki
ek sozle sme ile sorumlulugunun yap: miiteahhidi tarafindan Gstlenilmis olmasina ragmen Sosyal Giivenlik
Kurumu nezdinde borglu yap: sahibi igveren oldugu, adi gegen kurum nezdinde borcun yap: miiteahhidi
tarafind: n iistlenildigine dair bir belge bulunmadigindan SSK ilisiksizlik belgesi getirilmedigi siirece Yap1
Kullanima izin Belgesinin verilemeyecegi belirtilmistir. (EK-11 Corlu Belediye Bagkanhgi'mn 11.08.2010
tarih ve 3685 sayili yazist ve ekindeki belgeler)

Oysa Tekirdag Valiligi Baymndirhk  ve Iskan  Miidirligi’niin 17.05.2010 gin ve
B.09.4.11.M.4.9.00.10/1593 sayih yazisinda da belirtildigi iizere sirketimiz ile yap: miiteahhidi farkl tiizel
kigiliklere haiz sirketlerdir. Bu husus Corlu Belediyesi tarafindan da kabul edilmektedir. Ote yandan
sirketimiz ile yap: miit idi sirket ile yapilan ek sozlesme ile SSK prim borglarint yapi miiteahhidi
iistlenmi stir. Noterden tasdikli bu sozlesmenin gegersizliginin ileri strilmesi de miimkiin degildir. Kald ki
bu sozle ;imenin gegerli oldugu Corlu Belediyesi tarafindan da kabul edilmektedir. Ayrica ve en &nemlisi
SSK borcuna karsihik yukanda da belirtildigi tizere borcun 4 katindan fazla gayrimenkul ipotegi tesis
edilerek leminata baglanmugtir. Tekirdag Valiligi Bayindurlik ve Iskan Miidiirliigii’niin 17.05.2010 giin ve
B.09.4.11M.4.9.00.10/1593 sayih yazisi uyannca 3194 sayih Kanunun 28. maddesi uyarica sirketimize
Yapt Kullanma izin Belgesi verilmesi gerekirken bu talebimizin reddedilmesi agik¢a hukuka aykinhk
teskil etniektedir. :

Diger taraftan bilindigi tizere 3194 sayil: imar Kanunu'nun ikinci fikrasinda “...Belediyeler, valilikler mal
sahiplerinin miiracaatlarint en geg otuz giin icinde neticelendirmek mecburiyetindedirler. Aksi halde bu
miiddetiy) sonunda yapimin tamamunmin veya biten kismunin kullanilmasina izin verilmis saydir...”
seklinde hiikiim bulunmaktadir Damstay 6. Dairenin 07.11.2002 giin ve 2001/5448 E., 2002/4886 K.
Sayili kararinda da 3194 sayili imar Kanununun yap: kullanma iznini diizenleyen 30. maddesinin ikinci
fikrasind 1 belediyelerin, valiliklerin mal sahiplerinin miiracaatlanni en geg otuz giin i¢inde neticelendirmek
mecburiyetinde oldugu, aksi halde miiddetin sonunda yapmin tamaminin veya biten kismumn
kullanulex asina izin verilmis sayilacagimn hilkme baglandigi, yasanmn bu diizenlemesine goére bagvuru
tarihinde 1 itibaren otuz giin iginde idarece miiracaatin neticelendirilmedigi takdirde yapinin kullanilmasina
izin veril nis sayilacad: igtihat olunmusgtur.

Tekirda Valiligi Baymndilik ve Iskan Mudirligi’niin sz konusu yazisi 20.05.2010 tarihinde Corlu
Belediye Baskanhgi’na ulasgtirilmasima ragmen Corlu Belediye Baskanhifi'nca “ruhsat ve eklerine aykirt
herhang bir imalatin olmadifi ve kullanilmasinda fen bakimindan herhangi bir sakincamn
bulunma'tigs tespit edilen” otelimiz ile ilgili olarak yapi kullanma izin belgesi verilmesi talebimize iligkin
04.0520'0 gin ve 11128/3636 kayit no’lu miiracaatimiz yasal “otuz giinlik” siire icinde
neticelen lirilmemistir.

Sirketimi z tarafindan Corlu Belediye Baskanligi'na verilen 21.09.2010 giin ve 22660 evrak kayit no’lu yazi
ile yap: kullanma izin belgesi verilmesine iligkin 04.05.2010 giin ve 11128/3636 kayit no’lu miiracaatimiz
Corlu Belediye Baskanhgi’nca 3194 sayih Kanunun 30/2. maddesinde belirtilen 30 giinliik siire iginde
neticelendlirilmediginden 3194 sayili Kanunun 30/2. maddesindeki emredici hitkiim uyarinca “ruhsat ve
eklerine aykiri herhangi bir imalatin olmadigi ve kullammasinda fen bakimundan herhangi bir
sakincan n bulunmadig tespit edilen” otelimiz ile ilgili olarak yapi kullanma izin belgesinin diizenlenerek
tarafimiz | verilmesi talep edilmistir. (EK-12 21.09.2010 giin ve 22660 evrak kayit no’lu dilekgemiz)

Bu dilekemize karsihik Corlu Belediye Bagkanhg: tarafindan verilen 21.09.2010 giin ve 15823 sayih
yazida 04105.2010 tarih ve 3636 evrak kayt no'lu dilekgemize 10.05.2010 giin ve 3676/8164 sayih belge
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ile cevep verildigi belirtilerek talebimiz reddedilmistir. (EK-13 Corlu Belediye Bagkanhifi tarafindan
verilen {11.09.2010 giin ve 15823 sayih yazist)

Oysa, cilekgemizin 9 no’lu ekinde sundugumuz Corlu Belediye Bagkanligi’min 10.05.2010 giin ve
3676/8154 sayili yazisinda aynen “ilgide kayith dilekgenizde bahse konu yerle ilgili olarak Bayindirhik ve
lIskan Midiirligii'ne goriis sorulmustur. Goriis yausi geldikten sonra yapi kullanma izin talebiniz
degerle dirilecektir.” denilmektedir. Yazidan da agikca anlagilacag: tizere Yapt Kullanma lzin Belgesi
talebimi zin Baymdirlik ve Iskan Mildiirliigii'ne sorulan gorilsiin cevabr geldikten sonra degerlendirilecegi
belirtil istir.

Tekirda; Valiligi Baymdirhk ve iskan Miidiirliigii’niin 17.05.2010 giin ve B.09.4.1LM.4.9.00.10/1593
sayili yzzisin ise 20.05.2010 tarihinde Corlu Belediye Bagkanhgi'na ulastig: kayitlar ile sabittir. Corlu
Belediv« Baskanhgi’nca, Tekirdag Valiligi Baymndirlik ve Iskan Midirlagi'nin 17.05.2010 gin ve
B.09.4.1 LM.4.9.00.10/1593 sayil yazisi kendisine ulastigi siireden itibaren 3194 sayilh Kanunun 30/2.
maddesi hde belirtilen 30 giinliik siire icinde sirketimizin talebini neticelendirilmedigi de sabittir.

Yukandiki agiklamalarmizin 111 altnda ve Saym Genel Midirliigiiniz’ce re’sen yapilacak
degerlenirme ve incelemeler neticesinde; “ruksat ve eklerine aykirt herhangi bir imalatin olmadigi ve
kullandinasinda fen bakimindan herhangi bir sakincamin bulunmadig tespit edilen” otelimiz ile ilgili
olarak, yapi kullanma izin belgesi verilmesi talebimizin 3194 sayili Kanunun 30/2. maddesindeki yasal
otuz giinlik siire iginde Corlu Belediye Baskanhgi’'nca neticelendirilmemesi nedeniyle, 3194 sayili
Kanunur| 30/2. maddesi uyannca séz konusu otelimiz ile ilgili olarak “Yapi1 Kullanma izin Belgesi”
verilmes nin zorunlu olup olmadig: hususlaninda tarafimiza yazih bilgi verilmesini arz ve talep ederiz.
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