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ABSTRACT 

 

 

Introduction section includes problems identified within the Ķbrahim Paĸa Quarter,  

objective, scope and method of the thesis. Hypothesis of the research has been put forward, 

and outcomes of research questions has been evaluated.  Problems within the walled city of 

Nicosia and Ķbrahim Paĸa Quarter, and concept of ñurban renaissanceò has been examined. 

Questionnaire has been utilised to reveal the role of residents in the planning process, and 

to implement the concept of ñurban renaissanceò. A research implementing ñurban 

renaissanceò concept in Ķbrahim Paĸa Quarter has not been studied previously. In second 

chapter, concept of ñurban renaissanceò has been defined, history of urban regeneration 

throughout world, and urban regeneation in Nothern Cyprus context has been examined. 

The chapter concludes with a recommendation including preparation of a regional 

conservation plan for the Ķbrahim Paĸa Quarter. In third chapter, problems, partnership 

types, and implementation methods of urban regeneration examples in historic city centres 

has been examined. In conclusion, gentrification has always been an outcome of 

unsuccessfully implented urban regeneration methods. Participation of multiple parties in 

the planning process is the main property of successful urban regeneration projects. In 

fourth chapter, history of  physical development of  walled city of Nicosia has been 

examined. In conclusion, walled city of Nicosia has sustained its role for the city 

throughout history of the city. In fifth chapter,  quarters in the walled city of Nicosia has 

been examined within scope of urban regeneration. Zones transformed in Ķbrahim Paĸa 

Quarter has been examined in detail. Role of user-participation in the planning process has 

been indicated in a conservation area, the walled city of Nicosia, Ķbrahim Paĸa Quarter. 

Moreover, implementation of ñurban renaissanceò concept via user-participation method 

has been explained in detail. According to outcomes of the questionnaire, residents living 

in the quarter has indicated that urban regeneration in terms of development of arts-cultural 

facilities and functions is going to enhance social, cultural and economic life in the area.  

In sixth chapter, urban regeneration in  the quarter has been evaluated and  a contemporary 

transformation for the quarter has been proposed in detail.  

 

Keywords: Walled city of nicosia; ibrahim paĸa quarter; urban renaissance; user-

participation; conservation planning                                                                                                  
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¥ZET 

 

 

¢alēĸmanēn giriĸ kēsmēnda Ķbrahim Paĸa Mahallesiôndeki problemler, ­alēĸmanēn amacē, 

kapsamē ve yºntemi belirtilmiĸtir. Araĸtērmanēn hipotezi ortaya konmuĸ, araĸtērma 

sorularēna yanēt aranmēĸtēr. Buna gºre, Lefkoĸa suri­i bºlgesinin ve Ķbrahim Paĸa 

Mahallesiônin sorunlarē incelenmiĸ, kentsel dºn¿ĸ¿m kavramēnēn tanēmē yapēlmēĸ, ve 

sorunlarē aĸabilmenin yºntemi ortaya konmuĸtur. Mahalleôde yaĸayan halkēn veya 

kullanēcēlarēn planlama s¿recindeki ºnemi ve kentsel dºn¿ĸ¿m kavramēnēn 

uygulanabilirliliĵi araĸtērēlmēĸtēr. ¥nceki ­alēĸmalar incelendiĵinde, Lefkoĸa suri­i Ķbrahim 

Paĸa Mahallesiônin kentsel dºn¿ĸ¿m kapsamēnda deĵerlendirilmediĵi ortaya ­ēkmēĸtēr. 

Ķkinci bºl¿mde, kentsel dºn¿ĸ¿m¿n tanēmē yapēlmēĸ, tarihsel s¿re­ i­inde d¿nyadaki 

geliĸimi incelenmiĸ, ve Kuzey Kēbrēsôta ele alēnēĸ ĸekli deĵerlendirilmiĸtir. Bºl¿m 

sonunda, g¿n¿m¿z koĸullarēnda, Lefkoĸa suri­iônde uygulanabilecek yºntemler ve kentsel 

dºn¿ĸ¿m¿n Kuzey Kēbrēsôta ele alēnēĸ ĸeklinin yasal d¿zenlemelerle belirlenmesi gerektiĵi, 

Lefkoĸa suri­i kentsel sit alanē i­in alt-ºl­ekli koruma imar planē hazērlanmasē gerektiĵi 

ortaya konmuĸtur. ¦­¿nc¿ bºl¿mde, kentsel dºn¿ĸ¿m ºrnekleri incelenmiĸtir. Tarihi 

kentlerde uygulanmēĸ olan dºn¿ĸ¿m ºrneklerinde sorunlar, kurulan ortaklēk modeli ve 

uygulanma bi­imleri ortaya konmuĸtur. Bºl¿m sonunda, baĸarēsēz olan kentsel dºn¿ĸ¿m 

projelerinde soylulaĸtērma ortaya ­ēkmēĸtēr. Baĸarēlē olan kentsel dºn¿ĸ¿m projeleri, ­ok 

aktºrl¿ katēlēm ile baĸarēya ulaĸmēĸtēr. Dºrd¿nc¿ bºl¿mde, Lefkoĸa suri­i bºlgesinin 

tarihsel dºnem i­inde fiziksel geliĸimi incelenmiĸtir. Bºl¿m sonunda, Lefkoĸa suri­iônin 

Lefkoĸa kenti i­in tarihin her dºneminde ºnemini koruduĵu ortaya ­ēkmēĸtēr. Beĸinci 

bºl¿mde, Lefkoĸa suri­iônde canlandērēlan tarihi mahalleler kentsel dºn¿ĸ¿m kapsamēnda 

incelenmiĸtir. Ķbrahim Paĸa Mahallesiônde deĵiĸtirilen ve dºn¿ĸt¿r¿len bºlgeler incelenmiĸ 

ve ortaya konmuĸtur. Koruma alanē olarak ilan edilen Lefkoĸa suri­i bºlgesindeki Ķbrahim 

Paĸa Mahallesiônde planlama s¿recinde halkēn katēlēmēnēn ºnemi ortaya ­ēkmēĸtēr. 

Kullanēcēlarēn katēlēmē ile kentsel dºn¿ĸ¿m¿n nasēl ĸekillenebileceĵi, uygulanabilirliliĵi 

ortaya konmuĸtur. Anket ­alēĸmasēnēn sonucuna gºre, Ķbrahim Paĸa Mahallesiônde, k¿lt¿r-

sanat iĸlevinin artērēlmasē ºngºr¿lmektedir. Altēncē bºl¿mde, Mahalleôdeki dºn¿ĸ¿m¿n 

deĵerlendirmesi yapēlmēĸ, ve dºn¿ĸ¿m ºnerisi sunulmuĸtur.  

Anahtar kelimeler: Lefkoĸa suri­i; ibrahim paĸa mahallesi; kentsel dºn¿ĸ¿m; halkēn 

katēlēmē;  koruma planlamasē 
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B¥L¦M 1 

GĶRĶķ 
 
 

Problem, Lefkoĸa suri­i - Ķbrahim Paĸa Mahallesiônde geliĸen fiziksel, sosyal, ekonomik,  

k¿lt¿rel deĵiĸim ve kentsel koruma sorunu olarak ºzetlenebilir. Tarihi ve k¿lt¿rel a­ēdan 

zengin mirasa sahip Ķbrahim Paĸa Mahallesiôndeki tarihi yapēlar arasēnda Girne Kapēsē, 

Samanbah­e Evleri, Mahkeme Binalarē, Sarayºn¿ Meydanē, Mevlevi Tekkesi 

bulunmaktadēr. Lefkoĸa suri­iôndeki canlandērma ­alēĸmalarē Arabahmet Mahallesi ve 

Selimiye Mahallesi gibi bir­ok mahallede uygulanmēĸtēr. Ķbrahim Paĸa Mahallesiôndeki 

Samanbah­e Evleriônin kullanēm sonrasē deĵerlendirme yºntemi (Post Occupancy 

Evaluation Method) ile kullanēlabilirlilik d¿zeyi  tespit edilmiĸ; buna gºre kullanēcēlar, 

mekansal kullanēlabilirliliĵin yetersiz olduĵunu kaydetmiĸtir (Dike, 2011). Samanbah­e 

Evleriônde s¿rd¿r¿lebilirliliĵin kēsmi olarak ulaĸēldēĵēnē fakat iĸlevsel ­eĸitliliĵin, bºlgenin 

ekonomik yapēsēnē g¿­lendirmek i­in gerekli olduĵu saptanmēĸtēr (Vehbi ve Hoĸkara, 

2010). Mahkeme Binalarēônēn surdēĸēna alēnmasē konusu g¿ndeme gelmiĸtir, fakat Suri­i 

ĸehir merkezi emlak deĵerlerinde oluĸabilecek ekonomik ­ºk¿ĸ nedeniyle bu karar 

uygulanamamēĸtēr (Terlik ve ¥zbekoĵlu, 2002). Benzer olarak, Sarayºn¿ Meydanēôndaki 

yeni oluĸumlarēn tarihi dokuda bozulmalar yarattēĵē ortaya konmuĸtur (Turkan, 2008). 

Mevlevi Tekke yapēsē, etnoĵrafya m¿zesi olarak yeniden kullanēma a­ēlmēĸtēr. Ķbrahim 

Paĸa Mahallesiôndeki bir­ok yapē kullanēlmamakta veya bakēmsēzlēktan kºhneleĸmiĸ 

durumdadēr. Tarihsel geliĸimi incelendiĵinde, mahalledeki bazē yapēlarēn yēkēlēp yerine ­ok 

katlē binalarēn inĸa edildiĵi bilinmektedir. Bu mahalledeki kentsel alanda doĵal ve yapēlē 

­evrenin koruma ihtiyacē olduĵu ortaya ­ēkmēĸtēr.  

 

1.1  Ama­ 

Ķbrahim Paĸa Mahallesiônde yaĸayan halkēn veya kullanēcēlarēn beklentilerinin nasēl 

ĸekillenebileceĵinin tartēĸēlmasēnē saĵlamak, dºn¿ĸ¿me ihtiya­ duyulan bºlgelerde koruma 

planlamasē aĸamasēnda yerel halkēn katēlēmēnēn olmasē gerektiĵini vurgulamak ve dºn¿ĸ¿m 

kavramēnēn uygulanabilirliliĵini araĸtērmaktēr. Bu ­alēĸma, n¿fus hareketliliĵi yaĸayan 

Lefkoĸa suri­i bºlgesindeki kullanēcēlara sºz hakkē tanēyarak yaĸadēklarē alandan 

dēĸlanmalarēnē engellemeyi ama­lamakta, ve yapēlmasē planlanan dºn¿ĸ¿m projelerinde  

benzer yºntemlerin uygulanmasē gerektiĵini ortaya koymaktadēr. Alan ­alēĸmasēnēn 

gerek­esi Bºl¿m 5.5ôte a­ēklanmēĸtēr.  
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1.2  Kapsam 

 

Birinci bºl¿mde konuya giriĸ yapēlmēĸ, ­alēĸmanēn amacē, kapsamē ve yºntemi 

anlatēlmēĸtēr. Ķkinci bºl¿mde, kentsel dºn¿ĸ¿m kavramē a­ēklanmēĸtēr. Kentsel dºn¿ĸ¿m 

kavramēnēn tanēmē, tarihsel s¿re­ i­indeki d¿nyadaki geliĸimi ve kentsel dºn¿ĸ¿m¿n Kuzey 

Kēbrēsôta ele alēnēĸ bi­imi a­ēklanmēĸtēr. ¦­¿nc¿ bºl¿mde, d¿nyadaki tarihi kent 

merkezlerinde uygulanan kentsel dºn¿ĸ¿m ºrneklerine yer verilmiĸtir. ¥rnekler, sorunlar, 

ortaklēk modeli, ve uygulama bi­imi ĸeklindeki alt-baĸlēklarla incelenmiĸtir. Dºrd¿nc¿ 

bºl¿mde, Lefkoĸa suri­i bºlgesinin tarihsel s¿re­ i­indeki fiziksel geliĸimi sekiz zaman 

dilimi i­inde a­ēklanmēĸtēr. Beĸinci bºl¿mde, Lefkoĸa suri­i bºlgesi kentsel dºn¿ĸ¿m 

kapsamēnda incelenmiĸ; Ķbrahim Paĸa Mahallesiôndeki sorunlar ele alēnmēĸ, ve halkēn 

katēlēmē deĵerlendirilmiĸtir. Alan ­alēĸmasēnēn ºrneklemi Bºl¿m 5.5.3ôte a­ēklanmēĸtēr. Her 

bºl¿m kendi i­inde deĵerlendirilmiĸ; sonu­ bºl¿m¿nde ise,  deĵerlendirme ve dºn¿ĸ¿m 

ºnerisi  yapēlmēĸtēr.  

 

1.3  Yºntem  

 

Konu ile ilgili olarak kaynak araĸtērmasē yapēlmēĸtēr. Tez, makale, kitap gibi yazēlē 

dºk¿manlar incelendikten sonra, ­alēĸma alanē (ķekil 52) belirlenmiĸtir. Teorik olarak 

toplanan bilgiler ēĸēĵēnda, araĸtērma sorularē ve araĸtērmanēn hipotezi ortaya konmuĸtur. 

Araĸtērma sorularē aĸaĵēdaki gibi ºzetlenebilir: 

¶ Lefkoĸa suri­i bºlgesinin sorunlarē var mēdēr?  nelerdir? 

¶ Kentsel dºn¿ĸ¿m kavramē nedir?  Lefkoĸa suri­i bºlgesindeki sorunlar ñkentsel 

dºn¿ĸ¿mò ile aĸēlabilir mi?  

¶ Ķbrahim Paĸa Mahallesiôndeki kullanēcēlarēn  ñkentsel dºn¿ĸ¿mò s¿recinde ºnemi var 

mēdēr?  

Araĸtērma sorularē oluĸturulduktan sonra, kaynak taramasē yapēlmēĸtēr. Yararlanēlan 

kaynaklar Kaynak­aôda belirtilmiĸtir. Kēbrēs Vakēflar Ķdaresi (KVĶ), Lefkoĸa T¿rk 

Belediyesi (LTB), Eski Eserler ve M¿zeler Dairesi (EEMD) ile gºr¿ĸme yapēldēktan sonra, 

mahalledeki halk ile sºzl¿ m¿lakat yapēlmēĸ, veriler toplanmēĸtēr. M¿lakat sorularē Ek1ôde 

sunulmuĸtur. Alan ­alēĸmasēnēn yºntemi Bºl¿m 5.5.2ôde a­ēklanmēĸtēr. Toplanan veriler, 

istatistik programē kullanarak analiz edilmiĸtir. Elde edilen sonu­lar ēĸēĵēnda katēlēmēn 

ºnemi ortaya cēkmēĸ, deĵerlendirme yapēlmēĸtēr. Araĸtērma s¿reci ve kullanēlan teknikler 

Tablo 1ôde gºsterilmiĸtir. 
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Tablo 1: Araĸtērma s¿reci ve kullanēlan teknikler 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Araĸtērmanēn Tasarēmē (Araĸtērma sorularēnēn 
oluĸturulmasē) 

3. Veri Toplama (Literat¿r taramasē , gºr¿ĸme ve 
m¿lakat) 

4. Veri Analizi (Ķstatistik programē ile grafiklerin 
oluĸturulmasē, fotoĵraf ve haritalarēn incelenmesi) 

5. Deĵerlendirme (Sonu­larēn ºneminin 
deĵerlendirilmesi) 

1. Araĸtērma Aĸamasē  

( Kaynak araĸtērmasē) 
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B¥L¦M 2 

KENTSEL D¥N¦ķ¦M KAVRAMI 

 

 

Bu bºl¿mde kentsel dºn¿ĸ¿m kavramē ¿­ alt-bºl¿mde a­ēklanmēĸtēr. ¥ncelikle, kentsel 

dºn¿ĸ¿m¿n tanēmē yapēlmēĸ; ikinci bºl¿mde ise, kentsel dºn¿ĸ¿m¿n tarihsel s¿re­ 

i­erisinde d¿nyadaki geliĸimi incelenmiĸtir. ¢evresel, sosyal ve k¿lt¿rel, fiziksel, 

ekonomik sorunlar, kurulan ortaklēk modelleri ve uygulama yºntemleri a­ēklanmēĸtēr.  Son 

bºl¿mde ise kentsel dºn¿ĸ¿m¿n Kuzey Kēbrēsôta ele alēnēĸ ĸekli incelenmiĸtir. D¿nyadaki 

geliĸmelere paralel olarak sorunlar, kurulan ortaklēk modelleri ve uygulama yºntemleri 

a­ēklanmēĸtēr. Bºl¿m sonunda ise deĵerlendirme yapēlmēĸ ve kentsel dºn¿ĸ¿m algēsē 

¿zerinde durulmuĸtur.  

 

2.1 Kentsel Dºn¿ĸ¿m Tanēmē 

 

ñKentò kelimesi n¿fusun rakamsal b¿y¿kl¿ĵ¿ ile iliĸkili bir kavram olmayēp, tarēm dēĸē 

¿retimin aĵērlēk kazandēĵē, ¿retim ara­larēnēn ve n¿fusun yoĵunlaĸtēĵē yerleĸme birimi 

olarak tanēmlanmēĸtēr (Hasol, 2005). Kentler, ¿retime baĵlē olarak s¿rekli deĵiĸim ve 

dºn¿ĸ¿m i­indedir. ñDºn¿ĸ¿mò kelimesi olduĵundan baĸka bir bi­ime girme, baĸka bir 

durum alma olarak tanēmlanmēĸtēr (Akalēn, 2009). ñKentsel Dºn¿ĸ¿mò kavramē ise 19.y.y. 

ortalarēndan itibaren literat¿rde yerini almēĸtēr.   Kentsel dºn¿ĸ¿m, yaĸam alanlarēnēn veya 

yerleĸim birimlerinin ekonomik, sosyal, fiziksel, ve ­evresel problemlerden dolayē 

ihtiya­lara cevap verememe, iĸlevini yitirme sºzkonusu iken bºlgenin m¿dahale edilip 

ēslah edilebilmesi i­in geliĸtirilen ­ok aktºrl¿ ve sistematik bir vizyon ve eylem planēdēr 

(Roberts ve Skyes, 2000).  Linchfieldôe gºre (1992), kentsel dºn¿ĸ¿m, kentsel bozulma 

s¿re­lerini daha iyi anlama ihtiyacēndan doĵan ve ger­ekleĸtirilecek dºn¿ĸ¿mde elde 

edilen sonu­lar ¿zerindeki uzlaĸmadēr. Dannison (1993) ise kentsel dºn¿ĸ¿m¿, kentsel 

­ºk¿nt¿ alanlarēnda yoĵunlaĸan sorunlarēn eĸg¿d¿ml¿ bir ĸekilde ­ºz¿mlemek i­in ortaya 

konulan yºntem olarak tanēmlamēĸtēr. Roberts (2000), kentsel dºn¿ĸ¿m¿, kapsamlē ve 

b¿t¿nleĸik bir vizyon ve eylem planē olarak, alanēn ekonomik, fiziksel, toplumsal ve 

­evresel koĸullarēn s¿rekli iyileĸmesini saĵlamak olarak tanēmlamēĸtēr. Kēsaca, kentsel 

dºn¿ĸ¿m, ­ºkme ve bozulma olan kentsel mekanēn, ekonomik, toplumsal, fiziksel ve 

­evresel koĸullarēnēn kapsamlē ve b¿t¿nleĸik yaklaĸēmlarla iyileĸtirmeye yºnelik uygulanan 

strateji ve eylem b¿t¿n¿ olarak tanēmlanabilir (Ķlkme, 2008). Kentsel dºn¿ĸ¿m kavramēnēn 
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ingilizce literat¿rdeki karĸēlēĵē ñurban transformationò dēr. Tarihsel s¿re­ i­inde d¿nyada 

farklē m¿dahale yºntemleri ile uygulanmēĸtēr. D¿nyadaki geliĸim s¿reci dēĸēnda, kentsel 

dºn¿ĸ¿m kavramē g¿ncel olmayan m¿dahale yºntemleri ile de uygulanabilmektedir. 

Kocabaĸôa gºre (2006), kentsel dºn¿ĸ¿m s¿recinin amacē, kapsamē, hedefleri zamanla ve 

¿lkeler arasēnda deĵiĸen politik, ekonomik ve sosyal koĸullar altēnda da farklēlēk 

gºstermektedir. Kentsel dºn¿ĸ¿m¿n temel ama­larē, sosyal dēĸlanmanēn azaltēlmasē, 

kentsel refah ve yaĸam kalitesinin artērēlmasē ve ekonomik rekabet edilebilirliĵin 

saĵlanmasē, katēlēmēn planlamaya katēlmasēnēn saĵlanmasē, kentsel alanlarēn etkin kulanēmē 

ile ­evrenin korunmasē ve geliĸtirilmesi, dºn¿ĸ¿m alanlarēnēn kent ile b¿t¿nleĸmesi, ve 

kentsel alanlarēn deĵiĸim ihtiyacēna cevap verilmesi olarak ºzetlenmiĸtir (Y¿ksel ve 

¥zdemir, 2007).  Ķlkme (2008) ise kentsel dºn¿ĸ¿m¿n ama­larēnē beĸ baĸlēkta ºzetlemiĸtir. 

Buna gºre kentsel dºn¿ĸ¿m¿n ama­larē; kentsel alanlarēn ­ºk¿nt¿ hale gelmesini ºnlemek,  

kent dokusunu oluĸturan bir­ok ºĵenin fiziksel olarak s¿rekli deĵiĸim ihtiyacēna cevap 

vermek, ekonomik kalkēnma modeli ortaya koyabilmek, kentsel yayēlmadan ka­ēnmaya 

yºnelik stratejiler belirlemek, ve toplumun farklē kesimlerinin planlamaya katēlēmēnē 

saĵlamaktēr. Barans¿ôye (1989) gºre kentsel dºn¿ĸ¿m¿n  ama­larē fiziksel, ekonomik ve 

sosyal olmak ¿zere ¿­ temel baĸlēkta toplanmēĸtēr (ķekil 1) . 

 

 

 

 

ķekil 1: Kentsel dºn¿ĸ¿m¿n ama­larē (Barans¿, 1989) 
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Kentsel dºn¿ĸ¿m¿n uygulama alanlarē fiziksel, sosyal veya ekonomik olarak ­ºkm¿ĸ, 

yēpranmēĸ, eskimiĸ veya kºhneleĸmiĸ kentsel yaĸam alanlarēdēr. Kentsel dºn¿ĸ¿m 

kavramēnēn uygulama alanlarē arasēnda gecekondu bºlgeleri, ka­ak yapēlarēn yoĵun olduĵu 

bºlgeler, ­arpēk yapēlaĸmēĸ bºlgeler, doĵal afet riski y¿ksek alanlar, tarihi kentsel alanlar, 

terkedilmiĸ veya kullanēlmayan kentsel alanlar bulunmaktadēr (Y¿ksel ve ¥zdemir, 2007). 

 

2.2 Kentsel Dºn¿ĸ¿m  ve  Tarihsel S¿re­ Ķ­inde D¿nyadaki Geliĸimi 

 

Kentsel dºn¿ĸ¿m, mevcut sorunlara (­evresel, sosyal ve k¿lt¿rel, fiziksel ve ekonomik), 

ortaklēk modeli ­er­evesinde uygulanan yºntemleri i­ermektedir. Tarihsel s¿re­ i­erisinde, 

ºzellikle  Avrupa kentlerinde uygulanan yºntemler, sorunlar ve kurulan ortaklēk modelleri 

incelenmiĸtir.  

 

2.2.1 ¢evresel sorunlar  

 

S¿rd¿r¿lebilir kalkēnma ve ­evre kalitesi a­ēsēndan doĵal kaynaklar sonsuz olmamakla 

birlikte, doĵal ­evrenin de taĸēma kapasitesi vardēr. Doĵal ­evre, yapē faaliyetlerinin 

ger­ekleĸtirilebilmesi i­in ºnemli bir kaynaktēr. Kent alanlarēnda ekolojik ve doĵal s¿re­ler 

b¿y¿k oranda yok olmuĸtur; fakat kent i­indeki yeĸil alanlarēn korunmasē ve yapēlarēn etkin 

kullanēlmasē ­evresel etkiyi azaltacaktēr.  Ķlk dºnem kentsel dºn¿ĸ¿m uygulamalarē, 1960 

ºncesi dºnem yēkēp - yeniden inĸa etmek olarak bilinmektedir. Farklē yºntemlerle 

uygulanmēĸ olan kentsel dºn¿ĸ¿m¿n ­evresel etkisi en y¿ksek d¿zeyde olmuĸtur; sadece 

­evresel sorunlarē deĵil, sosyal ve k¿lt¿rel sorunlarē da birlikte getirmiĸtir ve toplumda 

dēĸlanmalara sebep olmuĸtur. 1960ôlardan sonraki dºnemlerde yēkēp ï yeniden inĸa etmek 

yerine yeniden-kullanēm kavramē ortaya ­ēkmēĸtēr. Yapēlarēn, yapē malzemesi ve 

bileĸenlerin tekrar kullanēlmasē topgºm¿l¿ enerji deĵerini korumakta, ­evresel etkiyi 

azaltmaktadēr. Topgºm¿l¿ enerji (embodied energy),  malzemelerin elde edilmesi ve 

yapēm faaliyetleri s¿resince harcanan toplam enerji miktarēdēr (Sev, 2009). Sevôe gºre 

(2009), malzeme kaynaklarēnēn etkin kullanēmē ve doĵal hammaddelerinin korunmasē 

sadece yerel ºl­ekte deĵil, k¿resel ºl­ekte ­evresel etkiyi azaltacaktēr.     

 

2.2.2 Sosyal ve k¿lt¿rel sorunlar  

 

Sosyal ve k¿lt¿rel sorunlar b¿y¿k ºl­¿de ekonomik nedenlerden dolayē yaĸanmaktadēr.  

1960ôa kadar olan dºnemde ºzellikle konut alanlarēnēn ve yaĸam standartlarēnēn 

geliĸtirilmesi d¿nyadaki kentsel dºn¿ĸ¿m kavramēnēn i­eriĵini oluĸturmuĸtur (Roberts, 
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2000).  Farklē gelir grubuna ait kesimlerin toplum i­inde ayrēĸtēĵē hatta en alt gelir grubuna 

ait kesimin dēĸlandēĵē eleĸtirilmiĸtir. Sosyal dokunun yer deĵiĸtirmiĸ olmasē sorunun 

­ºz¿m¿ne katkē koymamēĸ; aksine geniĸ ­aplē yēkēmlar ile toplumsal iliĸkiler zarar gºrm¿ĸ 

ve yeni ­ºk¿nt¿ alanlarē yaratēlmēĸtēr. 1960-1970 yēllarē arasēnda sosyal koĸullarēn ve 

refahēn geliĸtirilmesi kentsel dºn¿ĸ¿m¿n i­eriĵini oluĸturmuĸtur (Roberts, 2000). Bu 

dºnem i­inde ºzellikle gecekondu alanlarē kentsel ekonomi i­inde etkin olmaya 

baĸlamēĸtēr. Bireylerin kendi yaĸam alanlarēnē yenilemesine imkan tanēnmēĸ bºylece 

toplum i­inde sosyal etkileĸim yaratēlmēĸtēr. 1970 - 1990 yēllarē arasēnda toplumun kendi 

iĸini gºrmesi kentsel dºn¿ĸ¿m¿n i­eriĵini oluĸturmuĸtur. Bireylerin m¿lkiyet haklarēnēn ºn 

plana ­ēktēĵē, kaynak ve g¿­lerin tek bir merkezde toplandēĵē ºzelleĸtirme s¿recinin 

yaĸandēĵē bir dºnem olmuĸtur. Sanayileĸme gerilemiĸ, yerini neo-liberal politikalarla 

hizmet sektºr¿ almēĸtēr. Terk edilmiĸ kentsel alanlar, kent merkezleri, sanayi alanlarē, 

fabrikalar cazibe merkezi haline dºn¿ĸm¿ĸt¿r. Emlak eksenli, piyasa temelli ve ºzel 

ortaklēklara dayalē bir dºnem olmuĸtur. 1990 sonrasē dºnemde ise toplumun kentsel 

dºn¿ĸ¿mdeki rol¿ ºnem kazanmēĸtēr (Roberts, 2000). Globalleĸen/ k¿reselleĸen kentlerde, 

n¿fus yapēsēnda oluĸan deĵiĸimler sonucunda, kent merkezinden, kent dēĸēnda doĵru 

b¿y¿me ger­ekleĸmiĸtir. Sakin, g¿venli ve huzurlu yerler kent dēĸēna taĸēnmēĸ; kent 

merkezleri ise g¿r¿lt¿l¿, kalabalēk ve g¿vensiz mekanlara dºn¿ĸm¿ĸt¿r. Kocabaĸô a gºre 

(2005), kent mekanlarē  g¿venli, kapsayēcē, iyi planlanmēĸ, yapēmē tamamlanmēĸ, iĸleyen, 

herkes i­in iyi hizmet ve fērsat eĸitliĵi sunan mekanlar olmalēdēr. Yaĸam kalitesinin 

artērēlmasē ve halkēn yerel ortaklēklarda sºz sahibi olmasē ºn planda tutulmuĸtur.   

 

2.2.3 Fiziksel sorunlar  

 

Fiziksel eskime, yapēlarēn, yeĸil alanlarēn, altyapēnēn, haberleĸmenin, ulaĸēm aĵlarēnēn 

eskimesi ve fonksiyonlarēnē yerine getirememe durumudur. 1960ôa kadar, bºlgesel yēkēm 

faaliyetleri ve fiziksel yapēnēn yeniden inĸa edilmesi sºz konusu olmuĸtur. ¥zellikle ulaĸēm 

sistemini yeniden d¿zenlemeye yºnelik geniĸ yollar a­ēlmēĸ ve kentlerin ­ehresi ºnemli 

ºl­¿de deĵiĸtirilmiĸtir (Couch, 1990). 1970ôlerde ise ekonomik rant ama­lē ĸirket 

yatērēmlarē ºn plana ­ēkmēĸ, kentlerin fiziksel yapēsē, ihtiya­lar doĵrultusunda 

dºn¿ĸt¿r¿lm¿ĸt¿r. 1990ôlardan sonra ise fiziksel alanēn korunmasē gerektiĵi ortaya ­ēkmēĸ, 

sorunun temel kaynaĵē olan sosyal konulara, kent hizmetleri, fērsatlar, sºz hakkē tanēnmasē 

gibi konulara deĵinilmiĸtir (Roberts,  2000).    
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2.2.4 Ekonomik sorunlar  

 

1970ôlere kadar, sanayi devrimi ile birlikte geliĸen, b¿y¿yen ve zenginleĸen Avrupa 

kentleri  ekonominin ve istihdamēn da merkeziydi. ¥zellikle Ķngiltere d¿nyanēn mali 

merkeziydi. ¦lkenin sanayi i­in gerekli olan kºm¿r ve demir gibi hammaddeler a­ēsēndan 

zengin yeraltē kaynaklarēna sahipti ve sºm¿rge ¿lke olmasēndan dolayē hammadde 

kaynaklarē ve ¿retilmiĸ mallar i­in geniĸ pazar olanaĵē saĵlēyordu (Couch ve diĵ., 2003).  

1970 sonrasē petrol krizi ve ekonomik kriz, ¿retim sektºr¿ yerini hizmet sektºr¿ne 

bērakmēĸtēr. Sanayi alanlarē ­ºkm¿ĸ, iĸsizlik oranē artmēĸ, iĸ bulamayan eĵitimsiz insanlar 

dēĸlanmēĸ, ērk­ēlēk, hērsēzlēk, cinayet gibi sosyal problemler de artmēĸtēr. Bu sebeplerden 

dolayē neo-liberal politikalar ile ºzelleĸtirme s¿reci yaĸanmēĸtēr. 1970 ºncesi yaĸanan 

k¿reselleĸme
1
 olgusu,  ve 1970 sonrasē yaĸanan yerelleĸme

2
 olgusu, birbirini besleyen, 

destekleyen, ve dengeleyen bir dºng¿ olarak karĸēmēza ­ēkmaktadēr (¥zden, 2008). 

 

2.2.5 Ortaklēk modelleri 

 

Kentsel Dºn¿ĸ¿m Projelerinde (KDP) planlanan ortaklēk modelleri incelendiĵi zaman 

finansman ve karar vericilerin de zaman i­inde deĵiĸim ge­irdiĵini gºr¿r¿z. 1960ôlara 

kadar genelde kamu yatērēmlarēnēn fazla miktarda olduĵunu ve karar vericilerin 

profesyonellerin, b¿rokrat, meslek ve bilim insanlarēnēn olduĵunu gºr¿r¿z (Roberts, 2000). 

1970ôlerde ºzel yatērēmlar artmēĸ ve karar mekanizmasē merkezi bir sistemde toplanmēĸtēr 

(Roberts, 2000). 1980ôlere gelindiĵinde ºzel yatērēmcēlar hem finansman hem de karar 

verici olmuĸtur. 1990 ve sonrasēnda ise kamu sektºr¿, ºzel sektºr ve gºn¿ll¿ fonlar 

arasēndaki ortaklēk artmēĸtēr ve halk karar verme mekanizmasēna dahil edilmiĸtir (Roberts, 

2000).   

 

2.2.6 Kentsel dºn¿ĸ¿m uygulama yºntemleri 

 

Kentsel dºn¿ĸ¿m¿n uygulama yºntemleri tarihsel s¿re­te ­eĸitlilik gºstermektedir. 1960ôa  

kadar olan dºnemde, dºn¿ĸ¿m, sefalet yuvalarēnēn temizlenmesi ve tarihi yapēlarēn 

korunmasē olarak iki ĸekilde karĸēmēza ­ēkmaktadēr (Andersen, 1999; Ann-Beswick, 2001). 

Sefalet yuvalarē olarak tanēmlanan konut alanlarē, kentsel yenileme (urban renewal)
3
 ve 

                                                           
1
 K¿reselleĸme/globalleĸme, kapitalist ñkeynesciò ekonomik sistem ile ulus devlet­i anlayēĸē ifade eder.   

2
 Yerelleĸme, yerel yºnetimlerin ve ºzel sektºr¿n rol aldēĵē, uluslararasē iĸbirliĵinin arttēĵē anlayēĸē ifade eder.  

3
 Kentsel yenileme (urban renewal): Yaĸama ve saĵlēk koĸullarēnēn iyileĸtirilmesi olanaĵē bulunmayan 

alanlardaki mevcut yapēlarēn t¿m¿n¿n veya bir bºl¿m¿n¿n yēkēlēp yeniden inĸa edilmesi/imar edilmesi olarak 

tanēmlanmaktadēr (Keleĸ, 1998) 
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kentsel yeniden inĸa (urban reconstruction)
4
 yºntemleri ile dºn¿ĸt¿r¿lm¿ĸt¿r. Tarihi 

yapēlar ise kentsel iyileĸtirme/d¿zenleme (urban improvement)
5
 ve kentsel saĵlēklaĸtērma 

(urban rehabilitation)
6
 yºntemleri ile dºn¿ĸt¿r¿lm¿ĸt¿r. 1970 yēllarēnda konut alanlarēnēn 

rehabilitasyonu ve kentsel yenileme faaliyetleri devam etmiĸtir.  1980ôlerde ise enerji 

korunmasē ile yapēlarēn ­evresel etkisinin azaltēlmasē ve savaĸ sonrasē konut alanlarēnēn 

dºn¿ĸt¿r¿lmesi ortaya ­ēkmēĸtēr. Kentsel yeniden yapēlandērma/geliĸtirme (urban 

redevelopment)
7
, kentsel canlandērma (urban revitalisation)

8
, soylulaĸtērma 

(gentrification)
9
, kentsel koruma (urban conservation - preservation)

10
 yºntemleri 

kullanēlmēĸtēr. 1990 ve sonrasē dºnemde ise holistik bir anlayēĸla (fiziksel, ekonomik ve 

sosyal yapēnēn t¿m¿yle ele alēndēĵē) dºn¿ĸ¿m uygulamalarē gºr¿lm¿ĸt¿r. Kentsel yeniden 

oluĸum /yeniden dºn¿ĸ/ yenileĸtirme/ yeniden ¿retim/ rºnesans (urban regeneration)
11

 

yºntemi ile dºn¿ĸ¿m yaĸanmēĸtēr (Andersen, 1999; Ann-Beswick, 2001).  Dºn¿ĸ¿m 

aĸamasēnda, imar faaliyetlerinin hazēr hale getirilebilmesi i­in alanda yapēlan ­alēĸmalarē, 

alan temizleme (site clearance)
12
, yerinden ­ēkartma(dislocation), tahliye (displacement), 

yeniden yerleĸtirme (relocation), tazeleme/parlatma (refurbishment)
13

 olarak ortaya 

­ēkmaktadēr (Meltzer, 2006).  

 

 

 

                                                           
4
Kentsel yeniden inĸa (urban reconstruction): Kentsel yenilemeye yakēn bir m¿dahale bi­imi olarak 

tanēmlanmēĸtēr (Yēldērēm, 2006) 
5
Kentsel iyileĸtirme/d¿zenleme (urban improvement):  Kentin iĸlevleriyle toprak kullanēmē arasēnda iliĸki 

kurmayē ºngºren, kentin kendiliĵinden geliĸmesine engel olmak olarak tanēmlanmēĸtēr (Keleĸ,1998) 
6
Kentsel saĵlēklaĸtērma (urban rehabilitation): Tarihi kent dokusunun kēsmi yenileme ile kullanēma a­ēlmasē 

olarak tanēmlanmēĸtēr (ķahin, 2003).  
7
Kentsel yeniden yapēlandērma/geliĸtirme (urban redevelopment): Belirli kentsel alanlarēn, 

iyileĸtirilemeyecek ºl­¿de kºt¿leĸmiĸ olan  alt gelir gruplarēnēn konutlarēnēn,  farklē planlama anlayēĸē ve 

yapēlaĸma koĸulu ile yeniden imar edilmesi olarak tanēmlanmēĸtēr (ķahin, 2003) 
8
Kentsel canlandērma (urban revitalisation): Eski canlēlēĵēnē kaybetmiĸ tarihi kent merkezlerinin alēnacak 

sosyal ºnlemlerle yeniden canlēlēk kazanmasē olarak tanēmlanmēĸtēr (ķahin, 2003).  
9
Soylulaĸtērma (gentrification): tarihi ve merkezi konut alanlarēna orta ve ¿st sēnēflarēn yerleĸmesi ile birlikte 

baĸlayan el deĵiĸtirme s¿reci ve dar gelirlilerin dēĸlanmasē olarak tanēmlanmēĸtēr (Yēldērēm, 2006).  
10

Kentsel koruma (urban conservation-preservation):  Fiziksel yapēnēn yok olmasēnē engellemek olarak 

tanēmlanmēĸtēr. ¥zg¿n niteliĵi ile koruma (preservation) veya sēnērlē deĵiĸimlerle koruma(conservation) 

olarak iki t¿rl¿ yaklaĸēm bulunmaktadēr (G¿lersoy, 1997).  Mevcut yapēlarēn yanēna yeni yapēlarēn 

yapēlmasēnē i­ermektedir.  
11
Kentsel yeniden oluĸum/yeniden dºn¿ĸ/yenileĸtirme/yeniden ¿retim/rºnesans (urban regeneration):  

¢ºk¿nt¿ye uĵramēĸ alanlarda yeni bir dokunun yaratēlmasē anlamēnda gelmektedir. Islah edilebilecek 

alanlarēn iyileĸtirilerek yeni dokuya kazandērēlmasēnē da i­ermektedir  (¥zden, 2008).  
12
Temizleme (site clearance): alt gelir gruplarēnēn saĵlēĵa aykērē ĸekilde oluĸturduĵu fiziksel dokunun 

tamamen yēkēlēp yeni bir doku oluĸturulmasēnē i­ermektedir. (Keleĸ, 1998).   
13

Tazeleme/parlatma (refurbishment): Peyzaj elemanlarē ve kent mobilyalarēnēn kullanēmēyla tarihi dokunun 

canlandērēlmasēnē i­ermektedir (Kovancē, 1996).  
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2.3 Kentsel Dºn¿ĸ¿m ve Kuzey Kēbrēsôta Ele Alēnēĸ Bi­imi 

 

Kentsel dºn¿ĸ¿m kavramēnēn ¿lkemizde ele alēnēĸ bi­imi politik, ekonomik, sosyal ve 

k¿lt¿rel yapēya gºre farklēlēk gºstermektedir. ¦lkemizde kentsel dºn¿ĸ¿m kavramē koruma 

planlamasē olarak algēlanmalēdēr ­¿nk¿ mevcut yasa ve d¿zenlemeler geliĸme planē 

dahilinde her t¿rl¿ geliĸim ve dºn¿ĸ¿m¿ olanaklē kēlmēĸtēr. 1946 yēlēnda y¿r¿rl¿ĵe giren ve 

g¿n¿m¿zde de d¿zenlenen yollar ve binalar d¿zenleme yasasēnda  ve 55/1989 imar 

yasasēnda kullanēm deĵiĸikliĵi, deĵiĸim, dºn¿ĸ¿m, geliĸim veya yēkēm planlama onayēna 

tabidir.  

 

Yollar ve Binalar D¿zenleme Yasasēôna gºre ; 

 
ñ Bir binanēn baĸka herhangi bir maksat i­in kullanēlacak olmasē ve yetkili makamēn 

maksadēn mahiyeti ile binanēn kullanēlma ĸeklinin trafiĵin artmasēna veya binanēn 

ºn¿nde veya yanēndaki yol boyunca trafiĵin men edilmesine sebebiyet verecek veya 

sebebiyet vermesi ihtimalini yaratacak ĸekilde olduĵundan tatmin olmasē halinde ruhsat 

ĸartē olarak .... bulundurmasēnē ister  ò  (Fasēl 96, 2012).  
 

55/1989 Sayēlē Ķmar Yasasēôna gºre ;  

 

ñ Baĸka bir yasadaki herhangi bir diĵer kurala bakēlmaksēzēn, bu yasaya gºre bir taĸēnmaz 

mal ¿zerinde veya altēnda veya i­inde yer alan yapē  ve inĸaat, m¿hendislik, madencilik, 

tarēm faaliyetleri, veya ¿zerindeki binada yapēlan herhangi bir nitelik ve kullanēm 

deĵiĸikliĵi, yēkēm, geliĸme olarak kabul edilir ò ( Ķmar Yasasē, 1989).  

 

¥zellikle kentsel sit alanlarēnda, koruma ama­lē imar planē ­alēĸmalarē planlama aracē 

olarak kullanēlmalē ve tek yapē ºl­eĵindeki kullanēm veya iĸlevsel deĵiĸiklikler kontrol 

altēna alēnmalēdēr. Lefkoĸa kentinde Ķngiliz koloni dºnemi planlama sisteminin kent 

merkezinin ve semtlerin oluĸmasēnda b¿y¿k etkisi olmuĸtur. 1978ôdeki sosyal konut yasasē 

ile birlikte Lefkoĸaônēn Taĸkēnkºy, Gº­menkºy, K¿­¿k Kaymaklē, ¢aĵlayan, Kermiya 

semtlerinde konut alanlarē yaratēlmēĸtēr.  Lefkoĸa Ķmar Planē (LĶP), Lefkoĸa belediye 

sēnērlarē i­indeki geliĸimi ele almaktadēr. Girne, G¿zelyurt, Gazimaĵusa, Ķskele kentleri 

i­in hazērlanmēĸ Ķmar Planē olmamakla birlikte, kērsal bºlgelerde de 2007ôde y¿r¿rl¿ĵe 

giren konut edindirme yasasē ile birlikte konut alanlarē ve kent mekanlarē yaratēlmaktadēr.  

 

Lefkoĸa Ķmar Planēônda Lefkoĸa suri­i bºlgesinin koruma alanē ve ºzel turizm bºlgesi 

olarak ilan edilmesine raĵmen, tek yapē ºl­eĵinde yapēlan dºn¿ĸ¿mlerin yarattēĵē sorunlar 

Lefkoĸa Ķmar Planēônda da belirtilmiĸtir. 60/1994 sayēlē eski eserler yasasēna gºre listelenen 

taĸēnmaz eski eserlerin korunma alanē ve korunma sēnērē, 55/1989 sayēlē imar yasasē 
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uyarēnca belirlenmiĸtir. Fakat envanter kayētlarēnda bulunan ve doku b¿t¿nl¿ĵ¿ saĵlayan 

listelenmemiĸ tarihi yapēlar i­in d¿zenleme bulunmamaktadēr : 

 

ñ bir sit alanēnda veya sit alanē olma ºzelliĵine sahip herhangi bir alanda, veya bu t¿r 

alanlarēn dēĸēnda kalan alanlarda, listelenen tek ve/veya toplu taĸēnmaz eski eserlerin 

­evresinde yapēlacak inĸaatlarēn eski eserlerin gºr¿n¿m¿n¿ etkilemeyecek  ve/veya 

doku b¿t¿nl¿ĵ¿ne olanak saĵlayacak yeterli uzaklēkta bir alanēn etrafēna, Anētlar 

Y¿ksek Kuruluônun onayē ile m¿d¿rl¿k tarafēndan koruma alanē ­izilerek bu sēnēr i­inde 

kalan alan Koruma Alanē olarak belirlenir  ò   (Eski Eserler Yasasē, 1994). 

 

Ayrēca, korunma alanēnēn belirlenmediĵi durumlarda, taĸēnmaz eski eserin korunma alanē, 

bulunduĵu arsa veya arazinin dºrt yanē, yol varsa yol ºtesindeki ilk parselin yetersiz 

kalmasē durumunda diĵer komĸu parselleri de kapsar  (Eski Eserler Yasasē, 1994). 

 

¢ºz¿m ºnerileri sunulmuĸ olmasēna ve ºrnek uygulamalar yapēlmasēna raĵmen, alt ºl­ekli 

bºlgesel bir koruma planē ve planlama s¿recinde ortaklarēn iĸbirliĵi eksikliĵinden dolayē 

istenilen sonuca ulaĸēlamamaktadēr. 2012 yēlēnda yayēnlanan baĸkent Lefkoĸa Ķmar Planē 

deĵiĸiklik ºnerisinde, koruma alanlarē ile ilgili yapē-arsa oranē, yoĵunluk ve y¿kseklik 

kararlarē ķekil 2ôde gºsterildiĵi gibi bulunmamaktadēr. Deĵiĸiklik ºnerisinde sunulan bu 

kararlar, Turkan (2012) tarafēndan da eleĸtirilmiĸ, yeni planda, Lefkoĸa suri­i ile ilgili 

hi­bir  fiziki karar olmamasēnē da ñeksiklikò olarak nitelendirmiĸtir (www.ktmmob.org/).  

 

 

 

ķekil 2:   LĶP yapē/arsa oranē, yoĵunluk ve bina y¿kseklik tablosu 

(LĶP karar raporu, 2012) 

http://www.ktmmob.org/
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2.3.1 ¢evresel sorunlar  

 

Lefkoĸa suri­i bºlgesindeki ­evresel sorunlar, tarihi dokuda uygunsuz malzemelerle  

yapēlan ilaveler, tadilatlar, reklam panolarē ve vitrinlerle ºzg¿nl¿ĵ¿n kaybolmasē; i­ 

bah­elerin, aĵa­ ve avlularēn yoĵun yapēlaĸma nedeniyle yok olmasē; altyapēnēn eskimiĸ 

olmasē; uygunsuz kullanēmlara baĵlē olarak ses ve gºr¿nt¿ kirliliĵi; kamusal dēĸ 

mekanlarēn bakēmsēz olmasē gibi ºzetlenebilir (Lefkoĸa Ķmar Planē, 2012).   

 

2.3.2 Sosyal ve k¿lt¿rel sorunlar  

 

Bºlgede ikamet eden n¿fus, ºzg¿n k¿lt¿re yabancē olmasē ve yeterli toplum bilincine sahip 

olmamasē, eĵitim d¿zeyi d¿ĸ¿k olmasē; mal sahipleri bºlgeyi terk etmiĸ olmasēndan dolayē 

kiracēlar arasēnda sorun yaĸanmasē; bina stoĵunun b¿y¿k bºl¿m¿n¿n vakēflara ait olmasē; 

bºlgenin g¿n¿n belirli saatlerinde g¿venli olmamasē, sosyal ve k¿lt¿rel sorunlar arasēnda 

bulunmaktadēr (Lefkoĸa Ķmar Planē, 2012).  

 

2.3.3 Fiziksel sorunlar  

 

Fiziksel sorunlar, bina stoĵuna iliĸkin sorunlar ve ulaĸēm ile altyapē sorunlarē olarak 

gruplandērēlabilir. Vakēf mallarēnēn kºt¿ durumda olmasē; anētsal yapēlarēn bakēmsēz 

olmasē; listeli binalarēn terkedilmiĸ olmasē, yēkēlma tehlikesi altēnda olmasē, m¿lkiyet 

sorunu nedeniyle bakēmsēz olmasē, konforsuz olmasē ve g¿n¿m¿z koĸullarēna cevap 

veremeyecek durumda olmasē; uygunsuz yapēlarēn oluĸmasē bina stoĵuna baĵlē sorunlardēr. 

Yoĵun ara­ trafiĵi nedeniyle listeli binalarēn zarar gºrmesi ve dolaĸēmēn rahat olmamasē; 

yaya ulaĸēmē, bisiklet ulaĸēmē, toplu taĸēmacēlēk, otopark, kamuya yºnelik hizmetler, yeĸil 

alan gibi eksiklikler ise diĵer sorunlar arasēndadēr (Lefkoĸa Ķmar Planē, 2012).  

 

2.3.4 Ekonomik sorunlar  

 

Ekonomik sorunlar incelendiĵi zaman, ekonomi politikalarēna ve ara­larēna baĵlē sorunlar, 

iĸletmelerin yapēlarēna ve niteliklerine baĵlē sorunlar, faaliyetlerin yapēsē ve niteliĵinden 

kaynaklanan sorunlar, insan kaynaklarēna baĵlē sorunlar, fiziki ve mekansal yapēya baĵlē 

ekonomik sorunlar olarak karĸēmēza ­ēkmaktadēr. ¥rnek olarak, bºlgesel ortak bir 

ekonomik vizyon ve planlama eksikliĵinden kaynaklanan hizmet alan ve hizmet veren 

kullanēcē profillerinin yerel ­evreye yabancē olmasē, hizmetlerin yetersiz, uygunsuz ve 

kayēt dēĸē olmasē verilebilir (Lefkoĸa Ķmar Planē, 2012). 



   
 

13 
 

2.3.5 Ortaklēk modeli 

 

Sorunlarēn aĸēlabilmesi i­in ºzerk bir Lefkoĸa suri­i koruma yatērēm ortaklēĵēnēn 

oluĸturulmasē ºngºr¿lmektedir. Bu ortaklēk modelinde, uzmanlar, merkezi ve yerel karar 

vericiler, mal sahipleri, kullanēcēlar ve yatērēmcēlar katkē koymasē gerekmektedir. Bu 

ortaklēĵēn gºrevi, genel koruma politikalarēnēn geliĸtirilmesi, ºncelikli alan ve alt ºncelikli 

alan planlarēnēn hazērlanmasēnda karĸēlaĸēlacak sorunlarēn giderilmesinde, yatērēmlarēn 

ger­ekleĸtirilmesinde kamuyu aydēnlatmak ve ºzel ilgi gruplarēnēn katēlēmēnē saĵlamaktēr  

(Lefkoĸa Ķmar Planē, 2012). Bºl¿m 3.1.2; 3.2.2; 3.3.2; 3.4.2 ve  3.5.2ôde kentsel dºn¿ĸ¿m 

ºrneklerinde kurulan ortaklēk modelleri a­ēklanmēĸ; Bºl¿m 5.5ôte kalkēnma ajanslarēnēn 

koyabileceĵi katkēlar belirtilmiĸtir.  

 

2.3.6 Kentsel dºn¿ĸ¿m uygulama yºntemleri 

 

Lefkoĸa suri­i bºlgesinde koruma, saĵlēklaĸtērma, ve canlandērma ºrnekleri uygulanmēĸtēr.  

2003 yēlēnda,  ¥meriye camisi ve hamamē restorasyonu ile yakēn ­evresinin yenilenmesi 

Avrupa Birliĵi (EU) ônin finanse ettiĵi, Birleĸmiĸ Milletler Kalkēnma Programē (UNDP)  

gelecek i­in ortaklēk programē kapsamēnda,  Lefkoĸa Ķmar Planē (Nicosia Master Plan) 

doĵrultusunda, canlandērēlmēĸtēr. Benzer olarak, Selimiye Mahallesiônde Bedestenôin 

restorasyon ve yeniden iĸlevlendirme projesi tamamlanmēĸ, altyapē yenilenmiĸ, 

yayalaĸtērma yapēlmēĸtēr. Samanbah­e Evleriônin rehabilitasyon projesi 2004 yēlēnda 

tamamlanmēĸtēr. Belediye Pazarēônēn restorasyonu ve toptancēlar kēsmēnēn yeniden 

iĸlevlendirilmesi projesi 2004ôte tamamlanmēĸtēr (Revitalising Old Nicosia, 2004). B¿y¿k 

hanôēn restore edilmiĸ ve d¿kkan olarak kullanēlan odalar bºlgeyi canlandērmēĸtēr. 1979 

yēlēndan itibaren, Lefkoĸa Ķmar Planē (LĶP) kapsamēnda, Lefkoĸa suri­i bºlgesinde, 

Lefkoĸa T¿rk Belediyesi (LTB), Kēbrēs Vakēflar Ķdaresi (KVĶ) , ķehir Planlama Dairesi 

(ķPD)ô nin uyguladēĵē, ve dēĸ kaynaklarēn finanse ettiĵi kentsel canlandērma uygulamalarē 

bulunmaktadēr fakat ķekil 3ôte gºsterildiĵi gibi uygulanmēĸ olan projeler sadece fiziksel 

yapēyē canlandērmak i­in kullanēlmēĸtēr. Bºl¿m 5.1ôde Lefkoĸa suri­i mahallelerinde 

uygulanan ºrneklere yer verilmiĸtir.  
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ķekil 3:  Lefkoĸa suri­i ï yapēlan koruma ve yeniden canlandērma yatērēmlarē, 

2003 (Gazioĵlu, n.d.) 

 

 

 

2.4 Bºl¿m Sonu 

 

Kentsel dºn¿ĸ¿m, ­ºk¿nt¿ alanēnēn (fiziksel, sosyal veya ekonomik anlamda ­ºk¿nt¿ 

yaĸamēĸ kentsel alanēn) geleceĵe yºnelik planlama modeli olarak algēlanmalēdēr. Ekonomik 

ve sosyal anlamda ­ºk¿nt¿ yaĸayan Lefkoĸa suri­i bºlgesinde kentsel korumaya yºnelik 

dºn¿ĸ¿m ihtiya­ olarak karĸēmēza ­ēkmaktadēr. G¿n¿m¿zde politik bir a­ēlēmēn ifadesi 

olarak kullanēlan ñkentsel dºn¿ĸ¿mò kavramē,  kentlerin oluĸmasēndan itibaren her ¿lkede 

uygulanmēĸ veya planlanmēĸtēr. Dºn¿ĸ¿m s¿reci ile birlikte ­evresel, sosyal ve k¿lt¿rel, 

fiziksel, ekonomik sorunlar aĸēlmaya ­alēĸēlmēĸ, bazen de dºn¿ĸ¿m s¿reci ile birlikte 

istenmeyen sorunlar  yaratēlmēĸtēr. Ķdeal bir dºn¿ĸ¿m bir b¿t¿n olarak (integrated/holistic) 

ve ortaklēĵa dayalē bir anlayēĸla ger­ekleĸebilmiĸtir. ¦lkemizdeki yasal d¿zenlemelerin ve 

planlamanēn eksikliĵi bir­ok sorunu beraberinde getirmiĸtir. Kullanēcēlarēn katēlēmē ile 

ger­ekleĸtirilebilen dºn¿ĸ¿m modeli g¿n¿m¿zde ºnem kazanmaktadēr. Sadece politik bir 

a­ēlēmēn, fiziki bir dºn¿ĸ¿m¿n, ekonomik bir beklentinin, ­evresel etkinin azaltēlmasēna 

yºnelik kaygēlarēn,  sosyal ve k¿lt¿rel sorunlara, hatta toplumda dēĸlanmalara yol a­tēĵē 

gºr¿lm¿ĸt¿r. Kentsel dºn¿ĸ¿m uygulama yºntemleri, tarihsel s¿re­ i­erisinde Avrupa 

kentlerinde farklēlēk gºstermiĸtir. D¿nyadaki geliĸim s¿recine paralel olarak Kuzey 

Kēbrēsôtaki geliĸim s¿reci benzerlik gºstermese de, halkēn katēlēmē planlama s¿recinin 

vazge­ilemez bir par­asē olmalēdēr. Kuzey Kēbrēsôta kentsel dºn¿ĸ¿m¿n ele alēnēĸ bi­imi, 
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ekonomik, sosyal ve k¿lt¿rel ve politik yapēdan dolayē koruma planlamasē olarak 

algēlanmalēdēr. Tarihi kentsel sit alanlarēnda, alt-ºl­ekli koruma imar planē ­alēĸmalarē, 

kentin planlē geliĸim ve dºn¿ĸ¿m¿n¿ olanaklē kēlmaktadēr. Halbuki, Fasēl 96, yollar ve 

binalar d¿zenleme yasasē, her t¿rl¿ iĸlevsel dºn¿ĸ¿m¿ Lefkoĸa Ķmar Planēônēn ge­erli 

olmadēĵē alanlarda da tek yapē ºl­eĵinde planlama onayēna tabi tutmuĸtur. Lefkoĸa suri­i 

bºlgesindeki sorunlar Lefkoĸa Ķmar Planēnda a­ēklanmēĸtēr; ve Lefkoĸa Ķmar Planē 

(LĶP)ônda ºngºr¿len yatērēm ortaklēĵēnēn kurulmasē ve finansmanēn sadece fiziksel yapēyē 

deĵil, k¿lt¿rel, sosyal ve ekonomik yapēyē da canlandērmasē gerekmektedir.  
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B¥L¦M  3 

KENTSEL D¥N¦ķ¦M ¥RNEKLERĶ 

 
 

Kentsel dºn¿ĸ¿m ºrnekleri, T¿rkiye, L¿bnan, ve Ķspanyaôdan olmak ¿zere  incelenmiĸ ve 

deĵerlendirilmiĸtir. Ķncelenen ºrneklerin t¿m¿ tarihi kent merkezlerine yapēlan 

m¿dahaleleri i­ermektedir.  

 

3.1  Fener ï Balat, Ķstanbul, T¿rkiye  

 

Balat semti, Ķstanbulôun fatih il­esinde, Hali­ kēyēsēnda Ayvansaray ile Fener arasēnda 

bulunmaktadēr. ñbalatò ismi ñpalationò kelimesinin deĵiĸime uĵramēĸ ĸeklidir ve semt, bu 

bºlgede bulunan blaherna sarayēôna yakēnlēĵēndan dolayē bu ismi almēĸtēr. Balatôēn Ķstanbul 

i­in ºnemi, musevilerin 1950ôli yēllara kadar bu bºlgede varlēĵēnē s¿rd¿rmeleri olmuĸtur. 

Bu bºlgedeki evler, genellikle ¿­ katlē, dar cepheli , ikinci ve ¿­¿nc¿ katlarēnda ise cumba 

gibi ­ēkmalarē olan yapēlardēr (ķekil 4). Bºlgedeki tarihi yapēlar arasēnda yanbol sinagogu, 

ahrida sinagogu, ortodoks kilisesi, ferruh keth¿da camisi, surp hreĸdegabet kilisesi 

bulunmaktadēr (http://tr.wikipedia.org/wiki/Balat,_Fatih).  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

              ķekil 4:  Balat semtindeki cumbalē evler  (Eriĸim 2012,                                                                    

http://www.yenimimar.com/index.php?action=displayArticle&ID=1278) 

 

 

 

http://www.yenimimar.com/index.php?action=displayArticle&ID=1278
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3.1.1 Sorunlar  (­evresel, fiziksel, sosyal, ekonomik) 

 

Dºn¿ĸ¿mden ºnce Fener-balat semtlerindeki sorun  rum, musevi ve ermenilerin toplumsal 

ve k¿lt¿rel yaĸantēsēna gºre ĸekillenmiĸ olan semtlerin, kērsal kesimden gº­ ederek 

yerleĸmiĸ olan karadenizli, doĵu ve g¿neydoĵulu gº­menlerin  yaratmēĸ olduĵu  kasaba 

k¿lt¿r¿yd¿ (www.fenerbalat.org). 1950ôlerden sonra orta ve alt gelir gruplarēnēn  boĸalmēĸ 

olan konutlara yerleĸmesinden sonra, 1980 yēllarēndan itibaren de Irakôa uygulanan  politik 

ve siyasi yaptērēmlardan dolayē  Batman, Siirt ve Diyarbakērôdan da bºlgeye gº­ olmuĸtur 

(Hagur, 2005). 1980ôlerin ikinci yarēsēnda, ticari fonksiyonlarēn Hali­ ­evresinden 

uzaklaĸtērēlmasē ve dºn¿ĸ¿m projeleri kapsamēnda tersanelerin kapatēlmasē ve kēyē 

ĸeridinin temizlenmesi bºlgede iĸ kaybē yaratmēĸ; bºlge ekonomik olarak canlēlēĵēnē 

yitirmiĸ ve kºt¿ koĸullar altēna girmiĸti (Kocabaĸ, 2006).  Bºlgedeki tarihi evler, yoksul 

vatandaĸlar i­in ucuz barēnaklar haline dºn¿ĸm¿ĸt¿. Fiziki anlamda kºhneleĸmiĸ, kēsmen 

kullanēlan, kullanēlmayan ve saĵlēksēz koĸullarda kullanēlan yapēlar bulunmaktaydē. Kent 

hizmetleri yetersiz ve saĵlēksēz koĸullarda s¿rd¿r¿lmekteydi. On iki yaĸ sonrasē okula 

gitme oranē ­ok d¿ĸ¿k olup, %20 oranēndaki kadēnlarēn okuma-yazma bilmedikleri 

araĸtērmalar sonucu ortaya ­ēkmēĸtē (Kocabaĸ, 2006).  

 

3.1.2  Ortaklēk modeli 

 

Proje, Avrupa Birliĵi topluluĵu ve fatih belediyesiônin ortak ­alēĸmasē olmuĸtur. Proje 

kapsamēnda barselona belediyesinin kēsmen sahip olduĵu Ķspanyol yapēm ĸirketi 

(FOMENT Ciutat Vella SA) ºnc¿l¿ĵ¿ndeki konsorsiyum ile hizmet sºzleĸmesi 

imzalanmēĸtēr. Konsorsiyumun diĵer ¿yeleri, IMC danēĸmanlēk ĸirketi (Ķngiltere), GRET 

(Fransa), ve Kadēn Emeĵini Deĵerlendirme Vakfē (T¿rkiye) oluĸturmaktadēr. Proje 

kapsamēnda Avrupa Komisyonu, 7 milyon avro hibe etmiĸtir (Kocabaĸ, 2006).    

 

3.1.3 Uygulanma bi­imi 

 

Fener-Balat semtlerinde koruma esaslē yenileĸtirme, rehabilitasyon, saĵlēklaĸtērma, 

iyileĸtirme ­alēĸmasē yapēlmēĸtēr. ¢alēĸma alanē ķekil 5ôte, ve projenin b¿t­esi Tablo 2ôde 

gºsterilmiĸtir.  
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ķekil  5:   Fener-balat semti rehabilitasyon projesi ­alēĸma alanē (Eriĸim 2012,                  

http: //www.yenimimar.com/index.php?action=displayArticle&ID=1278) 
 

 

 

Proje programē ve b¿t­esi aĸaĵēdaki gibi ºzetlenmiĸtir: 

 

 

Tablo 2:   Fener- balat rehabilitasyon projesi programē ve b¿t­esi (Eriĸim 2012,  

 http: www.fenerbalat.org) 

 

Fiziksel bileĸen  

Konut restorasyonu 

          200 tarihi konut ï her 7 tane konuttan bir tanesi 

Ķnĸaat iĸlerinde beceri kazandērma ve iĸ fērsatlarē 

3,850,000ú 

Sosyal bileĸen 

¢ok ama­lē sosyal merkez 

Gen­ler i­in eĵitim ve saĵlēk hizmetleri 

Kadēnlar i­in beslenme ve ­ocuk bakēmē 

konusunda eĵitim 

Okul sonrasē eĵitimi destekleyici hizmetler 

Ķĸ eĵitimi ve giriĸimlerin desteklenmesi 

1,000,000ú 

Ekonomik bileĸen 

Balat pazarēnēn iyileĸtirilmesi 

Yerel istihdamēn saĵlanmasē 

150,000ú 

¢evresel bileĸen 

Katē atēk stratejisinin oluĸturulmasē 

100,000ú 

Teknik destek ekibi 

Kapasitenin artērēlmasē 

1,900,000ú 
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Fakat projenin uygulanmasē sērasēnda ºnlem alēnmasēna raĵmen soylulaĸtērma 

/se­kinleĸtirme (gentrification) s¿reci ka­ēnēlmaz olmuĸtur (Hagur, 2005). Alēnan 

ºnlemler, aĸaĵēdaki gibi ºzetlenebilir: 

 

1. Daha fazla finansmanēn saĵlanabilmesi i­in TOKĶ ile konut kredisi olanaklarē 

konusunda, sosyal yardēmlaĸma ve dayanēĸma vakfē ile sosyal kalkēnmaya yºnelik 

etkinlikler konusunda gºr¿ĸmelerde bulunulmuĸtu.  

2. 1997ôden itibaren satēn alēnmēĸ olan gayrimenkuller proje kapsamēnēn dēĸēnda 

tutulmuĸtu.  

3. Kaynak geliĸtirebilmek i­in teknik destek ekibi, topluluk katēlēmē fonu, ve belediyeônin 

ortaklēk oluĸturmasē.  

 

¥nlemlerin amacē, yoksul olan m¿lk sahiplerinin, bakēm ve onarēmēnē yaptērmalarēnē 

saĵlayacak mali destek yaratmak ve bºlgedeki kiracēlarēn terk etmesini engellemekti, fakat 

yapēlacak olan yatērēm sanat­ē,  gazeteci,  orta ve ¿st gelir d¿zeyindeki bireyleri bu bºlgeye 

­ekmiĸtir (Hagur, 2005). 

 

3.2  Solidere,  Beyrut, L¿bnan 
 

Beyrut tarihi kent merkezi aĸaĵēdaki haritada gºsterilmiĸtir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ķekil 6:  Beyrut tarihi kent merkezi (solidere) (Eriĸim 2012,  

http://thelebanon.info/images/beirut_photos/Beirut%20Map%20english_Web.jpg) 
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3.2.1  Sorunlar (­evresel, fiziksel, sosyal, ekonomik) 

 

Solidere kentsel dºn¿ĸ¿m projesi,  i­ savaĸēn sona ermesi ardēndan, geleneksel ticari, idari 

ve k¿lt¿rel merkez bºlgesinin yeniden geliĸtirilmesini, bºl¿nm¿ĸ olan doĵu ve batē 

taraflarēnēn yeniden birleĸtirilmesini, hasar gºrm¿ĸ veya yok olmuĸ kent merkezinin 

yeniden inĸaasēnē kapsamaktadēr. Ķ­ savaĸ dºneminde kent sadece fiziksel olaral deĵil, 

sosyal ve ekonomik anlamda da ­ºk¿nt¿ s¿reci yaĸamēĸtēr (ķekil 6). 

 

3.2.2  Ortaklēk modeli  

 

1994 yēlēnda m¿lkiyet sahipleri ile yatērēmcēlarēn ortak olduĵu, h¿k¿met tarafēndan 

kurulan, SOLIDERE (The Lebanese Company for Development & Reconstruction of the 

Beirut Central District s.a.l) L¿bnan anonim ĸirketi, kentsel dºn¿ĸ¿m s¿recini 

y¿r¿tmektedir (Demirsoy, 2006).  

 

3.2.3 Uygulanma bi­imi 

 

Dºn¿ĸ¿m s¿recinde, bºlgede yapēlacak yeni inĸaat faaliyetleri i­in, m¿lkiyet haklarē 

belirlenmiĸ, ve yatērēmcēlardan hisse senedi karĸēlēĵē nakit temin edilmiĸtir. Ķ­ savaĸ 

dºneminde bºlgeye yerleĸen m¿lteci ve fakir halk i­in ise, yasal hak sahipliliĵi 

olmamasēna karĸēn, tazminat ºdenmiĸ ve halkēn maĵdur olmamasē saĵlanmēĸtēr. Fiziksel, 

sosyal ve ekonomik anlamda kalkēnmayē hedefleyen proje, 2020 yēlēnda tamamlanacaktēr. 

2005 yēlēnda ilk etabē tamamlanan projede, hi­bir aksaklēkla karĸēlaĸēlmamēĸ, iĸbirliĵinin 

oluĸturulmasē a­ēsēndan ºrnek gºsterilebilecek bir projedir (ķekil 7).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ķekil 7: Beyrut limanē (Eriĸim 2012, http://tr.wikipedia.org/wiki/Beyrut) 

http://tr.wikipedia.org/wiki/Beyrut
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3.3  Ulus tarihi kent merkezi , Ankara, T¿rkiye 

 

Ulus tarihi kent merkeziônin bug¿nk¿ gºr¿n¿ĸ¿ aĸaĵēdaki resimdeki gibidir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ķekil 8:   Ulus tarihi kent merkezi (Eriĸim 2012,          

https://tr.wikipedia.org/wiki/Ulus,_Alt%C4%B1nda%C4%9F) 
 

 

 

3.3.1  Sorunlar (­evresel, fiziksel, sosyal, ekonomik) 

 

Ulus tarihi kent merkezi, 1950ôlerden sonra jansen planē
14

 ile birlikte yoĵun gº­ almēĸ ve 

Ankara kentinin geleneksel fakir bºl¿m¿ haline dºn¿ĸm¿ĸt¿r.  1980 yēlēndan itibaren ilk sit 

kararē alēnmēĸ, ve ardēndan 1992 yēlēnda koruma ēslah imar planē
15

 onaylanmēĸtēr. 2005 

yēlēnda ise Ankara b¿y¿kĸehir belediyesi, Ulus tarihi kent merkezi yenileme ve dºn¿ĸ¿m 

projesi
16

 adē altēnda daha ºnce onaylanmēĸ bulunan 1: 5000 ve 1: 1000 ºl­ekli t¿m plan ve 

yasalarē ihlal ederek, belediye meclisi kararēyla Ulus tarihi ve k¿lt¿rel kentsel dºn¿ĸ¿m ve 

geliĸim proje alanēônē ilan etmiĸtir (T¿rk¿n ve Ulusoy,  2006).  2010 yēlēnda ise, danēĸtay 

tarafēndan, Ankara tarihi kent merkezi kentsel yenileme alanē projesi imar planlarē, 

ĸehircilik ve planlama ilkeleri, kamu yararēna uygun olmadēĵēndan mahkeme tarafēndan 

iptal edilmiĸtir. Bu kararēn ¿zerinden yeniden planlama ­alēĸmalarē devam etmektedir 

(TMMOB, 2006) (ķekil 8). 

                                                           
14

jansen planē :  1932 yēlēnda onanan jansen planē, T¿rkiye Cumhuriyeti ilanēndan sonra, baĸkent Ankaraôdaki 

tarihi kent dokusunun ĸekillenmesine iliĸkin ilk karardēr. Buna gºre tarihi dokuya herhangi bir ama­la el 

s¿r¿lmemesi veya yaklaĸēlmamasē, yeni kent ve eski kent dokusunun tamamen ayērt edilebilmesi gerekliliĵi 

¿zerinde durmuĸtur.  
15
koruma ēslah imar planē : 1992 yēlēnda onaylanan koruma ēslah imar planē, Prof. Raci Bademli ve ekibi 

tarafēndan hazērlanmēĸtēr. 1/1000 ºl­ekli plana gºre, Ankara kalesi  kentin simgesi ve kent kimliĵinin ºnemli 

bir par­asē olarak gºr¿lm¿ĸ ve sit alanē geliĸme planē d¿zenlenmiĸtir.   
16

 Ulus tarihi kent merkezi yenileme ve dºn¿ĸ¿m projesi : Ankara b¿y¿kĸehir belediyesi tarafēndan kabul 

edilen bu proje, gen­lik parkēnē, roma hamamēnē, ankara kalesini i­ine almaktadēr. Tarihi yapēlar, iĸ 

merkezleri, dini tesisler, konut, kamu yapēlarē olmak ¿zere toplam 20.842 adet yapēyē kapsamaktadēr.  
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3.3.2 Ortaklēk modeli 

 

Ankara b¿y¿kĸehir belediye meclisinin almēĸ olduĵu karar (ºnceki koruma planlarēnēn 

iptali) eleĸtirilmiĸtir (T¿rk¿n ve Ulusoy, 2006).  Katēlēmcē iĸbirliĵi ve ortak­ēlēk 

anlayēĸēndan uzak kalēnmēĸ, ortak bir vizyon, politika ve eylem planē kararēna 

varēlamamēĸtē. ¥nceki planlarēn iptaline karĸēlēk olarak, ºngºr¿len planlarēn yeniden 

d¿zenlenmesi gerektiĵi, Gazi ¦niversitesi ve ODT¦ ile iĸbirliĵi yapēlmasē ºnerilerle 

birlikte ortaya konmuĸtur. 

 

3.3.3 Uygulanma bi­imi 

 

Ankara b¿y¿kĸehir belediyesiônin baĸlattēĵē dºn¿ĸ¿m planē ile birlikte, uygulamada 

ñsoylulaĸtērmaòya yol a­acaĵē gerek­esiyle tepki konmuĸtur. Kentsel turizm ama­lē 

dºn¿ĸ¿m¿n, tamamen rantēn artērēlmasē hedefine odaklanmēĸ olmasēnēn ciddi sosyal 

zararlarē ºngºr¿lm¿ĸt¿r. Bununla birlikte, planēn korumadan ­ok, kentsel yenileme (yēkēp-

yeniden inĸa etme) odaklē olduĵu ortaya konulmuĸtur. Sadece sosyal  dēĸlanma deĵil, 

­evresel ve fiziksel yēkēmēn ka­ēnēlmaz olabileceĵi belirtilmiĸti. Ge­en s¿re­ i­erisinde 

bºlge, plansēzlēĵa ve imarsēzlēĵa terk edilmiĸtir.  

 

3.4 Barselona kent merkezi, Barselona, Ķspanya 

 

Barselona tarihi kent merkezi ve yeni geliĸme bºlgesi aĸaĵēdaki haritada gºsterilmiĸtir. 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ķekil 9:  Barselona kent planē  (Eriĸim 2012, http://gezipgordum.com/barselona-haritasi) 

http://gezipgordum.com/barselona-haritasi
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3.4.1 Sorunlar (­evresel, fiziksel, sosyal, ekonomik) 

 

Barselona kentinin oluĸumundan itibaren n¿fusu s¿rekli olarak artmēĸtēr. 1850 yēllarēnda, 

kentte artan sosyal sorunlarla birlikte, yeni bir kent planlamasē ihtiyacē doĵmuĸtur. 1853 

yēlēnda yaptērēlan bu plan Barselonaônēn bug¿nk¿ temel yapēsēnē oluĸturmuĸtur. N¿fusun 

artēĸē devam etmiĸ, kent surdēĸēna taĸmēĸtēr. 1975ôteki yºnetimin deĵiĸmesiyle de kent yeni 

geliĸim alanlarēna ihtiya­ duymuĸtur.  1976 yēlēnda baĸlatēlan ñmetropoliten alan planlama 

­alēĸmasēò ile kentsel dºn¿ĸ¿m  fiziksel-sosyal-ekonomik yaklaĸēmlarla bir b¿t¿n olarak 

ele alēnmēĸtēr (Demirtaĸ ve Esgin, 2006) (ķekil 9).  

  

3.4.2 Ortaklēk modeli 

 

Dºn¿ĸ¿m projesi,  barselona kent konseyi planlama dairesi , 22@ 
17

  barselona ĸirketi 

ortaklēĵēnda,  kamu ve ºzel sektºr ºnc¿l¿ĵ¿nde ve danēĸma komitesindeki uzman kiĸilerin 

teknik desteĵiyle hayata ge­miĸtir.   

 

3.4.3 Uygulanma bi­imi 

 

Kentin en eski yerleĸiminin olduĵu bºlge
18
,  dºrt mahalleden oluĸmaktadēr.  Eski yerleĸim 

mahallelerinde yenileme ­alēĸmalarē yapēlmēĸ,  yeni konutlar yapēlmēĸtēr. Altyapē, yeĸil 

alan, kamusal alanlar, ve sosyal mekanlar yenilenmiĸtir. Toplumsal rehabilitasyon merkezi 

yoksul kesime maddi destek saĵlayarak dēĸlanmalarēnē engellemiĸtir. Eski sanayi alanē 

olan, Poblenou bºlgesi i­in de dºn¿ĸ¿m projesi tasarlanmēĸtēr. Eski sanayi alanē 

temizlenmiĸ, yeni iĸ alanlarē yaratēlmēĸtēr. Kamu ºnc¿l¿ĵ¿nde ºzel planlar ile 

saĵlēklaĸtērma ve kullanēm deĵiĸikliĵi gibi projeler ¿retilmiĸtir. ñmetropoliten alan 

­alēĸmasēò baĸarēlē ĸekilde tarihi kentsel alanlarē fiziksel anlamda dºn¿ĸt¿rebilmiĸse de 

22@ projesinde bºlge halkē dºn¿ĸ¿me destek belirtmemiĸ, ve alanē terk etmek zorunda 

kalmēĸtēr. Nitelikli iĸ g¿c¿n¿n, turistlerin ve sanat­ēlarēn yaĸam alanē olmuĸ, 

ñsoylulaĸtērmaò ka­ēnēlmaz olarak ger­ekleĸmiĸtir.    

 

 

 

 

                                                           
17

22@ bºlgesi, ¿retim alanlarēnēn bulunduĵu poblenou bºlgesindedir. Eski sanayi ve konut yapēlarēnēn 

yoĵunlukta olduĵu bir bºlgedir.  
18
Kentin en eski yerleĸiminin olduĵu bºlgeler : el-raval (yoksul, gº­men ve m¿ltecilerin barēndēĵē merkez), 

bari gotik (katedral, kilise, m¿ze gibi anētsal yapēlar ile sanatsal ve k¿lt¿rel eserin bulunduĵu merkez), antik 

yerleĸim yeri (roma ve orta­aĵ dºnemi yapēlarēn bulunduĵu bºlge), barcelonetta (antik limanēn bulunduĵu 

bºlge) 
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3.5 Tarlabaĸē, Ķstanbul, T¿rkiye  
 

Tarlabaĸē projesi ­alēĸma alanē i­erisindeki yapēlarēn  uydu gºr¿nt¿s¿ aĸaĵēdaki ĸekilde 

gºsterilmiĸtir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ķekil 10:  Tarlabaĸē projesi ­alēĸma alanē (Eriĸim 2012,              

http://www.beyoglubuyukdonusum.com/default.aspx) 

 

 

 

3.5.1 Sorunlar (­evresel, fiziksel, sosyal, ekonomik) 

 

Tarlabaĸēôndaki sorunlar,  fiziksel olarak eskimiĸ altyapē, ve yapē stoĵu; yoksul ve gº­ 

etmiĸ vatandaĸlarēn g¿vensiz ve saĵlēksēz koĸullarda yaĸamlarēnē s¿rd¿rmeleri, ve bºlgede 

nitelikli eleman yetiĸtirilememesidir. Proje alanēndaki yaĸayanlarēn ­oĵu, doĵu, g¿neydoĵu 

anadolu, ve karadeniz bºlgesinden gº­ etmiĸ vatandaĸlar; rum, ermeni ve s¿ryani azēnlēklar 

ve uzun s¿reden beri yaĸayan sakinlerdir. Proje alanēndaki m¿lk sahipleri, d¿ĸ¿k gelirli, 

kalifiye olmayan iĸlerde ve sosyal g¿venceden yoksun olarak ­alēĸmaktadēr. Bºlgede 

yaĸayanlarēn %71ôi kiracē olduĵu tespit edilmiĸtir. Bºlgenin tarih­esine bakēldēĵē zaman, 

yerleĸimin 1553ôte Beyoĵluônda yaĸayan levantenlerin
19

 ve gayri-m¿slimlerin iĸyeri ve 

konutlarēnda ­alēĸanlarēn konut alanē olarak kurulduĵuna rastlarēz. 1960 yēlēna kadar 

bºlgedeki n¿fusun ­oĵunluĵu gº­ etmiĸtir. 1980 ise Tarlabaĸē bulvarēônēn a­ēlmasē 

bºlgenin Taksimôden tamamen ayrēlmasēna neden olmuĸtur  (ķekil 10).  

 

 

 

                                                           
19

 levanten : Osmanlē imparatorluĵu zamanēnda, Ķstanbul ve Ķzmirôde doĵup yerleĸmiĸ yabancē uyruklu 

(italyan, fransēz, maltalē veya diĵer batē avrupalē) kiĸilerdir.  

http://www.beyoglubuyukdonusum.com/default.aspx
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3.5.2 Ortaklēk modeli 

 

Tarlabaĸē dºn¿ĸ¿m modeli, Beyoĵlu belediyesi ile GAP Ķnĸaat arasēndaki iĸbirliĵi ile 

baĸlamēĸ,  m¿lk sahiplerinin, sivil toplum ºrg¿tlerinin, ve bºlgede yaĸayan halkēn katēlēmē 

ile s¿re­ devam etmiĸtir. Ortaklēk modelinde, m¿lk sahipleri, proje alanēndan konut veya 

d¿kkan edindi; veya bedeli karĸēlēĵēnda m¿lk¿n¿ sattē. Hisse sahibi olanlar veya kiracēlar, 

Belediyeônin TOKĶ ile yaptēĵē anlaĸma ­er­evesinde kuraya girmeden %5 peĸinatla 

Ķstanbul - Kayabaĸē konutlarēndan m¿lk edinme hakkē elde etti. Ayrēca yatērēmcē 

tarafēndan, inĸaat s¿resi boyunca proje alanēnda yaĸayan m¿lk sahiplerine kira yardēmē ve 

ihale tarihinden ºnce alanda yaĸayan kiracēlar i­in taĸēnma yardēmē yapēlacaĵē taahh¿t 

edilmiĸti.  

 

3.5.3 Uygulanma bi­imi 

 

ķekil 11ôde  yeniden iĸlevlendirilmiĸ yapēlar gºsterilmiĸtir. Fiziki yenileme, ekonomik 

canlanma ve sosyal kalkēnma projenin programēnē oluĸturmuĸtur. Alēnan ºnlemler ve 

iĸbirliĵi a­ēsēndan ºrnek gºsterilebilecek bir projedir (Tablo 3) . 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ķekil 11:  Tarlabaĸēônda yeniden iĸlevlendirilmiĸ yapēlar (Eriĸim 2012, 

             http://www.beyoglubuyukdonusum.com/default.aspx) 
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Tablo 3:  Tarlabaĸē projesi programē (Eriĸim 2012, 

http://www.beyoglubuyukdonusum.com/default.aspx) 

 

 

Fiziki Yenileme 

 

V Saĵlēksēz ve tehlikeli yapēlarēn yenilenmesi 

V Tescilli tarihi yapēlarēn korunarak yeniden iĸlevlendirilmesi 

V Yapēlarēn dēĸ cepheleri korunarak, i­lerine AVM, konut, ticaret, 
turizm, ofis mekanlarē tasarlanacak 

V Altyapē, otopark, sosyal alanlar yenilenecek 

 

 

Ekonomik 

Canlanma 

 

V Turizm ve hizmet sektºr¿ne yapēlacak yatērēm imkanlarē 
artērēlacaktēr 

 

Sosyal 

Kalkēnma 

 

V Ķstihdamēn artērēlmasēna yºnelik, iĸ geliĸtirme ve meslek eĵitim 
programlarē  

D¿zenlenecektir 

 
 

 

 

3.6 Bºl¿m Sonu 

 

T¿rkiye, L¿bnan ve Ķspanyaôdan olmak ¿zere beĸ tane ºrnek incelenmiĸtir. Ķncelenen 

ºrnekler aĸaĵēdaki tabloda ºzetlenmiĸtir (Tablo 4):  

 

 

Tablo 4: Baĸarēlē ve baĸarēsēz kentsel dºn¿ĸ¿m proje ºrnekleri 

 

Proje  Sonu­  

 

Nedenler 

 

Fener-Balat projesi  Baĸarēsēz ( X )   
Yetersiz yasal ºnlemlerden kaynaklanan 

ñsoylulaĸtērmaò s¿reci yaĸanmēĸtēr.  

Solidere Projesi V Baĸarēlē    
Uzun s¿reli ve aĸamalē olarak, iĸbirliĵi 

i­inde  ger­ekleĸtirilen bir proje olmuĸtur.  

Ulus Projesi Baĸarēsēz  ( X ) 

Ortak bir politika geliĸtirilememesinden 

ve iĸbirliĵi kurulamamasēndan dolayē 

sorunlar yaĸanmēĸtēr.  

Barselona Projesi Baĸarēsēz  ( X ) Soylulaĸtērmaya sebep olmuĸtur.  

Tarlabaĸē Projesi  V Baĸarēlē      

Plan, program, ºrg¿tlenme ve iĸbirliĵi 

a­ēsēndan baĸarēlē bir projedir.  

 

 

 

 

Baĸarēsēz olan projelerde, ñsoylulaĸtērmaò istenmeyen sonu­ olarak karĸēmēza ­ēkmaktadēr. 

Yerel halkēn maĵdur edilmemesini saĵlamak, yeni ­ºk¿nt¿ bºlgeleri yaratmamak adēna 

http://www.beyoglubuyukdonusum.com/default.aspx
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d¿ĸ¿n¿lmesi gereken bir ayrēntē olmalēdēr. Baĸarēlē olan projelerin ortak ºzelliĵi ise 

iĸbirliĵinin saĵlanmasē olmuĸtur. Ķlkmeôye gºre (2008), baĸarēlē kentsel dºn¿ĸ¿m 

projelerinin ortak ºzellikleri aĸaĵēdaki gibi ºzetlenmiĸtir (Tablo 5):  

 

Tablo 5: Kentsel dºn¿ĸ¿m projelerinin ºzellikleri (Ķlkme, 2008) 
 

 

¶ Projelerin,  esnek ve koĸullara gºre deĵiĸen stratejik planlama yaklaĸēmē ile 

geliĸtirilmiĸ olmasē. Eylem planē ĸeklinde tasarlanmasē.  

¶ M¿zakereci, katēlēmcē ve iĸbirlik­i planlama yaklaĸēmēyla geliĸtirilmesi 

¶ ¢ok aktºrl¿ ve ­ok sektºrl¿ koalisyonlara baĵlē olarak  kurulmuĸ olmalarē 

¶ Projenin uygulama safhasēnda geri-bildirimler yapēlmalēdēr 

¶ Projeler, yerel sorunlar ve koĸullarē gºz ºn¿nde tutmalēdēr 

¶ Politika ve stratejilere uygun ºrg¿tlenmeler oluĸturulmalēdēr 

¶ Kollektif ­abayē harekete ge­iren projeler olmalēdēr.  
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B¥L¦M 4 

LEFKOķA SURĶ¢Ķ -  TARĶHSEL VE FĶZĶKSEL GELĶķĶMĶ 
 

 

4.1  Tun­ Devriônden Roma Dºnemiône 

 

Lefkoĸa kenti,  antik ñlidraò ĸehrinin ¿zerine kurulduĵu ve onun bir devamē olduĵu kabul 

edilmektedir. Tun­ dºnemine ait yerleĸim yeri olan antik ñlidraò kenti, g¿n¿m¿zdeki Suri­i 

bºlgesinin g¿ney kesimindeki g¿ney doĵu burcuna yakēn olarak kurulduĵu 

varsayēlmaktadēr. Mezar kalēntēlarē ve ­anak ­ºmlek kalēntēlarēna rastlanmēĸtēr. Suri­i 

Lefkoĸaônēn t¿rk kesiminde ise roma ve helenistik dºneme ait mermer s¿tun par­alarēna 

rastlanmēĸ veya i­inde ­anak-­ºmlek bulunan mezarlara rastlanmēĸtēr. G¿rkanôa gºre 

(1989),  g¿n¿m¿zdeki Lefkoĸaônēn bulunduĵu alanda Lidraôdan da eski yerleĸim yeri 

olduĵu kazēlarla belirlenmiĸtir. Michaelides (2012),  1935 yēlēnda Lefkoĸa surdēĸēnda vali 

konaĵē yakēnlarēndaki Ayios Prodromos bºlgesinde neolitik dºneme ait yerleĸim yerinin 

kazēlar sayesinde belirlendiĵini ortaya koymuĸtur. Michaelides ( 2012) ayrēca, Lefkoĸaônēn 

t¿rk kesiminde var olan helenistik dºneme ait necropolisten
20

 ve erken hristiyanlēk 

dºnemine  ait  Bedestenôdeki kalēntēlardan bahsetmektedir (ķekil 12).  

 

 

 

ķekil 12:   Ķlk ­aĵlarda (lefkoĸa suri­i ve surdēĸē) yerleĸim ve mezar yerleri 

(Michaelides , 2012) 

                                                           
20

 necropolis :  Antik­aĵda  genellikle kentler dēĸēna yayēlan mezarlēk alanē (Hasol, 2005).  


