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OZET

Gri alan olusumlari, niifus artist ile banliyd ve kirsal alanlara dogru kentlerin geniglemesi
sonucu, bdlgede yasayanlarin gergek ihtiyaclari diisiiniilmeden ticari amaclh iiretilen
kullanilmayan konut alanlaridir. Bu tiir olusumlar bolgesinin ekolojik, ekonomik ve sosyal

acgidan kirilgan, kentsel dayaniklilik (urban resilience) esiklerini zorlamaktadirlar.

Bu ¢alisma Kuzey Kibris kiy1 seridinde Girne bolgesindeki gri alan olusumunu ele almakta,
ortaya ¢ikan ekolojik, ekonomik ve sosyal sorunlari teorik olarak irdelemekte, uzmanlar ve
bolgede yasayan halkin goriisleri degerlendirilmekte, soruna ¢éziim yaklagimlari i¢in akilli
bir kentsel biiyiime yoniinde bir yol haritasi ortaya koymay1 hedeflemektedir. Bu dogrultuda

calisma,

Kentsel alanlarin kirsal alanlara dogru yayilmasindan olusan Gri-Alanlarin kullanilir hale
getirilebilmesi adina Akilli Biiyiime stratejilerinin nasil kullanilabilecegi temel arastirma

sorusu ¢ercevesinde gelismektedir.

Sorunsala iligkin kantitatif saptamalar resmi ve sivil toplum kuruluslarinda ¢alisan uzmanlar
ve bolgede yasayan halk ile 2016 yilinin son ¢eyreginden baslayip, 2017 yilinin ilk ¢ceyregine
kadar olan alt1 aylik bir siiregte anket ve saha ¢alismas1 yapilmistir. Elde edilen verilerin
analizi ve saha ¢alismasinin sonuglari, Kuzey Kibris’ta gri alanlarin Girne merkezinden
kirsal alanlara dogru yayildigin1 ve sayilarmin arttigini, kirsal alanlarin kentsel alanlara

doniismekte ve kentsel yayilmanin sorunlariyla genislemekte oldugunu ortaya koymaktadir

Calisma teorik boliimlerinde, kentsel yayilmanin kirsal alanlara etkileri ekolojik, ekonomik
ve sosyal faktorler elestirel bir degerlendirme ortaya konmaktadir. Ayrica, gri alanlarin
olugmasinda planlama 6nlemleri ve kurumsal yaptirimlarin yetersizligi ortaya konmaktadir.
Olusan sorunun siirdiiriilebilir bir kentsel gelisme baglaminda yonlendirilmesi ve kentsel
resilience esiklerinin korunmasinin akilli biiyiime ilkeleri dogrultusunda izlenecek planlama

caligmalar1 kapsaminda ele alinmasi geregi ortaya konulmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Gri alan; kentsel; kirsal; dayaniklilik; arapkoy; akilli biiyiime



ABSTRACT

Greyfield formations are unused housing zones manufactured with commercial purposes
without considering the needs of its community. For such formations, they are constrained

in ecological, economic and social areas fragile urban resilience thresholds.

This study aims at dealing with the formation of greyfields in Kyrenia, studying ecological,
economic and social issues, evaluating views of experts and community and revealing a road
map for an analytic approach towards a wise urban growth. In this direction, the study;
develops within the scope of the research question on how to use the smart growth strategies
for making the grey areas usable which are formed by the expansion of urban areas towards

rural areas.

The obtained data from a survey and field studies reveal that greyfields in North Cyprus
spread from Kyrenia towards rural areas. The study reveals an evaluation on effects of the
urban sprawl on rural areas and the fact that the reason for its enlargement is associated with

the issues of urban sprawil.

It also reveals the lack of planning precautions and institutional sanctions in the formations
of greyfields and the necessity of guidance of a sustainable urban development in line with

smart growth principles.

Keywords: Greyfield; urban; rural; resilience; arapkdy; smart growth
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BOLUM 1

GIRIS

Kuzey Kibris’ta kentsel planlama bugiine kadar imar plani olmadan siyasi kararlar
dogrultusunda gelistirilmistir. Boyle bir gelisim ise; tek islevli bolgeleme mantigi igerisinde
mevcut arazi parcalarinin kullanim karar1 yoniinde gelismesini saglamaktadir. Bu siirecte,
kentler plan dis1 gelismis ve kentsel gelisim planinin 6niinde giderek yonetimsiz bir sekilde
genis alanlarda yayilarak siirmistiir. Boylece, son 15 yil igerisinde Ozellikle konut
stoklarindaki artiglar yasanirken; teknik, sosyal altyapt ve ekolojik degerler de ihmal
edilmistir. Kentlerdeki bu yayilmaya bagli olarak kentsel alanlarda bozulma, kullanimi
azalan alanlar ile siirdiiriilebilir gelisim ve kentsel kalite anlaminda sorunlar yasanmaya
baslanmistir. Kent ¢eperindeki yap1 yogunlagmalari, niifus artiglari ile ortaya ¢ikan yetersiz
alanlar kentlerdeki gelisimin kasaba ve kirsal alanlara dogru plansiz yayilmasina neden
olmaktadir. Bu dogrultuda, kentsel alanlarin planlanmasinda sosyo-ekolojik degerlerin

korunmas: biiyiik 6nem tagimaktadir.

Ulkemizde 6zellikle Kuzey Kiyr Seridi iizerinde 1985 yilinda hazirlanan ‘Emirname’
diizenlemeleri, 2005°de ortaya c¢ikan ‘Imar Yasasi® haline gelmistir. Bu yasalar, yesil
alanlarin korunmasina ve plansal diizenlemelere bagli olarak stratejik bir onem tasimaktadir

(Sehircilik ve Bolge Planlama Dairesi, 2014).

Bircok tilkenin ge¢irdigi planlama evreleri iilkemize kismen yansimis olsa da planlama
yaklagiminin bir evrim gegirdigi sdylenemez. Avrupa kentlerinde yasanan kiiresel etkiler
Kuzey Kibris’t da etkilemis, fakat bu kiiresel kentler icerisinde yer edinmek amaci ile
caligmalar yapilmamistir. Yapilan caligmalar ise, genis kapsamli ekolojik ve siirdiiriilebilir
planlamanin yerini alan bir arag¢ olarak bati iilkelerinin gelistirdikleri kentsel dayaniklilik
kavramsal alt yapist olusturulmadan uygulanmaktadir. Korunmas: gerekli bolgeleri ve
gelisme alanlarina ait dinamikleri birlikte ele alan, sosyal, ekonomik ve cevresel verileri
birlikte degerlendiren kentten kirsal alanlara dogru daha dinamik araclarla miidahale eden,

biitiinciil planlama yaklasimi olarak ‘kentsel dayaniklilik’ yaklasimi gelistirilmistir (Keck ve



Sakdapolrak 2013). Kentsel dayaniklilik kavrami, ¢alismada ‘Urban Resilience’ kavraminin

Tirkge karsiligi olarak kullanilmistir.

Kentsel gelismeye yonelik planlama bir siire¢ olarak gelismektedir. Bu siiregte toplumsal ve
cevresel aktorlerin bir araya gelerek gelecege yonelik vizyon olusturmalar1 ve daha kullanilir

planlama yaklasimlarinin gelistirilmesi gerektigi vurgulanmalidir.

Plansiz yayilmanin Oniine gecilmesi, gelisim ilkelerine uygun planlama kararlarinin
aliabilmesi i¢in gelisen ve yeni gelisecek olan alanlar arasinda da belli diizeyde bir
baginlagmanin bulunmasi gereklidir. Biitiinciil planlamadan bagimsiz insa edilen yeni

yerlesim alanlarinin fayda yerine zarar getirmesi kaginilmazdir.

Kibris Kuzey kiy1 seridinde yer alan Girne kentsel gelisme dinamikleri, piyasa egilimleri
dogrultusunda gerceklesen plansiz gelisme ile birlikte degisen kent kimligi, farklilagsan insan
dokusu giderek daha fazla yapilagsmaya agilan sahil seridi ile bozulan dogal ve yapili ¢evre,
kirsal kesimlerde de baski yaratmaktadir. Bu baski kirsal kesimin ekolojik parametrelerini
tehlikeye maruz kalacak sekilde acimasizca olusmasina etki etmektedir. Politikalar,
planlama sisteminin olusmamis olmasi, planlama cergevesinde degil de kendiliginden
gelismesine neden olmaktadir. Boyle bir gelisim de tehlike arz etmekte ve kirsal ile
etkilesimi sonucu ortaya ¢ikan kimliksiz arayliz yerleskeleri olumsuz yonde etkilemesi temel
sorunlardan biri olarak nitelendirilmektedir. Bu gostergelerden biri de Gri-Alanlar
(Greyfield)’dir. Gilder-Busatti (2007)’ye gore; Gri-Alanlar kullanilmayan ya da bos olan
bireysel gayrimenkulleri i¢eren alanlardir. Baska bir degisle, Gri-Alanlar ekonomik ve
teknolojik olarak eskimis, basarisiz ve alt sermayeli konutlarin olusturdugu alanlar olarak
tanimlanmaktadir (Newton, 2010). Gri alan konutlar ayni zamanda cevreden yoksul
(Newton and Tucker, 2009) ve onemli bdlgelerin sosyal dezavantajlari haline gelmistir
(Randolph and Freestone, 2008). Cevreye bir tehdit olarak olusan Gri-Alanlarin dogaya ve
yasama kazandirilmasi gerekmektedir. Bunun i¢inde Gri-Alan Sorunsali Akilli biiyiime
stratejileri  dogrultusunda degerlendirilmeye calisilacaktir. Cilinkii  Gri-Alanlarin
kullanilabilirligini saglarken, stratejik planlama kavraminin gerektirdigi bulus¢u bakis
acisindan hareketle, Akilli Biiylime (Smart Growth) ilkeleri dayaniklilik kavrama ile birlikte

yol gosterici olabilmektedir.



Giliniimiizde, kentsel ve kirsal mekan olusumunu siyasal diizenlemeler ve piyasa sartlarina
birakmak, denetimsiz ve yaygin biiylimenin, kentin birincil sorunu oldugu kabul
edilmektedir. Akilli biiyiime ise yerlesim yerlerindeki biiylimeye karsit bir goriis olmamakla
birlikte, biiyiimede izlenecek bazi ilkeler ile daha akilli biiyiime felsefesini benimseyen

planlama yaklasimidir.

Kentsel gelismenin siirdiiriilebilirliginin saglanmasinda, Akilli yerlesmeler igin, arazi
kullanimlarinda alinan kararlar, ulagim iligkilerinin ve kentten kirsala olusan form ile birebir
baglantilar1 bulunmaktadir. Bu dogrultuda, kendine yeterli kent formu ve ‘kompakt kent
formu’ ortaya ¢ikmistir. Bu kent formu dogal kaynaklar1 koruyup, sehirleri olabildigince
dogayla biitiinlesecek sekilde tasarlanmasini 6nermektedir. Kompakt olarak adlandirilan
kent ise, gelisim ilkeleri kapsaminda; olabildigince var olan yapilasma bdlgelerinde
gelisimini siirdiirmekte olup, arazilerin yeniden gelistirilerek, merkezlerin tekrardan
canlandirilmasi saglanmaktadir. Bunun yaninda kompakt kent hig bir kosula bagli olmayan,
yiikksek yogunluklu gelisme anlami tagimamakta olup, ¢evre dostu ulagim sistemlerine,
biitiinlesik yasam mekanlarina, yasam kalitesi yliksek, temiz ve gilivenli ¢evreye referans
vermektedir (Hongjie ve Ming, 2009). Yerlesimlerde oncelikle kent tasarimlarinin sistemli
bir sekilde diizenlenmesi gerekmektedir. Boylece, ¢ceperlerine yayilim gosteren kentler kirsal

alanlarada en az zarar vermis olur.

Bu baglamda akilli yerlesme teknigi; bugilinlerde bircok bolgede siklikla artan tiiketim
faktorleri karsisinda verimli arazi kullanma, enerji tiiketimine yonelik O6nlemler ortaya
koymak, yasanabilir ¢evre kalitesini maksimum seviyeye tasima, yerel kaynakli ekonomik
potansiyelleri destekleme yontemlerini géz 6niinde bulunduran ve teknolojinin gelismesiyle
belirlenen yontemlerin proje tasarim ve uygulanmasi yoniinde kullanan yerlesmedir (Neal,
2003).

Boylece bu calismada izlenecek akilli biiylime prensipleriyle, varolan Gri-Alan sorunsalini

tekrardan yasama kazandirmak i¢in ¢6ziim Onerilecektir.



1.1 Problem Tanimi ve Temel Sorular

Kentlerin kirsal alanlara dogru denetimsizce yayilmasinin ortaya koydugu problemlere ve
bu baglamda ¢evrenin, kullanici gereksinimlerine nasil cevap verecegi konusu, planlamanin
ana sorunlarindan birisini olusturmaktadir. Giinlimiizde bir ¢ok kentin kirsallara dogru
yayilip gelistigi ve niifusun biiyiik kisminin burada yasadig1 diisiiniiliirse, bu sorunun dogru

cevaplarmin arandigi kentsel ve kirsal planlamanin 6nemini daha da belirginlestirmektedir.

Buradan hareketle, kentlerden kirsal alanlara dogru yayilmayi, daha kontrolld, tutarli, gevre
bilinci icerisinde planlama hedefi, bu tez ¢alismasinin arayisini olusturmaktadir. Calismay1

yonlendiren sorular;

o Kentsel alanlarin kirsal alanlara dogru yayilmasindan olusan Gri-Alanlar
(Greyfield) nasil kullanilir hale getirilebilir?

e Kentsel alanlarin kirsal alanlara dogru yayilmasindan olusan Gri-Alanlar
(Greyfield)’da dayaniklilik kavrami ve Akilli Biliylime stratejileri nasil

kullanilabilir? olarak belirlenmistir.

1.2 Tezin Amaci ve Onemi

Kentsel yayilma kentler ve kirsal alanlar tizerinde olumlu/olumsuz sonuglar dogurmaktadir.
Biligsizce ve herhangi bir planlamaya bagl kalmadan yapilan yayilmanin etkisiyle ekolojik,
ekonomik ve sosyal degerler yok olurken canli yasantist da tehlike altina girmektedir.
Kentsel dayaniklilik (resilience) tehlikelerin neden oldugu olumsuzluklara hizla uyarlanarak
bu etkilerden kisa siirede kurtulma ve korunmasi gerekli bolgeleri, gelisme alanlarma ait
dinamikleri birlikte ele alan, sosyal, ekonomik ve cevresel verileri birlikte degerlendiren
kentten kirsal alanlara dogru daha dinamik araglarla miidahale edebilen yaklasimlarla
birlikte ele alinmasini gerektirir (Fleischhauer, (2008); Keck ve Sakdapolrak 2013).Kentsel
yayllma ve degismenin kentsel dayaniklilik tizerindeki etkisini anlayabilmek igin yeni

yontemlere ve aragtirmalarin artmasina ihtiya¢ vardir.

Bu tez ¢alismasinin amact; kentsel alanlardan kirsal alanlara dogru yapilasmaya bagli olarak
ortaya ¢ikan kentsel yayilmanin sonuglarindan gri-alan sorunsalinin ortaya konmasi ve Girne

Kuzey Kiy1 seridinin kirsal alanlarindan ‘Arapkdy’’de gri-alanlarin kentsel dayaniklilik ve



akilli biliylime stratejileri dogrultusunda incelenmesidir. Bu ¢ercevede tartisilan temel

kavramlar;

Kentsel Yayilma,

Kentsel Dayaniklilik (Resilience),

Akilli Biiyiime (Smart Growth),

Onemli ekonomik, sosyal ve ekolojik problem teskil eden gri-alan olusumlaridir.

Yapilan yeni yerlesim alanlarinda daha ¢ok halkin gereksinimleri degilde de siyasal ve
ekonomik kazang saglamak ilkesi dogrultusunda gelisim yasanmaktadir. Cevre sorunlarina
duyarliliklarin artmasi ve yerlesik alanlarin daha verimli kullanma ydniinde bilinglenmeye
baslamalar1 planlamanin temel konusu haline gelmistir. Kentsel yayillma yasanirken kent
dayanikliliginin saglanabilmesinde, temel ihtiyag etkin bir yol haritasinin olusturulmamis
olmasidir. Bu noktada, Akilli Biiyiime, bu eksikligi kapsamli sekilde ele alarak

degerlendirilmistir.

Bu saptamalar 1s1ginda, kentlerden kirsal alanlara dogru yasanan biiyiime alanlarindaki
gelisim ilkeleri ¢ergevesinde, gri —alanlarin olugmasini engelleyen veya olusan gri-alanlarin

tekrardan kullanima kazandirmak i¢in, akilli biiylime matrisi olusturulmustur.

Alan c¢aligmasinda da benzer nitelikte alanlarin karsilagtirmasi yapilmis, buradan c¢ikan
sonuclara gore Oncelikli miidahale ve eylem alanlarinda izlenmesi gereken yol haritas:
cizilmistir. Bu amag ¢ergevesinde calismanin temel hipotez ve varsayimlarini asagidaki

sekliyle kurgulamak miimkiindiir.
Hipotez ve Varsayimlar

Hipotez: Kentsel yayilma siirecinde ortaya ¢ikan Gri-Alanlar Kuzey Kibris’ta kirsal
yerlesimlerde sorunlar ~ yaratmaktadir.Yayilmanin ~ kontrollii ~ gelismesi ve
stirdiirtilebilirliginin saglanabilmesi i¢in kentsel dayaniklilik ve akilli biiyiime yeni kuramsal
yaklasimlarla ele alinma ve degerlendirilmelere ihtiya¢ vardir. Dayaniklilik (resilience) ve
akilli biiyiime kavramsal ¢ergeveleri baglaminda gelistirilecek karar siiregleri ve planlama

dinamiklerinin siirdiiriilebilirlik adina gelismesini saglayacaktir.



Varsayim 1: Kent dayanikliligini saglayabilmede, akilli biiyiime ve kentsel yayilma

arasindaki iliskiyi anlamak ve kurgulamak gereklidir.

Varsayim 2: Akilli biliyiime stratejileri kentsel yayilma igerisinde olusan gri-alanlar
biitiinciil bir bakis agisiyla degerlendirilmesini saglayarak etkin bir denetim mekanizmasi

olacaktir.

Varsayim 3: Akilli bliylime ilkeleri ile olusacak matris, kentsel dayanikliligin temel
konularina (¢evresel, sosyal, ekonomik, kurumsal) gore farkli agirliklarla uygulanabilecek,

her kente yada kirsal alana degerlendirme imkan1 saglayabilecektir.

Bu anlamda ¢aligsma, kentsel yayilmanin giiniimiizde 6nemli bir sorunu haline gelen gri-alan
olusumlarina yenilik¢i bir bakis acis1 olarak akilli biiylimenin 6dnemini vurgulamasi ve
‘kentsel yayilmanin gri alan olgusu-kentsel dayaniklilik-akilli biiylime’ kavramlarini birlikte

ele alarak Kibris i¢in yeni bir bakis acis1 saglayabilecek olmasi nedeniyle 6nem tasimaktadir.

Ayrica bu g¢alisma ile Kuzey Kibris’ta ilk olarak kentsel yayilma kavramini gri-alan
sorunsaliyla birlikte ele alinarak kentsel-kirsal dayanikliligin saglanmasinda akilli biiylime
ilkelerinin kullanimini 6nermektedir. Boylece, sorun teskil eden gri-alanlarin yeniden
kullanima kazandirilmasi ve kentten kirsala daha dinamik arag¢larla miidahale edecek bakis

acistyla yapilmasi s6z konusu olabilecektir.

1.3 Tezin Kapsam ve Siirlari

Kentlerdeki niifus artis1 banliy6 ve kirsal alanlara dogru kentlesme baskis1 olusturmaktadir.
Boylece, ¢evresel degerleri azalan kentlerin sorunlarinin ayak izleri ¢cok genis alanlara

yayilmaktadir.

Bu tez ¢aligmasinda, kentlerden kirsal alanlara gecislerde yasanan bir takim problemlerden
dolay1 atil durumda kalan teknolojik, ekonomik, toplumsal ve gevresel gelisim i¢in biiyiik
tehdit olusturan gri-alanlar, kentsel dayaniklilik ve akilli biiylime stratejileri kapsaminda
incelenecektir. Fakat, calisma kapsaminda gevresel, sosyal, ekonomik ve kurumsal faktorler

degerlendirilirken, fiziki ¢evre iizerinde yogunlasilacaktir.



Calismanin ilk boliimiinde, giris, problem tanimi ve temel sorular, ¢alismanin amag ve

Onemi, kapsami ile tez ve alan ¢alismasinda incelenecek yontem tanimlanmaistir.

Ikinci béliimde, literatiir arastirmasina dayali, kentsel yayilma kavrami kentsel-kirsal bolge
iliskileri dogrultusunda degerlendirilmistir. Ayrica, Kentsel yayilma kavraminin ekolojik
degerleri olumsuz etkileyen gri-alanlarin olusmasindaki 6nemi ortaya koyulmustur. Gri-alan
kavraminin ekolojik, ekonomik ve sosyal gelisime olumsuz etkileri; gri-alan tipolojileri ve
gri-alan olusum bdlgeleri olumsuzluklartyla birlikte incelenmistir. Kentsel dayanikliligin
saglanmasinda gri-alanlarin kent ve kirsal alanlara yeniden kazandirilmasinin kaginilmaz
oldugu diisiincesiyle sosyal ve ekonomik degerlerin artirilmasi ve dogal ¢evrenin
korunmasini, dogal ve yapili gevrede kullanilan yaygin gelisimin kontrol edilmesini, kentsel
mekanlardan kirsala esitlik¢i dagilimini ve dogal kaynaklarin, halk sagligi, kiiltiirel miras
gibi bircok noktada hassasiyet gosteren akilli biiyiime yaklasiminin ozellikleri, temel

prensipleri, 0rnekleri ve uygulama araclar ele alinmistir.

Ugiincii boliimde, alan galismasinda kullanilacak literatiir ve akilli biiyiime stratejilerine
bagli anket, matris ve degerlendirme aracglari agiklanmistir. Ayrica, akilli biiylimenin, kentsel
yayilmanin olumsuz getirilerinden olan gri-alan sorunsalinin 6nlenmesinde ve bu alanlarin

tekrardan yagama kazandirilmasindaki uyarlanabilirligi incelenmistir.

Dordiincii boliimde ise, Girne kenti kirsal alanlarinin gri-alan olusum siireci incelenmesinin
ardindan, bolge iizerinde saptanan gri-alanlarin degerlendirilmesi yapilmistir. Tespit edilen
gri-alanlardan Arapkdy kirsal yerlesiminde tekrardan kullanima ve gevresel, ekonomik,
sosyal ve kurumsal yapi degerlerinin artirilmasi yoniinden GZFT (SWOT) analizler

dogrultusunda degerlendirilmistir.

Calismanin son boliimiinde ise ¢aligmanin sonucu ve genel degerlendirmeler tartisiimistir.
Gri-Alan sorunsalinin getirdigi problemlerin ¢6ziimii noktasinda, akilli bitytime ilkeleri ile
kentte kirsal alanlara dogru gelistirilmesinde onerilen yontemlerin katkisi ve yapilabilecek

caligmalara iliskin 6neriler agiklanmistir.



1.4 Yontem

Bu caligma, niteliksel ve niceliksel metodlarin bir arada kullanildigi karma bir metodoloji
igermektedir. Tez literatlir arastirmasi ve alan c¢alismasi olmak iizere iki asamadan
olugmaktadir. Mevcut durum analizi ve gelecek beklentisi ile baglayan siiregle

sekillenip,kentsel yayilmada etkili olacak klavuza doniistiiriilecektir (Tablo:1.1).

Tablo 1.1: Tez ¢aligmasinin metodolojik striiktiirii

1.GIRIS
Gri-alan sorunsali, kentsel dayaniklilik ve akilli bityiime kavramlarina yonelik incelenmesi

2.LITERATUR
(Gri-Alan)

3. VERILERIN DEGERLENDIRILMESI

4. ALAN CALISMASI

Alan ¢alismasi {izerinden gostergelerin test edilmesi (Girne Kiy1 Seridi Kirsal Alan Arapkdy Ornegi)
5. DEGERLENDIRME VE SONUC
Yapilan analizler ile sonuc¢ ve degerlendirme asamasi

Metodolojik striiktiir literatiir asamasi ve alan c¢alismasindan olusmaktadir. Literatiir

calismasi1 asamasinda konunun sinirlandirilmasi ve kavramsal ¢ergevenin hazirlanmasinda
konu ile ilgili yapilan tez caligmalari (yiiksek lisans, doktora), Kitap, makale, rapor ve uzman

kisilerin goriisleri incelenip degerlendirilmistir.

Calismanin kurgusu Gri-Alan sorunsali ve olusumunun Onlenmesinde bir ara¢ olarak
diisiiniilen kentsel dayaniklilik ve giincel tartismalarda ortaya c¢ikan akilli biiylime
yaklasiminin kavramsal ve kuramsal tartismasi ile baglamaktadir. Gri-Alanlarin olusmasinda

etkili faktorler, bolgeler, tipolojiler incelenmistir. Ayrica, yurtdist 6rneklerinde sorunun



¢cozlimiine yonelik ele alinan yazili kaynaklar degerlendirilmistir. Gri-Alan olugumlarin
onlemede kentsel dayaniklilik kapsaminda akilli biiyiime ilkelerinin kullaniminin

incelenmesi amaci ile literatiir aragtirmasi yapilmuistir.

Metodolojik siirecin ikinci asamasi alan ¢alismasidir. Ornek ¢alisma alan1 Girne kiyi
seridinde yer Alan Kirsal Yerlesimlerden ‘ArapkOy’diir. Yerlesim, kentsel yayilma
stirecinde hizl1 bir sekilde gelismistir. Fakat gelisimini sorunlarla yagsamaya baslamis olmasi,

calisma alan1 olarak secilmesinde en 6nemli yonlendirici olmustur. Alan Caligmast;

e Genel anlamda Girmme Kiyr seridi, yasal diizenlemeleri ve etki alanlarinin
belirlenmesi,

e Bolge geleneksel ve yeni olusum konut alanlarinin belirlenmesi,

e Gri-alanlarin saptanmasi, gézlemlenmesi ve fotograflanmasi,

e Halk ve uzman kisilerle goriisme ve anket yapilmasi,

e Kibris Tiirk Miiteahhitler Birligi personeli ile goriisiilmesi,

e Sechir Planlama Dairesi, makale, dergi, tez (yiiksek lisans ve doktora) ve internet
taramalar1 ile toplanan bilgi, belge, fotograf ve harita incelemeleriyle

gerceklestirilmistir.

Tiim bu degerlendirmeler sonucunda dogru klavuz hazirlayabilmek i¢in olusan gri-alanlara
¢ozlim Onerileri sunan,yeni sorunlarin olusumlarini Onleyebilen ve kentsel dayaniklilig

saglayacak yaklasimda yol gosterici olarak, akilli biiyiime yaklasimi onerilmistir.

Boylece; GZFT (SWOT) analizi ile kentsel-kirsal dayaniklilik saglanmasinda etkili olan
ekolojik, ekonomik, sosyal ve kurumsal yap1 ile Akilli biiyiime ilkeleri eslestirilerek
incelenmistir. Boylece, bolgenin ve kentsel yayilmanin olumsuz sonuglarindan olan gri-
alanlarin gii¢lii, zayif yonleri ile tehditler ve firsatlari belirlenmistir. Ayrica, ¢alisma yontemi
uyarlanirken, bolgede yer alan geleneksel ve yeni konut alanlar1 g6z Oniinde

bulundurulmustur. Calismada izlenen akis ise Tablo 1.2°deki gibi;



Tablo 1.2: Tez galismasinin sekillenmesinde izlenen akis semasi

CALISMA AKIS SEMASI

KURAMSAL ARASTIRMA ALAN CALISMASI DEGERLENDIRME
(Literatiir Taramasi)

Kentsel Yayllma =% Gri-Alan Girne Kuzey Kiy1 Seridi Kentsel =~ Kuramsal ve alan ¢aligmasi

(Alan odakli Gri-Alan Sorunsalinin Yayilma Sonucu Olusan Gri- icin gerekli verilerin
Coziime Dayali Calisma Ozellikleri Alanlarin Siniflandirilmasi ve toplanmast
Ormnek Alan Secimi
Kentsel Dayamkhlik Girne Kuzey Kiy1 Seridi Kirsal Alan verilerinin ve sayisal
AlanlardaGri-Alanlarin Kentsel gostergelerin
Dayaniklilikla Birlikte Degerlendirilmesi
Degerlendirilmesi
l l
Akill Biiyiime GZFT (SWOT) Analizi Girdiler ve Ciktilarin
I Anket, Gozlem ve Roportajlar Belirlenmesi
Gri-Alan Sorunsalinin Kentsel Secilen Alan ‘Arapkdy’ tizerinde Anket, G6zlem, Roportaj
Dayanmikhihginda Akilh Biiyiime’nin Akilli Bilyiime Tlkeleri ve istatistiksel Yorumlar
Mliskisi Dogrultusunda Gri-Alan
Sorununun Ekolojik, Ekonomik
ve Sosyal Parametreler
Kazandirilmasina Yo6nelik
Degerlendirme
Sonug¢ ve Degerlendirme Girne Kiy1 Seridi Akilli Bilyiime Gri-Alan Sorunsalinin
Yaklagimia Uygunluk Onlenmesinde Akill
Degerlendirmesi Biiylime ilkelerinin

kullanilmasina yonelik
Goriis ve Oneriler

 ¢—  ¢—
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BOLUM 2

KENTSEL-KIRSAL YAYILMA, GRi ALAN, KENTSEL DAYANIKLILIK VE
AKILLI BUYUME

Kavramsal ¢ergcevede kentsel yayillma ve bunun sonuglarindan olan gri-alan sorunsalinin
calismanin daha anlagilir hale gelmesindeki 6nemi biiyiiktiir. Bu sorunlarin iistesinden
gelinmesinde ve gri-alanlarin topluma kazandirilmasinda ise kentler ve/veya kirsal

dayanikliligin saglanmasi gerekmektedir.

Diinyada kentlerin kirsal alanlara dogru daha diizenli gelismesinde ise yasal gecerlilik

kazanan akilli biiyiime birgok sorun ile miicadele etmede 6nemli yere sahip olmustur.

Kisacasi, kentlerden kirsal alanlara dogru yayilma sonucunda olusan gri-alanlar ve
etkilerinin kentsel-kirsal dayanikliligin saglanmasinda ortaya koydugu problemlerin ve akilli
biliylime ilkeleri dogrultusunda topluma kazandirilmasindaki 6neminin anlasilir olmasi

diisiincesi bu boliim gelistirilmistir.

2.1 Planlamada Kentsel-Kirsal Bolge iliskileri

Insanlarin iizerinde yasadiklar1 mekan pargalari o yerlerin niteliklerine gére kent yada kirsal
alan olarak adlandiriliyor. Kentlesme, kirsal yasam bi¢iminin kentsel olana doniistimii
sonucu olusan karmasik bir siirectir. Ulasim i¢in yeni araglarin kesfi ile baglantili olarak 18
yy.’da baslamis ve 19. Yy sonlarindan itibaren kentlesme hiz kazanmustir. ikinci diinya
savasi’ndan sonra otomobilin icadi, erisebilirlik ve yerlesme bi¢imi acisindan yeni ¢agin

baslangici olmustur (Bruegmann, 2005).

Bir yerlesimde kentler veya kirsal alan niteligini kazandiran 6zellikler arasinda o yerlesim
yerinin niifusunun biiyilikliigii kadar, niifus yapisi, toplumsal ekonomik 6zelliklerde vardir.
Kent ve kirsal alan ayriminda ise niifusun ne kadariin hangi ekonomik sektérde ¢alismakta
oldugu ve toplumsal yasamdaki tavir ve davranislarinin niteligi 6nem tagimaktadir.Kentsel

alanlarda calisan niifusun agirlikli olarak sanayi ya da hizmet dallarinda, tarim digi
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sektorlerde calistyor olmasi gerekmektedir (Keles, 2012a). Fakat, kentsel, kirsal ve bolgesel
mekanlar siirekli olarak isgliciiniin, 6zdegin ve kapitalin girdileriyle degisime ugramakta, bu
degisim zamanla farkli bicimlerde ve yollardan fiziksel oOzelliklerini doniisiime
ugratmaktadir. Bu degisim ve doniistimlerle ‘kent’ "kir’ arasindaki ayrim ya da farklilagma
da gitgide artmaktadir (Champion ve Hugo, 2004). Kent yerlesimlerinde gelisim siirecinde
netlesmesi gereken alanlar dahada karmasiklagsmada, baskalasmakta ve degismektedir.
Kentler dogal, teknolojik ve insan kaynakli pek ¢ok tehlikeyle karsi karsiya olan, ayni
zamanda karmasik ve kendine 6zgii sistemlerdir. Kentleri kirsal yerlesmelere kars1 giderek
daha c¢ekici kilan ozellikleri (niifus yogunluklari, tiirlii ekonomik ve sosyo-kiiltiirel
hizmetleri, birbirleriyle iliskili yaygin alt yap1 sistemleri vb.) diger yandan sel, deprem,
firtina ve ter0r saldirilar1 gibi tehlikeler karsinda kentleri niifus ve sagladigi olanaklari
nedeniyle daha hassas hale getirmektedir (Tezer, 2012). Giiniimiizde ise, ciddi kentsel ve
kirsal farkliliklar ortaya ¢ikmaktadir. Bu dogrultuda kentler ve kirsal alanlar arasindaki
ayrim Ozellikle gelismis ve gelismekte olan iilkelerin biiyiik kentlerinde giderek gecerliligini
yitirdigi gercegine kabul gérmektedir. Ciinkii hizli kentlesme, yapilasma ve kentsel
gelismenin kirsal alanlara dogru yayilmasi sonucunda, kentin nerede son buldugu, kirsal
yerlesimlerin nerede basladigi saptanmasi kolay olmayan bir sorun olmaktadir (Keles,
2012a). Bu durum siirdiirtilebilir ekosistem, temiz, kaliteli ve giivenli gevreler, temel
ihtiyaclar1 karsilanan ve yerlesmelerin gelecegi ile ilgili kararlara katilan bir toplum

devamliligini olumsuz etkilemektedir.

2.1.1 Kentsel yayilma

Kentlerin mekanlarda hizlica biiyliyerek genis alanlara yayilmasi ile c¢evresindeki tiim
kentsel-kirsal topluluklara ekonomik ve sosyal yonlerden baskin olmasi, hizli bir sekilde
dogal kaynaklarin tiiketilme silirecine girmesine neden olmaktadir. Bu durum baglaminda,
ozellikle gelismekte olan iilkelerde ani niifus artis1 yasanmasi ile planlamanin eksiklikleri

denetimsiz biiyiimeyle kendini géstermektedir.
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Yayilma kavrami Amerikali kent planlamacis1 Earle Draper tarafindan 1937 yilinda ortaya
konulmustur (Nechyba ve Walsh, 2004). Avrupa Cevre Ajansi (EEA), kentsel yayilmayi
kentlerin planlama kararlar1 alinmadan kontrolsiiz bir sekilde genislemesi seklinde ortaya
koymustur. Biiyiik 6l¢ekli kent bolgelerinin diisiik yogunluklu fiziksel dokularinin, serbest
piyasa ekonomisi kosullari altinda yogun olarak kirsal alanlara genislemesi seklinde

aciklamaktadir (EEA, 2006).

Ayrica, 2006 yilinda Avrupa Cevre Ajansi (EEA) tarafindan hazirlanan rapor kapsaminda,

kentsel yayillmanin ana nedenleri asagidaki gibi ortaya konulmustur:

e Makro-ekonomik nedenler: Kiiresellesme ve ekonomik biiylime

e Mikro-ekonomik nedenler: Yasam kalitesindeki yiikselme, ucuz tarim arazilerinin
varlig1 ve arazi fiyatlarinin durumu

e Demografik nedenler: Yasanan niifus artisi, konut basina diisen kisi sayisindaki
artis

e Konut tercihleri: Konut begenisi, konutlardaki kisi basina ihtiya¢ duyulan fazla
alan,

o Kent merkezi problemleri: Hava kalitesindeki diisiis, giirtiltii kirliligi, giivensiz
cevre, sosyal sorunlar, kent alanlarindaki sosyal donati eksikligi

e Ulasim: Toplu tasimanin yetersizligi, bireysel arag¢ kullanimindaki artis,

e Diizenleyici ¢erceve: Arazi kullanim planlamasinin giiglii olmamasi, var olan
planlamalarin  uygulamasindaki yetersizlik, yatay-dikey koordinasyon ve
isbirliginin eksiklikleri (Urban Sprawl In Europe; The Ignored Challenge, 2006).

1956 yilinda Amerika’da Ulagtirma Bakanligi, yasam bi¢iminde bir degisim Onermis ve
fabrikalari, ticarethaneleri, dolayisiyla insanlari mekansal olarak dagitma/yayma yolunda
karar almistir. Bu karardan kisa bir siire sonra sosyolog-yazar William H. Whyte yasanan
stirecle 1lgili rahatsizligini dile getirmis ve kentlerin hizla kirsal alanlara dogru genisledigini
belirtmistir. Whyte, 1958 yilinda yayinladigi bu calisma i¢in ‘Kentsel Yayilma’ basligini
kullanmistir. Calisma kapsaminda Whyte, yeni olusturulan bonliydlerin ne kent ne de kir
ozelligi gosterebildigi ve kent ¢gevresindeki yesil alanlar1 yok ettigini belirtmis ve yayilma

sonucu bazi kentlerin birlesebilecegi uyarisinda bulunmustur. Yarim asir sonra ‘yayilma’
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literatiirlerde yer almaya baslamis ve ‘diizensiz olarak gelismek’ anlaminda kullanilmistir

(Frumkin, ve digerleri, 2004).

Kent yerlesimi sinirlarinin kent merkezinden ¢eperlere dogru biiyiimesi sonucunda arazi
kullanimlar1 ve fonksiyonlarinin birbiri igine girmesi kentsel yayilma olarak ortaya

konulmaktadir (Cheng, 2003; EEA, 2006).

Kentlerin olugmasi ve genisleyerek biiylimesine etki eden faktorler, 20. yiizyil sanayilesme
stireciyle birlikte farklilasan, iletisim-ulasim agindaki teknolojik gelismeler ve iiretimde
kullanilan yeni teknikler ile birlikte, kentlerin birbirleri arasi mekansal olarak
orgiitlenmesinde degisim ve doniisiimlerin yasanmasina neden olmustur. Yasanan de8isim
ve doniistimlerin yansima buldugu sosyal ve ekonomik iligkiler degisime ugramis, kentler
giderek yayilarak biiyiimeye baslayarak kirsal yerlesmelere dogru gelisimini stirdiirmiistiir.
Bu dogrultuda, kentsel fonksiyonlarin bazilar1 kent ¢geperlerinde yer segmeye baglamistir. Bu
durum sonucunda, siirekliligi olmayan, bir kisim kullanilmayan alanlarin da olustugu,
birbirinden bagimsiz yerlesim dokusu kentsel yayilma olarak tanimlanmistir (Clawson,

1962; Karatas, 2007).

Bunun yaninda, 6zellikle 1920°1i yillardan sonra Gotmann tarafindan, kentlerdeki hizli niifus
artisi ile birlikte olusan banliydlesme sonucunda, kirsal alanlarin kentsel alanlara doniismesi
siirecinde yerlesmelerin ¢eperlere dogru yayilmasini sagaklanma olarak ortaya koymustur
(Harvey ve Clark, 1965). Glaeser ve Kahn’a (2003) ise, sagaklanma kavramini, kentsel
gelisme politikalarinin bir baglantis1 olmasindan ¢ok, ulasimin bireysel ara¢ kullanimina

bagimli yasam tarzinin bir sonucu oldugunu ortaya koymustur.

Edwing’e 1994 gore ise; fiziksel bicim, arazi kullanim, siirecin etkileri ve yogunluk
ozellikleri temel alinarak; kentsel sacaklanma, form agisindan tanimlamada bitisik banliyo
biiylime, lineer serit gelisme bi¢imi, sigramali ve daginik gelisme arasinda degisen cesitli
kentsel formlar ile karsilanmistir. Fiziksel forma indirgeyen goriis agisindan sagaklanma,
yiiksek yogunluklu, merkezi gelisimi ve islevlerin mekansal karigimi ile ideal bir kompakt
sehirle kiyaslanmistir. Baska bir goriis ise, sacaklanmanin mutlak bir kentsel form
olmadigini, kentin biiylime siirecinde, daha kompakt bir forumdan tamamen dagimikbir
forma doniigen bir evreyi temsil ettigi savunulmaktadir. Dolayisiyla bu goriisii savunanlar

icin sacaklanma, mutlak bir forumdan cok, kentin bicimsel olarak biiyiimesindeki bir
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derecelenme konusudur. Bitisik bliylime bir yanda, sigramali ve daginik gelisme, 6l¢egin

diger ucundadir (Chin, 2002).

Kentsel sagaklanma ifadesi, kentsel biliylime bi¢imlerini (kentlerin fiziksel formu) igine
almakla birlikte arazi kullanim Ozellikleri ve mekansal etkilerine dayali olarakta

tanimlanmaktadir.

Kentsel sacaklanama, kentlerde biliyiime asamasindaki yogunluk, devamlilik, yogunlasma,
kiimelenme, merkezilik, tek ¢ekirdeklilik, karma kullanim ve yakinlik boyutlarinin diisiik
diizeylerde olmasiyla ortaya konulmakta (Galster ve digerleri, 2001) ve planlama olmadan,
denetimsiz, koordinasyonsuz gelisim ile tek tip arazi kullaniminin egemen oldugu (Nelson
ve Ducan, 1995); mekansal olarak diisiikk yogunluklu, daginik, lineer ve si¢rayarak gelisen

bicimler (Ewing, 1997) olarak tanimlanmaktadir.

Ewing’e 1997 gore; sagaklanma olgusu, dort arazi kullanim 6zelligine gore ele alindiginda,
diisiik yogunluklu biiyiime kentsel sagaklanmanin en temel arazi kullanim 6zelligi olarak
basta gelir. Ardindan, konut yerlesimi olmayan tek bir arazi kullanimini igeren biiyiime
bicimi; ticari kullanimlarin yer aldig1 ana yollar boyunca serit (koridor/Lineer) gelisme ve
sigramali/parcali biiyiime bi¢imi olarak siralanir. Glaster ve arkadaslar1 (2001), farkh
sacaklanma formlar1 oldugu gibi, arazi kullaniminin yapisal bilesenlerinin farkli dereceleri
igerebilecegini savunarak; sacaklanma diizeyini 6l¢ebilecek sekiz bilesen lizerinden kentsel
sacaklanmayi bir arazi kullanim oriintiisiinde diisiik diizeyde yogunluk, siireklilik, y1gisim,

kiimelenme, merkezilesme, 6zeklesme, karma kullanim ve yakinlik olarak tanimlamistir.

Keles 1998 Kentbilim Terimleri sozliigiine gore ise; kentsel sagaklanma, asir1 Olcilide
kalabaliklasma, toprak degerlerinin yiikselmesi ve islevlerini geregi gibi yerine
getirememesi sonucunda kentteki insanlarin ve sanayi kuruluslarinin, 6zel tasitlarin ve toplu
tasima araglarinin  varliindan da yararlanarak, banliyolere gd¢meleri olarak

tanimlanmaktadir.
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2.1.2 Kentsel yayilma olusum Siireci

Bu boliim, kentsel yayilma ile ilgili farkli yaklasimlarin ortaya c¢ikis donemlerini,
nedenlerini, sonuclart ile birlikte gozden gegirilmesini ve giiniimiize kadarki siirecin

degerlendirme ve analizini icermektedir.

Endiistri devrimi Oncesi yerlesimlerin pek cogu kiiciik kasabalar, kdyler gibi kirsal
yerlesmelerden olusmaktadir. Kent denilebilecek (ticari ve mesleki anlamda yigilmanin
oldugu) yerlesme sayisi ¢ok azdir. Bu donemde iki tip kentlesme deseni goriilmektedir.
Birincisi tek ve baskin bir kent ile onun genis hiterlandi, ikincisi ise birbirine yakin kentler
toplulugudur. 16.yy Londra, Paris ve Lizbon genis hiterlanda sahip kent 6rneklerindendir.
18.yy’dan sonra kentlerin c¢evresindeki sur ve duvarlar yikilmaya baslamis ve kentler
cevrelerine dogru yayilma eglimine girmistir. Bu donemde tren yolu ve yeni su yollar

gelismenin yoniinii belirleyen unsurlardi (Antrop, 2004).

1800’1 yillarin bagindan itibaren teknolojikgelismeler zaman i¢inde insanlar1 kentlere dogru
¢eken bir gli¢ haline gelmistir (Albury, 2000). 19.yy’in ortalarindan 1950’lere kadar
sanayilesmis kentler, tarimsal ekonomiden genis 6l¢ekli liretime gegmistir. Endiistri devrimi
pek ¢ok insanin kirsal yasamdan kente gogmesine neden olmustur. 19.yy’a kadar ulasim
yiirime mesafesiyle sinirli oldugu i¢in, fabrika ve konutlar birbirine yakin konumlanmistir
(Gilham ve MacLean, 2002). Dolayisiyla kentler yigilma biciminde gelisme eglimi
gostermistir. Endiistri kentlerinin ortaya ¢ikardigi kirlilik sorunu, yasam standartlarimi
diistirmekle kalmamis insan sagligini tehdit eder boyutlara ulagmistir. Bu dénemde ortaya
cikan kars1 devrim beraberinde iki farkli kentsel form getirmistir. Birincisi kent i¢inde
reform, ikincisi ise ilk modern banliydlerin dogusudur. Bu hareketler ise kentsel yayilmay1
baslatan gii¢ olmustur. Ayn1 donemde diger taraftan bolgeleme ve Giizel Kent (City
Beautiful) hareketi ortaya ¢ikmustir. {lk bolgeleme uygulamasini yasayan kentlerden biri
1916 yilinda New York’dur. Bolgeleme yaklasimi igerisinde arazi kullanimi zonlara ve
bolgelere ayrilmistir. Boylece fabrikalarin bulundugu alan endiistri bolgesi, insanlarin
yagsadig1 alan ise konut alani olarak belirlenmistir. Bolgeleme anlayisinin ilerleyen
sathalarda diisiik yogunluklu konut kullanimi gelismis ve bu gelisme kentsel yayilmanin
sebeplerinden biri olarak kabul edilmistir. Glizel Kent (City Beautiful) hareketi ise; endiistri

devriminin kentlere getirdigi olumsuz kosullara ¢6ziim i¢in ortaya ¢ikmistir. 1800’lerin
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sonlarinda baslayan hareket, kentlerin biiyiik acik alanlar ve anitlarla giizellestirilmesini ve

tekrardan kentlere 151k, hava ve yesil alan saglamay1 amaglamaktadir (Gillham ve MacLean,
2002).

Kentlerdeki bu olumsuzluklar diizenlenmeye calisilirken yayilmanin etkisinde yapilan
kentlesme hareketlerinin belirli araliklarla kirsal alanlarda da kurulabilecegi giindeme
gelmistir. Boylece kentler ¢eperlerine dogru (banliyd) yayilmaya baslamistir. 1850’lerde
yeni kamusal ulagim sistemlerinin (tramvay, at arabalari, trenler ve metro sistemleri gibi)
kullanilmasiyla da kent ¢eperlerine yada disina dogru yayilma hizlanmistir. 1920°lere denk
‘otomobil banliy6leri’ adin1 bile almasina neden olan bu siire¢ ikinci Diinya Savasi’nin
sonuna dek devam etmis ve Amerikan kentini banliydkent iizerinden tanimlamigtir. Ucuz
konutlar, agik alanlar, gelismis sosyal ve teknik alt yapilar, aligveris merkezleri kentin
problemlerinden uzakta yasama hevesi gibi sebeplerle banliy6ler cazip hale gelmistir (Polat,
2012). Kentlerdeki diizensiz yayilma bir taraftan toparlanmaya ¢alisilirken kent geperlerine
yayilmalar banliydlerde de sorunlar yasanmasina neden olmustur. Bu durum ise; kentin
disina dogru olusan banliydleri, yakin ¢evresinde veya periferindeki kdy yada yerleske
alanlarini kentlesme dinamiklerinin i¢ine ¢ekmektedir. Hayden’e (2003) gore, banliydlesme
gecmisle gelecek arasinda (belkide kent ve kir arasinda) bir mentesedir. Hatta kentle kir

arasindaki bir evlilik olarak betimlenilmistir (Harris ve Larkham, 1994).

19.ylizy1l’1n basinda baslayan kent disinda iiretim ve yasam alanlar1 olusturma diisiince ve
uygulamalar yiizyilin sonlarinda yeni kent modeli olan Bah¢e Kent modelini tetiklemistir.
Bahge kent kavramu ise ilk kez Ingiltere’de Ebenezer Howard (1850-1928) tarafindan ortaya
atilan ve insa edilen bir kent modelidir. 19.yy’da, bir yandan sanayi sirket calisanlar1 i¢in
kirsal araziler lizerinde gelistirilen kentler ortaya ¢ikmakta diger yandan daha varlikli
kesimler, kirsal alanda mevcut arazi miilkiyet desenine bagli olarak yollar boyunca yore
kentler (suburbia-banliy6) olusturmaktadirlar. Boylece kentsel gelismelerin i¢ini bosalttigi
kirsal alan da esit derecede yoksullagmistir. Buna karsin biiyiik kentlerde artik az bulunur
degerler olan temiz hava, gilines, giizel goriintiiler ve sessiz geceler kirsal alandavarliklarini
siirdiirmektedir. Tarim ise, yerel pazarda degersizlesmis ve ¢oken bir i alanina donmiistiir.
Bunun sonucunda bir kirsal yerlesimdeki yasam da, biiyilk kentlerdeki c¢okiinti
bolgelerindeki kadar siradanlasmis, 6zglirliikkten uzaklagmis ve sonmiistiir (Mumford, 1965).

Boylece tekil sanayi igletmelerinin kirsal alana yayilmasin1 umar olarak gérmeyen Howard,
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insanin dengeli yasamasi, ve kendi meleklerini ortaya koymasi i¢in kendisini siirdiiren bir
toplum igerisinde yasamasi geregini one stirmiistiir. Howard, kent ile kir1 iki manyetik alan
olarak goérmiis, her ikisinin de olumlu ve olumsuz yanlarini irdelemis ve sonucta olusturdugu
lic manyetik alan icerisinde kent ve kir olarak tanimladig1 ¢evreden bahge kent liretmistir.
Kent ve kir manyetik alaninin mekansal temsilini olusturan bahge kent, sanayi isgiiciine daha
yiiksek iicret 0denmesini, daha saglikli bir ¢evrede diizenli is imkanlar1 saglamay1
amaclamaktadir. Kent ve kir yasaminin birlikteligine dayalidir ve topragin miilkiyeti iyi
yonetilmesi i¢in belediyeye ait olacaktir. Yaklasik 2400 hektar arazi lizerinde, ¢ember
biciminde gelistirilmesi dngoriilen yerlesmenin 600 hektar1 kentsel kullanimlara, kalani ise
kir olarak diizenlenmistir. Bir bahge kentin niifusu anilan esige geldigi zaman ise yenisi
kurulup, aralarinda hizli ulasgim saglanmistir. Boylece kullanicilar hem kiiciik bir kentin
olanaklarindan yararlanacak hem de kirin taze giizelliklerinden faydalanacaklardir (Howard,

1965).

Antrop, 2004°teki caligmalarina gore; yapilan tanimlamalarla kentlesme, zaman igerisinde
cesitli asamalardan ge¢mistir. Bunlardan birincisi, kentlesme (urbanization) seklinde
tanimlanan ve kent merkezinde niifus yogunlugunun artisina sebep olan bir siirectir. Ikinci
asama, banliydlesme (suburbanization), seklinde adlandirilan ve tiim kentsel alanda niifus
artisina sebep olmasina ragmen niifusun kent merkezinden kent ¢eperine dogru kaydig: bir
stiregtir. Bir sonraki agama ise, kentten uzaklagma (counterurbanization) seklinde tariflenen
ve hem kent merkezinde hemde kent ¢eperlerinde niifusun azaldig1 bir asamadir. Son asama
ise, tekrar kentlesme (reurbanization) seklinde adlandirilan ve niifusun tekrar kent
merkezinden baslayarak ¢epere dogru artis gosterdigi bir siireci tariflemektedir.1970 yilinda,
gelismis pek ¢ok bolgede kentsel niifusun azaldig1 ve kentten uzaklagma siirecinin basladigi
goriilmiistiir. Tiim bu genellemelerin yaninda her kent, kendi ge¢misi ve cografi durumuna
gore degisim gegirmektedir. Baz1 modeller kentlesme-kentten uzaklasma-tekrar kentlesme

durumunun bir déngii olusturdugunu kabul etmektedir (Antrop, 2004).

Tablo 2.1°de de belirtilen agiklamalardan hareketle, kentsel yayilma siirecinin agirlikli

kapsami, eylem alanlari, karar vericileri ve temel aktorlerin degerlendirilmesi asagidaki
gibidir (Tablo:2.1).
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Tablo 2.1: Kentsel yayilma siireg- etki — teori degerlendirmesi (Cizelgenin 2015’ lere iliskin
bilgileri yazar tarafindan gelistirilmistir. Antrop (2004) kentlesme-kentten
uzaklagma-tekrar kentlesme dongiisiinden ve Roberts (2000)’den uyarlanmustir.)

Kentsel Yayilma Siire¢- Etki —Teori

1750-1850 1850-1928 1970°li Yillar Tekrar 2015-2016’h yillar
< Endiistri Kent-Kir Kentten Kentlesme Banliy6 ve Kirsal
5 Devrimi ile, Birlikteligi Uzaklasma (Re- Alanlara Sistemli
A Kentlesme Banliyolesme (Counter- urbanization) Yayilma

(Urbanization)  (Suburbanization)  urbanization)
Kent Kentsel alanda Hem kent Niifusun Kentlerden kirsal
merkezinde niifus artigina merkezinde tekrar kent alanlara olan
% niifus artigina sebep olmasina hemde merkezinden yayllmanin
S sebep olan slire¢  ragmen niifusun ¢eperlerinde baslayarak siirdiiriilebilirligini
¥ kent merkezinden niifusun ¢epere dogru saglayacak siire¢
g ¢epere dogru azaldigi bir artis
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2.2 Gri-Alan Kavram

Kentsel alanlardan kirsal alanlara yayilma sonucunda olusan, inga asamasinda terkedilmis
veya yapimi tamamlanmis olup daimi kullanicis1 olmayan alanlar olarak karsimiza
¢ikmaktadir. Bu dogrultuda, konunun anlasilirhi@inin saglanmasina yonelik gri-alanlar,

kentsel yayilma olgusu ve kentsel-kirsal dayaniklilik baglaminda ortaya konulmustur.

2.2.1 Kentsel yayllmada gri-alan olgusu

Yerlesimin disa uzantisinin, karakteristik olarak diisiik yogunlukta ve birdirbir gelisimidir.
Bagka bir degisle, yayillma konut alanlarinda ve konut alan1 olmayan gelisim alanlarinda
meydana gelen bozulmadir (Biddle ve digerleri, 2006). Burchell ve digerleri yayilma
kavramint dig alanda sinirsiz olarak gelisen bolgeler olarak tanimlamaktadir. Gordon ve
Richardson’a gore ise, yayilma kavraminiherhangi bir disipline ve estetige bagli olmadan

gelisen yerlesimler olarak tanimlamaktadir.

Gri- alan olusumlari, niifus artisi ile banliy6 ve kirsal alanlara dogru kentlerin genislemesi
sonucu, kisi talepleri diisiiniilmeden iiretilen konut alanlarinin istenilen hedeflere
ulasilamayip kullanilmayan alanlar olusturma durumudur. Ozellikle kirsal alanlarda insaa
edilen konutlar kentsel alanlara kiyasla, is imkanlarinin yetersizligi, ulasim problemleri,
aktivite alanlarinin yetersizligi gibi sebeplerden dolay: istenilen hedefe ulasgamadan maddi
kazang yerine zarar saglamaktadir. Bu olgudan hareketle, kentsel yayilmanin
belirlenmesinde yogunluk, karma arazi kullanimlar1 (konutlar, ticari alanlar ve servisler
aras1), giiclii bir sekilde kent merkezi ve ¢ekirdek olusturma, kamusal hizmetlere yakinlik ve
ulasim agina erigebilirlik Olgiitlerinin kullanilabilecegi ortaya konulmustur (Galster ve
digerleri, 2001; Ewing, 2002). Bu durumun aksi uygulanmasi sonucunda, kent-banliyd ve
kirsal yerlesimlerde yapilan konut yatirnmlarinin sorunlari giinden giline artirmasi
kaginilmazdir. Bunun yaninda, Kkentsel-kirsal yayilma olayini, yalnizca niifusa oranla
kullanilan arazi iizerinden 6lgmek yetersiz kalmaktadir. Arazinin yaninda, ulasim (arag
kullanimi) ve tiiketilen alan (tarim alani ve ormanlik alan) miktarininda saptanmasi 6nem
tagimaktadir (Akseki ve Meshur, 2013). Bu dogrultuda, kentlerden kirsal alanlara yayilma

durumunu yalnizca biiylime olarak degil bir biiylime bi¢cimi oldugu vurgulanmalidir (Ewing,
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2002). Ancak, biiyiime seklinin arazi kullanim kararlar1 ve kullanic1 ihtiyaglar
dogrultusunda gelisimini saglayan c¢alismalar, atil durumdaki yapilar i¢in onleyici bir yol

olabilmektedir.

Konun daha anlasilir olabilmesi ig¢in, ticari ve konut alanlarinda olusan gri-alanlarin

incelenmesi 6nem tasimaktadir.

2.2.2 Kentsel-kirsal gelisimde gri-alan olusumlari

Kentlerden kirsal alanlara dogru yapilagmanin artis gosterdigi yerlesimler dolgu gelisim
(infill) olarak isimlendirebilecegimiz yaklasimla olusumunu siirdiirmektedir. Kentsel
konsolidasyon diger ismi ile dolgu gelisim orta yogunluklu konut bodlgelerinin, yeniden
gelistirme veya cok katli gelisim ile bos olan alanlarin doldurulmasidir (Biddle ve digerleri,
20006). Bir bagka degisle; kent alanlarindaki konut gelisimleri i¢in, alanin yogun bir sekilde
kullanilmasidir. Bu sekilde gelisim gosteren konut alanlarindaki yapilarin; yiiksek
yogunluktaki apartmanlar, kasaba konutlar1 (sira evler) ve villa tiirii konutlardan olustugu

sOylenebilir.

Kentsel konsolidasyon, mevcut yeni gelisim alanlarindaki, bos veya atil bolgelerin
doldurulmasi ile gelistirilen alanlar olarak karsimiza ¢gikmaktadir (Biddle ve digerleri, 2006).
Bu sekilde gelisim gosteren yapili ¢evre bir cok sorunu da beraberinde getirmektedir. Ciinkii
bir hektarlik araziye normal yogunluk olarak 8-15 konut yapilmas1 gerekirken, daha fazla
konut veya apartman bloklar1 yapilmasi yaygin olarak kullanilan uygunsuz bir kabuldur

(Newton ve digerleri, 2011).

Bu dogrultuda, yap1 ¢evrelerinde Newton ve arkadaslar1 (2011)’de banliy6 alanlarin yeniden

gelisimini saglayacak {i¢ baskin yaklasim onermistir. Bunlar;

o Bire-bir olarak geleneksel miistakil konutlar1 yikmak, yeniden gelistirmek veya
genisletmek.
o (Cift doluluk orani ve diisiik-yiiksek birimlerle resmi olmayan gelistirme faaliyetleri

e Yiiksek yogunluklu apartman tipolojileri karsisinda stratejik gelisim politikalari.
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Yukaridaki agiklamalardan da anlasilacagi gibi yeni gelisen alanlarin siirlari iginde veya
cevrelerindeki kent alanlari dolgu gelisimi kapsamaktadir. Fakat, bu gelisim bir ¢ok
sorunuda beraberinde getirmektedir. Bunlardan biride gri-alan olusumlaridir. Yapili
cevrenin gelismesinin doluluk-bosluk iliskisi i¢erisinde sehir planlamalarinda diisiiniilerek

tasarlanmasi gerekmektedir.

Bu dogrultuda, bir sorun olarak kargimiza gri-alan olusumlar1 ¢ikmaktadir. Bu noktada gri-

alan kavraminin ortaya ¢ikist ve taniminin yapilmasi ¢alisma i¢in yararli olacaktir.

2.2.3 Gri-alan kavraminin ortaya ¢iKkisi ve tanimi

Planlama, gelecege yonelik imkan ve ihtiyaglar kapsaminda tasarim yapma isi olarak
tanimlanmaktadir. Bu tasarimin kapsaminda, c¢evresel, kiiltiirel, ekonomik, sosyal
imkanlarin ortaya konulmasi, amaglarin dogru olarak belirlenmesi, degerlendirme, karar
verme Ve hedeflere yonelik tercihlerin uygulanma asamalar1 6nem tagimaktadir (Karafaki,
2013). Herhangi bir amag i¢in gergeklestirilen planlamanin basarili olmasindaki sartlari,
kullanimindaki  devamliligi, gelistirilebilirligi, kaynak ve imkan kullanimindaki
stirdiiriilebilir 6zellikler belirlemektedir. Kentsel yayilma ile birlikte ortaya ¢ikan Gri-

Alanlar siirdiiriilebilir 6zellikleri icermediginden olustugu alanlarda tehdit yaratmaktadir.

Gri-Alanlar (Greyfield), yeni planlanan ve geligsen alanlar olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Kavram yaklagitk on yil once ilk kez PricewaterhouseCooper ve New Urbanism
Kongresinde (Congress for New Urbanism (CNU)) ¢ok sayida farkli arazi kullanimlar1 ve

bina tipolojileriyle ortaya konulmustur (PricewaterhouseCooper, 2001).

Gri-Alanlar; kahverengi-Alanlar (Brownfield) ve Yesil-Alanlardan (Greenfield) farkls;
genis, kentsel alanlarda gelismis siteler ve yeni gelisim alanlar1 i¢in hem ekonomik hem de
fiziksel problem teskil eden alanlardir (CNU, 2001). Gri-Alanlar genellikle banliy6lerde
(Suburban) olusmaktadir (Pavlou, 2013).

Merritt, 2006°da ise Gri-Alanlar diisiik performans saglayan binalarin ¢evrelerindeki arazi
kaybma neden olan genis otoparklarla birlikte tanimlamaktadir. Gri-Alan tanimlamalari

yapilirken ortaya konulan arazi kullanimlarindaki yapilar, bos ofis binalar1, ulagim alt yapisi
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disinda kalan arazi parselleri, bos kamu kurumlar1 ve perakente satis amaciyla {iretilen
binalar1 kapsamaktadir (McKay, 2007). Fakat Gri-Alanlar ticari veya perakente satig i¢in
ingaa edilen eski ve terkedilmis yapilardir (Chilton, 2006). Feronti ise Gri-Alanlar1 ekonomik
olarak eski, i¢ alan banliyolerde daginik olarak bulunan, kamu ve 6zel arasindaki iliskinin
cokiisii olarak tanimlanmaktadir (Feronti, 2003). Ayrica Gri-Alan konutlar ¢evreyi koti
etkilemekte (Newton ve Tucker, 2010) ve bolgede olusan baskin sosyal dezavantajdir

(Randolph ve Freestone, 2008).

2.2.4 Gri-alan olusum boélgeleri ve tipolojileri

Gri-Alanlar, terkedilmis sanayi alanlari olan Kahverengi-alanlardan (Brownfield) farkli
konut ve ticari alanlar i¢in kullanilan bir kavramdir. Bu dogrultuda, Gri-Alan kavraminin
daha anlasilir olabilmesi i¢in ticari yap1 bolgelerinde ve konut bolgelerinde sorun teskil eden

bu alanlarin olusumlarinin ayr1 ayr1 incelenmesi gerekmektedir.

Ticari yapi bélgelerinde olusan gri-alanlar: Genelikle kent merkezlerinin ¢eperlerine dogru
yayilmasi sonucu banliydlerde var olan ticari yapilar ki bunlar ¢ogunlukla perakente satis
yapan aligveris merkezleri ve cevrelerinde yer alan asfalt ara¢ park alanlaridir. Bu
yerlesimlerin atil durumda kalmasi sonucu olusan bolgeler ise gri-alanlarin ticari yapi
bolgelerinde olusturdugu sorunlu alanlar olmaktadir. Bu alanlar daha ¢ok II. Diinya Savasi
sonras1 kentsel yayilma sonucunda, ekonomik bi¢gimde eski, modas1 gegcmis mimari tarz,
marjinal veya basarisiz altyapi, yeniden yapilanma sermayesi eksik kotii izlenim birakan atil
arazilerdir (Shannon, 2013). Bundan dolay1, bu yapilar i¢in 6lii aligveris merkezleri (dead
mall) veya hayalet kutu (Ghost Box) gibi terimler de kullanilmaktadir (Kures, 2003). Boyle
durumdaki yapilar, ¢cevresel, ekonomik ve toplumsal degerlere zarar vermektedir. Genis bir
alan1 kaplayan yapili cevre teknolojik olarak kullanilamaz modas1 ge¢gmis mimarinin araziyi

bos yere doldurur nitelikteki yapilarindandir.

Ticari yap1 bolgelerinin iyilestirilmesi ve tekrardan yasama kazandirilmasi bu noktada biiyiik
onem tagrmaktadir. Ozellikle Amerika ‘da ticari yap1 bdlgelerinde bu sorunun ¢dziim dnerisi

olarak ¢alisma alaninin tekrardan islevlendirilme ¢aligsmalar1 yapilmistir. Daha kiiciik ticari
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isletmelerle birlikte i¢-dis uyumu saglamak i¢in agik-yar1 agik ve kapali alanlarla dengeli bir

sekilde gelistirilmeye calisilmistir (Shannon, 2013).

Ticari yapilarin yaninda, konut alanlarinda da gri-alan olugumlarinin getirdigi sorunlari

incelemek gerekmektedir.

Konut bélgelerinde olusan gri-alanlar: Gri- alanlar, fiziksel, teknolojik, ekonomik ve/veya
mimari olarak kullanilamayacak durumdaki konut yapilarindan (apartman bloklari, sira-
evler, ikiz, miistakil konutlar veya karisik) olusan, fiziksel, teknolojik, ekolojik, ekonomik
ve toplumsal yapiya zarar veren konut bina stoklaridir (Newton ve digerleri, 2012). Bunun
disinda, Enerji, su ve altyapr baglantilarinin iyilestirilmeye ihtiyact olan bolgelerdir. Bu
bolgelere yapilacak olan konut mimarisinin kullanici gereksinimleri diistiniilmeden,
ekonomik kazanim elde etmek amaci ile tasarlanmasi gri-alanlarin olusmasinda birinci
derecede rol almaktadir. Diger bir degisle, yasal diizenlemelerdeki eksikliklerdir. Doluluk-
bosluk iligkisi veya yayilma yontemi ile gelistirilen sadece konutlardan olusan alanlarda,
yasanabilirligi saglamak amaciyla, ulasim, aktivite alanlar1 ve is imkanlar1 diisiiniilmeden
tasarlanilmis bolgelerden kaynakli olusan sorunlu yerlesim alanlaridir (Newton ve digerleri,
2011). Bunun yaninda, konut bolgelerinde olusan gri-alanlar ii¢ tipte gézlemlenebilmektedir.
Bunlar;

e Malzeme veya teknolojik destege ihtiyaci olan konut alanlari,

e Yeniden diizenlenmesi gereken eski konutlardan olusan bolgeler, ve

e Tamamen yeniden yaratilmaya ihtiyaclh bolgeler olarak karsimiza ¢ikmaktadir

(Lawless, 2010).

Konut yap: bolgelerinin iyilestirilmesi ve tekrardan yasama kazandirilmas: bu noktada
biiyiik 6énem tasimaktadir.Ozellikle Avustralya’dakonut bolgelerinde bu sorunun ¢dziim
oOnerisi olarak ¢aligma alaninin tekrardan islevlendirilme ¢alismalar1 yapilmistir. Genellikle,
kiigiik 6lgekli bolgesel calismalarla getirilen ¢oziimlemeler yetersiz kalmis ve giiniimiizde

konut bolgelerinde gri-alan olusumlar1 devam etmektedir.

Konut alanlarinda olusan gri alanlarin daha etkin anlasilabilmesi i¢in, gri-alan tipolojilerinin

incelenmesi calismaya netlik kazandiracaktir.
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Fiziksel olarak gri-alan tipolojileri: Gri-Alanlar genel olarak konut ve/veya ticari binalarin
yapim asamasindan baglayan bir takim yanligshiklarin 6niine gegilememesinden kaynakli
olusmaktadir. Genellikle, apartman bloklarinin, sira-evler, ikiz ve miistakil konut yapilarin
arazi parsellerindeki yerlesimlerden kaynakli dizilisleri fiziksel olarak farkli tipolojilerin
olusmasina sebep olmaktadir. Boylece, gri- alan sorunsali ise fiziksel olarak 3 farkli tipoloji
altinda gelistigini soylebilmektedir. Bunlar; Birlestirilmis Bolge (Consolidate Precinct),
Karisik Bolge (Hybrid Precinct) ve Dagmik Bolge  (Dispersed Precinct) olarak
belirtilmektedir (Newton ve digerleri, 2011). Ayrica, baz1 yerlesimlerde yayilma sonucunda
ortaya cikan kent ceperlerinde Rasgelelik Icerisinde olusan tipolojilerin de varlig

gozlenmekte oldugundan ¢alisma igin belirtilmesi 6nem tasimaktadir (Tablo:2.2).

Tablo 2.2: Konut bolgelerinde olusabilecek tipoloji Ornekleri (Newton ve Digerleri,
2011’den uyarlanmistir)

=
b -y
o By = ~
S = =
e g
Birlestirilmis Bolge Karigik Bolge Daginik Bolge
(Consolidate Precinct) (Hybrid Precinct) (Dispersed Precinct)
Rastgelelik Icerisinde Kent
“ Ceperlerinde Olusan Bolge

Birlestirilmis bolge (consolidated precinct): Birlestirilmis bolge tipi, gelisime uygun biiylik
Ol¢cekli alanlardaki genis parsellerde yiiksek yogunlukta binalarin toplanmasi olarak
tanimlanmaktadir. Bu c¢esit gelisim bolgeleri yiiksek verimlilik ve ingaat etkisinde

uretilebilir. Fakat yiiksek kaliteli tasarim girdileri ve bolge alt yap1 potansiyeli saglanmalidir.
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Eger saglanamazsa olusan yeni bdlgelerde kullanilmayan yapi olusumlaria (Gri-Alanlara)

firsat vermektedir.

Dagnik bolge (dispersed precinct): 400 m? iizeri kiiciik banliyd parseller,dagimik bolge
(dispersed) olusum alanlaridir. Tek gelistiriciye bagli, bitisik seklinde konumlandirilmamis
yerlesim alanlaridir. Daginik bolgedeki, orta ve diisiik yogunlukta degisen farkli konut
tipolojilerinin olusmasi, yiiksek kalite saglayabilir. Yogun altyap: verimliligi i¢in firsatlar
smirhidir. Fakat, gelistirilmis peyzaj ve sokak diizenlemeleriyle bunlar artirilabilmektedir.
Bolge icinde, birkag sitede koordineli gelisim ile 6l¢ek ekonomileri belirlemek miimkiindiir.

Bu ise siirdiiriilebilir alanlarin olusturulmasinda biiyiik 6nem tagimaktadir.

Karisik bolge (hybrid precinct): Karisik bolgelerde tek ve toplu yerlesimler bir arada
bulunmaktadir. Bagka bir degisle, karisik bolge farkli tipolojilerin gelismesi ve yliksek
yogunluga ulasilabilirligidir. Bu tip yerlesimlerde altyap1 ve peyzaj elemanlari birbirlerine
baglidir. Bolge siteleri iizerinde calisan tek gelistirici varsayilirsa, belirlenmis ekonomik

Olciit belki prefabrikasyon ve tasarim stratejisi igerir.

Rasgelelik icerisinde kent ¢ceperlerinde olusan bélge: Kent icerisinde birlestirilmis, daginik
ve karisik bolge olarak olusan gri-alan tipolojilerine kent g¢eperlerinde de rastlamak
miimkiindiir. Genellikle banliyd ve kirsal alanlara dogru gelisim gosteren kentlerin
birlestirilmis, daginik veya iki tipin karistmindan olusan tipolojilerin bir devami seklinde,

rasgelelik igerisinde gelistigi bolgelerdir.

2.2.5 Gri-alan olusumlarim etkileyen etmenler

Stirdiiriilebilir gelisme ve planlama, ¢evrenin korunmasina yonelik gelistirilen planlama
yaklasimidir. Bu yaklagimda amag sadece simdiki nesilin kullanabilirligini saglamak degil
gelecek nesiller i¢inde kullanim hakkini saglayabilecek ¢agdas bir degerlendirmeyi ortaya
koymaktadir. Sirdiiriilebilir planlamalarin olusmasinda ise, ekolojik boyutun yani sira
ekonomik ve sosyo-kiiltiirel ¢evrede karsimiza ¢ikmaktadir.Ozellikle yeni gelisim
bolgelerinde karsimiza ¢ikan gri-alanlar bulundugu yerlesimleri ekolojik, ekonomik ve
sosyal yonden olumsuz etkilemektedir. Kent, banliyd ve kirsal yerlesimlerin ancak

stirdiirtilebilirlik degerleri korunarak dayanikliligi saglanabilmektedir.
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Bu dogrultuda, kentlerin bir uzantis1 olarak gelisim gosteren kirsal alanlar i¢in 6nemli bir
sorun haline gelen gri-alanlar ekolojik, ekonomik ve sosyal parametreleri olumsuz

etkilemekte oldugundan detayli olarak incelenmesi uygun goriilmiistiir.

Cevresel faktorler: Ekolojik parametreler, ¢evresel degerleri konu alan parametrelerdir.
Canlilarin yagamlarin1 siirdiirebilmeleri, ancak c¢evresel degerlerin korunarak elde
edilebilecegi bilinmektedir. Fakat giiniimiizde O6zellikle makinelesmeden sonra gelisen
teknolojik kullanima duyulan ilgi ekolojik degerlerinde giinden giine kaybolmasina neden
olmaktadir. Ozellikle diisiiniilmeden ve amagsizca yapilan yapilasmalar en biiyiik tehditler
arasinda yer almaktadir. Boylece, kentsel yayilmanin bir sonucu olarak olusan gri-alanlar

ekolojik parametreleri 6nemli derecede etkiledigini sdylemek miimkiindiir.

1940’ yillardan 6nce kent-kirsal gelisimlerle ilgili ekonomi ve sosyoloji konulari
tartigilirken dogal ¢evre 6n planda tutulmamakta idi. Dogal yasam alanlarinin korunmasina
yonelik gelistirilen parametrelerden olan ekolojik veriler dogal, altyapi, ¢evre yonetim ve
tasarimi1 konu almaktadir. Ayrica, yapili ¢cevrenin olusumunda 6zellikle dogal kaynaklar,
fauna, flora ve topografya korunumunu destekleyen parametrelerdendir.Bu dogrultuda,

calisma kapsaminda ekolojik parametrelere deginilmesi uygun goriilmiistiir.

2.2.5.1 Dogal faktorler

Ekolojik parametlerden biri olan ve kentlerin planlanmasinda etkili olan dogal ¢evre
faktorlerini, Topografya (jeomorfolojik 6zellikler), jeolojik, iklim, hidrografya, toprak ve
biocografya (flora ve fauna) olusturur (Turgut ve digerleri, 2012). Insanoglu dogay:
tasarlarken ekolojik degerlerin siirekli degmesine neden olmaktadir. Bu dogrultuda, yapil
cevrenin de topografya ile kurdugu iligkinin de degisimine neden olmaktadir (Karafaki,
2013). Ozellikle plansizca gelisen yapili c¢evre olusumlarinda dogal parametreler
diisiiniilmeden atilan her adim biiyiik sorunlara neden olmaktadir. Bu nedenle, Muyan’in
2003 yilinda da belirttigi gibi, insanoglu devamliligini siirdiirebilme giidiisii ile dogal ¢evre
ile uyumlu bir iligki kurma arayisindadir. Bazen kurulan iligkinin olumlu etkileri
gozlemlenirken bazen ise dogru kararlar alinmadan gelisen yapili c¢evrelerde

olumsuzluklardan da bahsetmek miimkiin olmaktadir.
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Kentsel ve kirsal alanlardaki planlama kapsaminda ise, dogal parametrelerden iklim,
topografya, jeoloji, hidroloji, toprak ve bitki ortiisii fiziksel ¢cevre kapsaminda énemli birer
kavram olarak karsimiza c¢ikar. Gri-alanlarda da dogal parametreler biiyiik Gnem
tagimaktadir. Atil ve kullanilmayan durumdaki yapilar ¢evrelerindeki dogal parametreleri
tahrip etmekte ve canli yasantisi i¢in bliylik tehdit olusturmaktadir. Bu parametrelerin
yerlesim alanlarindaki siirdiiriilebilir etkileri ancak aktif bir sekilde kullanilan yap1

bolgelerinde miimkiin olmaktadir.

Topografya (jeomorfolojik ozellikler): Dogal parametreler igerisindeen Snemlilerinden
birisi de Jeomorfolojik oOzelliklerdir.Bu 06ge yiikselti-egim, rolyef ve baki durumu
ozelliklerinin kentin mekan organizasyonuna olasi etkilerinin arastirilmasi ve yerlesimlerin
olusmasinda 6nem tasimaktadir (Yalcinlar 1967). Ayrica topografik dzellikler, 6ncelikli
olarak kentlerin biliylime dogrultusu lizerinde onemli belirleyicilerdir. Ciinkii kentten
kirsalalana dogru yasanan gelisim topografik birimlerin uygun oldugu yonde gelisim gdsterir
(Cetin, 2012). Bunun yaninda, sosyal bolgelerin olusma kaliplar1 da topografik ozellikle
bagli olarak ortaya c¢ikar. Kent igerisinde, ¢evresine gore yalitilmis alanlarda belirli bir
sosyal gruba mensup insanlar yasar (Erkal ve Tas, 2013). Ayrica, ulasim hatlarinin

olusmasinda da topografik 6geler belirleyici olmaktadir (Ozsahin, 2015).

Bunun disinda, yiikselti ve egim; enerji, su ve kanalizasyon tagima ile alt yap1 maliyetini
yiikseltir, su ve kanalizasyon aginin etkin bir aktarma giicli olmamasina neden olur. Rolyefin
ise; riizgar hareketleri ve hava kirliligi {izerinde etkileri vardir (Karadag, 2009). Rolyefe ait
diizensizliklerin yerlesmelerin toplu ya da daginik tiirde olusunun, ulagim agmin
niteliklerinin, kent morfolojisinin ve kente ait yapisal detaylarin topografik 6zelliklerden
etkilendigi vurgulanmistir (Erginal ve Erginal, 2003). Baki durumu; kent alanlarinin dogu,
bati, kuzey veya gilineye doniik yamaglarda yer almasi enerji bilangosu tizerinde pozitif veya
negatif etkiler yapar, giines enerjisinden yararlanma olanaklarin etkiler (Karadag, 2009).
Ayrica tim bu etkilerin yaninda, kent alanlarinda etkili olabilecek dogal tehdit risk
potansiyelini de etkiledigi unutulmamalidir. Ciinkii kentlesme, ¢evrenin hizli bir bigimde
degistirilmesi ve ani niifus artis1 gibi sebeplerle 6zellikle topografya kokenli degisik afet
olaylarinin olusumuna kaynaklik etmektedir (Tastan ve Aydinoglu, 2015). Bu 6zelliklerin
dikkate almmmamas1 yasanabilecek bir dogal afet sonrasinda niifusun biiyiik Olciide

etkilenmesine neden olabilecegi gibi dogal yapiyada zarar vermektedir (Tonbul ve Sunkar,
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2008). Buradan yola ¢ikarak soyleyebiliriz ki; olusan gri-alanlar jeomorfolojik etkileri

olumsuz yonde etkilemekte ve dogal risk alanlar1 olusturmaktadir.

Jeoloji: Kent veya kirsal yerlesim olusum alanlarinin yer se¢iminde jeolojik yapinin temel
olma 0Ozelliginin arastirilmasi onem tasimaktadir. Yerleskenin olusturulacagi alanin zemin
incelemelerinin yapilmas: gerekmektedir (Karadag, 2009). Kent planlama alani igin
yapilacak zemin ¢alismasindaki jeolojik malzemelerin (toprak, kayag, ...gibi) yatay ve dikey
dagilimlari, birbirleriyle olan iligkileri, yapisal 6zellikleri (sertlik, tabakalanma, kirik, ¢atlak,
kivrimlanma, eklem ve fay gibi) ve jeoteknik ozellikleri (gegirimlilik, deformasyon ve
dayanim gibi) yaninda kent planlanmasi igerisinde yer alacak yap1 alanlar1 i¢in yer se¢imini

etkileyen 6zellikler goz 6niinde bulundurulmalidir.

Kentlesmede jeolojik nedenlerle ani olusan (deprem, taskin, heyelan gibi) dogal olaylar
sonucu gelisen gocme ve yikilma olaylarmin canlilar {izerindeki olumsuz etkisi 6nem
tagimaktadir. Kasapoglu’nun da belirttigi gibi, bu olayin nedenlerinden en 6nemlisi, kent
planlamasi ve ingaat projelerinin yapimi sirasinda, jeolojik ¢evre etkilerinin, yeterince
diistintilip degerlendirilmemesidir. Gerekli Onlemlerin zamaninda alinmamasi ise,

sorunlarin yaganmasina neden olmaktadir.

Iklim: Tim canlilarm iklimsel ozelliklerden maksimum diizeyde yararlanan, enerji
verimliliginin saglanmasina yonelik az enerji tikketen ve minimum kirlilikte yerlesimlerin
olusmasinda egemen iklim parametreleri dnem tasimaktadir. Diinya’da biiyiik kentlerin
dagilimi, insan yasami agisindan uygun iklimlerin kentlerin dogusunda ve gelismesinde
etkili oldugu gergegini kanitlar niteliktedir. Kentlerin planlanma ve tasarim siireglerinde
aliman bir takim Onlemler karsisinda istenmeden de olsa iklim yapisinda degisimler
olusmaktadir (Balik ve Yiiksel, 2014). Bu dogrultuda, Landsberg (1981) gcalismasi
kapsaminda, kentsel alanlarin iklim {izerindeki arazi kullanimlarindaki degisimlerinin etkisi
incelenmistir. Elde edilen veriler dogrultusunda ise, % 35 oraninda bitki ortiistiniin azaldigi
bir kent yerlesiminde, 20km?’lik bir alan1 olumsuz etkiledigi ortaya konulmustur. Kenti
olumsuz etki altina alan bolgede ise, 1s1 adasi yogunlugundaki artis, yiizey yagmur suyu
tutma ozelliginde azalma, taskin olaylarmin kontrollii dagimi zorlasmakta, su yonetimi
problemi ortaya c¢ikmakta, ani ve hizli riizgar alanlar1 olugmakta, yagmur deseninde

farkliliklar meydana gelmekte, yilizey sicakligi ylikselmekte, kirletici madde orani ve
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dagilimlarinda da artis gozlemlenmete oldugu bulgularina rastlanmistir (Landsberg, 1981).
Ayrica kentlerin endiistri bolgeleri ile konut/ikamet alanlarin yerlestirilmesinde egemen
riizgar yonii 6nemli bir rol oynar. Tam egemen yoOnde tesis edilen yerlesmeler toz, duman,
is ve kirlenmelere yol agar (Karadag, 2000). Kisin soguk, yazin sicak dalgalara sahne olur.
Bunun yaninda, temiz rilizgar, oturma alanlarin1 gectikten sonra endiistri bolgelerine
gitmelidir. Cesitli yonlerden esen riizgarlara iligskin yiizde olarak belirten, zaman ve siiresini
ortaya koyan analizler yapilmalidir. Etkin riizgara kars1 yapilan agaglandirma toz/kirliligi

azalttig gibi, riizgar hizini keser, 1s1 kaybin1 da 6nlemektedir (Karadag, 2009).

Hidroloji (su kaynaklary): Dogal kaynaklardan olan su da yenilenebilir nitelikteki dogal
kaynaklarimizdandir. Belli kullanim sinirlart igerisinde, hidrolojik dongii yoluyla kendi
kendini durmadan yenilemektedir. Fakat, genis alanda yasanan erozyon, orman tahribi ve
sulak alanlarin kurutulmasi gibi hidrolojik dongiiyii biiyiik Olclide etkileyen faaliyetler
sonucu, yerel kaynak olarak kullanilan yeralti ve yiizey sular1 kullanilamaz olur. Bazi
durumlarda ise su, yenilenebilir nitelikte bir dogal kaynak kalsada suyun kullanimi kirlenme
nedeniyle etkilenmektedir (Kislalioglu ve Berkes, 1985). Boylece, kent, banliyd veya kirsal
yerlesim alanlarinda bulunan akarsu, gol, yer alt1 sular1 ve kaynaklarin durumu ve bu
sulardan optimal dl¢ilide yararlanma olanaklarinin arastirilmasi 6nem tagimaktadir. Karadag
2009’a gore; igme, temizlik, endiistri ve tarimsal kullanim, enerji tiretimi, rekreasyon ve
turizm agisindan yararlanma olanaklarinin saptanmasi, buna karsilik hidrografik kosullarin
neden oldugu sedimantasyon, kirliligin tasinmasi, sel ve tagkinlarin yapili ¢evre igin
sorunlara yol a¢ip agmadiginin arastirilmasi planlama i¢in 6nemlidir. Yapilacak olan hatali
kullanimlar ve bilingsizce yapilasan ¢evreler su kaynaklarinin kullanilamamasi, azalmasi

hatta yok olmasina neden olmaktadir.

Bitki Ortiisii: Kara parcalarinin bitki ortiisii ile kaplanmasindan bu yana, iizerinde
barindirdiklar1 canlilaricin 6nemli bir yere sahiptirler. Bitki ortiisii, toprak verimliligini
artirmasinin yaninda, koruyucudur. Ayrica, su kaynaklarinin kalitesini ve olusumunu etkiler,
iklim degisikligi nedeniyle sera etkisinin azaltilmasinda katkida bulunur. Béylece, mevcut
dogal bitki Ortiisi ve kompozisyonunun korunmasina iligkin sorunlarin belirlenip
yerlesimler olusturulmalidir. Yerlesimlerin kurulmasinda ise kimi zaman ormanlik alanlarla
birlikte bitki Ortiisii de zarar gdérmektedir. Boylece, bitki Ortiisiiniin tuttugu su, orman

sisteminin i¢inde kalacagina, giderek artarak, sistemin disina, yani denize dogru akmaktadir.
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Artan ylizey suyu tabii ki erozyona neden olmakta; uzun vadede toprak kaybi, ekosistemin

tagima giicliniin azalmasi ile sonuglanmaktadir (Kislalioglu ve Berkes, 1985).

Kent i¢indeki bitki ortiisliniin veya yesil alanlarin havanin temizlenmesi ve nem oraninin
diizenlenmesi, sicaklik etkisinin azaltilmasi gibi ekolojik fonksiyonlar1 vardir. Ote yandan,
bitki Ortiisiiniin kente estetik kazandirma, giiriiltiiyii azaltma, taskin/sel onleme, riizgar
perdesi olusturma, gilines radyasyonunun kontrolii gibi fiziksel fonksiyonlar1 da vardir
(Goney 1977, Tiimertekin ve Ozgii¢ 1993). Bitki ortiisii de diger parametreler gibi tahribatt

dogal afetlerin yasanmasina ve canlilar i¢in biiyiik sorun tasimaktadir.

Toprak: Kent ve geperlerindeki topraklarin arazi kullanimi yetenek siniflarina gore
saptanmast gerekmektedir. Bu ise, topraktan asir1 yararlanmanin yol actigi erozyon ve
degradasyonun saptanmasidir (Karadag, 2009). Toprak asir1 ve dikkatsizce kullanilmadigi
stirece yenilenebilir nitelikte bir dogal kaynaktir. Topragin yozlagsmasi 6nlenirse binlerce y1l
iriin verebilecek bir dogal kaynak olarak kalir. Fakat bitki ortiisii tahrip edilmis, erozyona
ugramis, icindeki dogal kimyasal maddeleri akmis bir toprak, tamamen tiikenmis bir dogal
kaynaktir. Clinkii topragin olusumu binlerce yil alirken insanlar tarafindan geri gelmeyecek
sekilde tahribi ¢ok hizli gergeklesmektedir (Kislalioglu ve Berkel, 1985).Toprak kirliligi,
cesitli dis sartlar etkisiyle topragin fiziksel, kimyasal, biyolojik ve jeolojik yapisinda
meydana gelen degisme ve bozulmalardir. Kentlesme topragi dogrudan etkilemektedir.
Kentler ve kentlerde yasayanlar, topragin niteligini, dagilimin1 ve seklini ¢esitli yollarla
degistirerek ve etkileyerek toprak kirliligine neden olmaktadir (Onsekiz, 2012). Biiyiik tarim
alanlarinin ¢esitli biiyiikliikte yerlesim alanlar1 haline getirilmesi, topragin erozyona
ugramasi, su havzalarinda tortullasmaya neden olmasi ve bu yolla yeni kara parcgalarinin
olusturulmas:1 veya doldurulmasi, topraga sivi atiklarin karigmasi (lagim...gibi), kentin
cadde, sokak ve kamu kullanim alanlarmin su gecirmez sekilde kaplanmasi, artezyen
aracilig1 ile toprak alt1 sularinin yeryiiziine pompalanmasi ve topragin nemliliginin azalmasi
toprak kirliligine neden olan degisiklik ve etkilesimlerdir (Oktem, 2003). Kisacasi, toprak
mekan olusumlarinda en az diizeyde miidahale ile dogal yapisini bozmadan kullanilmasi

gerekmektedir.

Tim asamalarin birbirleri ile baglantili oldugu dogal parametreler yapilacak olan mekan

organizasyonlarinda dikkat edilmesi gereken unsurlardir.Fakat, tim yukaridaki asamalar
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yapilsa da kapasitenin iizerinde bina insaasi veya kullanicist bulunmayan atil durumdaki
yapilar da dogal parametreler i¢in sorun teskil etmektedir. Ciinkii, kullanilmayan alanlardaki

dogal parametreler yapili ¢evreyi olumsuz etkilemektedir.

Karafaki, 2013’de insanoglunun, ¢evresindeki dogal olusumlar1 ve 6zellikleri, bazen iliski
kurabilecegi kutsal mekanlar, bazende kendinden daha degersiz salt fiziksel goriintiiler
olarak algilandigindan, bu gesit farklilagmalar da planlama fikrinin doga diisiincesine paralel
degisim ve gelisim gosterdigini ortaya koydugundan bahsetmistir. Bdylece, herseyin
dogalligiyla sorgulanabilecegi giinlimiiz diinyasinda, cagdas planlama kapsaminda

kullanilan dogal ve yapay degiskenlerin ne denli 6nemli oldugu agiktir.

2.2.5.2 Altyapi faktorleri

Altyap1 parametreleri enerji ve ulasim olmak tizere iki farkli kavramla agiklanmaktadir.
Enerji: Medeniyetlerde kalkinmanin ve gelismisligin temel gostergelerinden biride enerji
kullanim seklidir. Fakat, kaynaklarin kisitlilig1 ve iiretiminde ortaya koydugu yontemin
cevre tahribati agisindan degerlendirilerek ortaya konulmasini gerektirmektedir (Varinca ve
Goniillii, 2006). Bu dogrultuda ortaya ¢ikan dogal enerji ¢esidi, genel olarak ¢evreyi
kirletmeyen enerjilerden (riizgar, gilines, toprak, su, bitki, jeotermal gibi) olusmakta olup,
niikleer ve fosil enerji tiirlerini kapsamazlar. Dogal yollarla elde edilip ¢evreyi kirletmeyen
gines odakli enerjilere ‘yenilenebilir’, ‘temiz’, ‘dogal’ veya ‘alternatif” enerjiler
denilmektedir (TC Baymndirlik ve Iskan Bakanlhigi, 2009). Yapilacak planlamada ise,
yenilenebilir, siirsiz ve ¢evreyle uyumlu kaynaklarin arastirilip gelistirilmesi kaginilmaz

thtiyagtir (Karafaki, 2013).

Ulagim: Nifusun artmas ile birlikte yapilasan ¢evre yogun bir sekilde artig géstermektedir.
Yasal diizenlemelerden yoksun ve plansiz bir sekilde gelisen kentler ise, canli yasantisini
olumsuz olarak etkilemekte ve etkilemeye devam etmektedir. Bu dogrultuda, olusturulan
ulasim sistemleri flora ve faunadaki tlir zenginliginin azalmasina neden olmaktadir.
Ozellikle, karayollar1 ve ulasim ag1 iizerindeki ulasim faaliyetleri (otoparklar, sosyal tesisler,
benzin istasyonlar1 v.b) ile biyotoplar 6nemli 6l¢iide tahrip olabilmekte ve ¢evresindeki

dogal yapiyr siirekli olarak Kirleten bir etmen olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Boylece
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yapilacak planlamalarda altyapi etmenleri goz Oniinde tutularak biyolojik cesitlilik ve
mevcut sistemlere zarar vermeyecek planlama yaklasimlar1 gelistirilmelidir (Karafaki,

2013).

2.2.5.3 Cevre yonetim faktorleri

Dogadaki canlilarin saghikli ve dengeli yasanabilir bir c¢evrede devamliliklarin
stirdiirebilmeleri dogal kaynaklar1 koruma, degerlendirme ve gelistirilme hedefiyle kamusal
veya Ozel kesime uygun iletisim, planlama ve denetim sisteminin olusturulmasinin yaninda
sistemi calistirabilecek oOrgiitiin kurulmasi g¢evre yonetimi olarak ortaya konulmaktadir

(Keles ve Harmanci, 2002).

Bu dogrultuda Diinya Saglik Orgiitii (WHO, 1946) saglik terimini insanm zihinsel, fiziksel
ve toplumsal iyilik hali olarak agiklamaktadir. Kisacasi, saglikli olmanin temel sartlari
saglikli yani yasanabilir ¢evredir. Bu dogrultuda, ¢cevre yonetim parametreleri igerisinde atik
su, kat1 atik ve temiz hava yonetiminden bahsetmek miimkiindiir. Gri-alanlarin olusum
bolgelerinde ¢evre yoOnetim parametrelerinin olumsuz sonuglari bilinmektedir. Bu tiir
alanlarda binalarin yapim agamasinda terkedilmis olmasindan dolay1 dogada atil durumda
bir ¢ok kimyasala rastlamak miimkiindiir.Bu kimyasallar ise su ve havaya karisarak

canlilarin yasantisini olumsuz etkilemektedir.

Kati attk yénetimi: Kentlerin biiyiik bir cogunlugu gevresel diizenlemelerin aktif olmayzst,
planlamanin yetersizligi ve organize olma yoniindeki bilgi eksikliginden, mali kisitlamalar
ve kentsel atiklardan kaynakli sorunlar yasamaktadir (Y1lmaz ve Bozkurt, 2010). Kati atiklar
ise, cevreyi fiziksel, biyolojik ve kimyasal nitelikte etkilemektedir. Kati atiklarin yonetimi
ise, cevre ve yasayanlarin sagligi, kaynaklarin korunmasi, ekonomik, estetik ve diger
gevresel konularla ilgili toplumun iiretim ve tiiketim aliskanliklariinin da dikkate alarak
attk miktarimin kontrolii, toplama, biriktirme veya aktarma, isleme ve uzaklagtirma

asamalarini kapsayan bir kavram olarak tanimlanabilir (Tchobanoglous ve digerleri, 1977).

Bu dogrultuda, kat1 atiklar kaynaklara gore farkli gruplar altinda incelenebilir. Bunlardan
birincisi zararsiz olarak bilinen ve ¢evrede kisa siirede yok olan atiklarin yaninda evrensel

atiklar (pil, boya gibi) zararli ve tehlikeli atiklardir. ikincisi ise, endiistriyel faaliyetlerde
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dolay1 endiistriyel islemler sonucu olusan endiistriyel atiklardir. Ugiinciisii ise, ticari ve
kamusal atiklardir. isletmelerden (Lokanta, okul, askeri yerlesim, liman... gibi) ortaya ¢ikan
atiklardir. Dorciincti, belediye islevler (sokak siipriintiileri, plaj, araba hurdalari, hayvan
oliileri, mesire yerlerinden tolanan atiklar gibi) ile ilgili atiklardir. Bir digeri ise, bitkisel ve
hayvansal iiriin elde edilmesi ve islenmesiyle ortaya ¢ikan tarimsal atiklardir. Son olarak da,
0zel Onlemler alinarak uzaklastirilmasi gereken 6zel atiklar 6nem tasimaktadir. Bunlar;
zararli endiistriyel atiklar, evrensel atiklar igerisinde yer alan boya, hastane atiklari,
radyoaktif atiklar, temizlik maddeleri, piller, atik su ¢amurlari, insaat ve yikint1 atiklaridir

(Palabiyik ve Altunbasg, 2004).

Atk su yonetimi: Cevre ve saglikli yasam i¢in kiiresel yaklagimlarin gelistirilip, planlama
dahilinde su kalitesinin korunmasi oncelik olmalidir (Karafaki, 2013).Kisacasi, canli
yasantisi icin en dnemli yasamsal deger olan su igerisine karisan kimyasal atiklarin yarattigi

Kirlilik i¢in 6nlem alinmalidir.

Temiz hava yénetimi: Hava kirliligi, sera etkisi ile ozon tabakasinin incelmesi gibi sorunlara
neden olmakla birlikte insan saghigma, dogaya, iklime, hayvan ve bitki topluluklarina ve
yapilara olumsuz etkilerde bulunmaktadir (Oktem, 2003). Bdylece diyebiliriz ki, dogal
kaynaklarin siirdiiriilebilirliginde temiz hava olduk¢a 6nemlidir. Yapilan her planlamada
temiz havanin kontrolsiiz kirletilmesi dnlenmelidir. Bunun igin ise, kirli havanin hacminin
artisinin  azaltilmas1 ve temiz hava sirkiilasyonunun artirilmas: temel hedef olmalidir
(Karafaki, 2013). Hava kirliligine neden olan temel etkenlerin basinda sanayi ve kentlesme
gelmektedir. Kentlesmenin neden oldugu niifus yogunlugu hava kirliligine neden
olmaktadir. Bunun yaninda, yerlesimlerin topografik ve iklimsel kosullarina uygun olmayan
bicimde yerlesmesinden kaynaklanmaktadir. Ayrica, kent ulasiminda kullanilan tasitlardan

c¢ikan egzoz gazlar1 da havayi kirletmektedir (Onsekiz, 2012).

2.2.5.3.1 Tasarim faktorleri

Tasarim parametrelerinin temelinde yap1 formu, agik alanlar, cephe gibi diizenlemelerin
yaninda, tasarimin temel asamalarindan itibaren, uygun malzeme secilmesi de dabhil,

kullanima biitiinciil ele alacak sekilde olusturulmus enerji yonetim sistemlerinin uygulandigi,
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olusabilecek ¢evre foktorlerine gore dnlemlerin ortaya konuldugu, olumsuzluklarin bolge
itibariyle en aza indirgendigi tasarimlarin desteklendigi planlama yaklasimlarini ortaya
koymaktadir (Karafaki, 2013). Bu dogrultuda, tasarlanmigs bolgelerin ortaya koydugu olumlu
etkiler uygulandiklar1 bolgelerde tasarim faktorlerinin giiclii olarak gdzlemlenmesinin

yaninda kullanilabilirligi artirmaktadir.

2.2.5.3.2 Gorsel faktorler

Yapilacak olan tasarimlarda ¢evresel veriler ve yapisal ¢cevrenin bir biri ile uyum igerisinde
olmasi gerekmektedir. Yapili gevrenin Ozellikle algisal, tercih, estetik ve g¢evre-estetik

iligkilerin saglanmasi bu noktada biiylik onem tagimaktadir.

Algi: Alg1 kavrami, duyular yoluyla elde edilen bilgiyi se¢me, yorumlanma ve diizenme
siireci olarak ortaya konulmustur. Lang 1987°de algi kavramini, ¢evremizdeki olaylarin
duyular yoluyla bilincimize aktarilmasi ile zihinde ortaya koydugu tasarim olarak
tanimlamaktadir. Bu dogrultuda, herhangi bir ¢evrenin elemanlarinin, olusturulacak sema
baglaminda degerlendirilmeden once algilanmasi gerekliligi vurgulanmaktadir. Bundan
dolayr algi kavrami, insan ve cevresini iligkilendiren ana mekanizmadir (Kalin, 2004).
Cevrenin algilanmast gorme, isitme, duyma ve dokunma duyulari  yardimiyla
gerceklesmektedir. Fakat c¢evrenin algilanmasinda, insanin duyusal girdisinin %80
oranindan fazlasi gérme duyusu ile saglandigindan en onemli algi oldugu sdylenebilir.
Kisacasi, ¢evre algisi yliksek oranda gérme olarak ortaya ¢ikmaktadir (Caker ve Celem,
2009). Boylece soylebiliriz ki, gorsel etkilerin degerlendirilmesinden olusan ¢aligmalarin
temeli gorsel algilama veya kavrama olgusuna dayanmaktadir. Cevrenin goriilebilir
yiizeyde, gorsel algisi ile insan duyu ve diisiincesinde bi¢im olarak a¢iklanmaktadir. Bu yolla
insanin algiladigi, yorumladigi ve kavradigi ¢evre ile iletisim kurarken onun tasidigi ifade

yolu ile begeni durumuna ulasir/ulagsmaz (Kalin, 2004).

Tercih: Tercih edilen gevrelerin kullanicinin daha etkin oldugu ve gereksinimlerin en fazla
karsilandigi mekanlar olarak ifade edilmistir (Cakci, 2007). Kullanici ihtiyaglarini, tercih ve

begenilerini esas alan ¢aligmalarda fonksiyonel begeninin yaninda gorsel begeninin dnemini
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de ortaya koymaktadir (Kaptanoglu, 2006). Ayrica, dogal goriintiilerin, kentsel goriintiilere

gore daha ¢ok tercih edildigi ortaya koyulmustur (Miiderrisoglu ve Eroglu, 2006).

Cevre ve estetik: Bireyin cevresiyle olan iliskisinde ilk olarak, ¢evreden algilanan gorsel
uyaricilar aracilig ile kendisini kapsayan ¢evrenin uzaydaki konumunu, sinirlarini ve diger
Ozelliklerini algilamaya yonelik gézlemleme ve degerlendirmeler yapar (Ertiirk, 1979).
Bunun sonucunda ise mekan algilanir (Temelli, 2008). Birey zevk ve isteklerine uygun dis
mekanlarin yaratilmasinda, tasarim hedefine en elverisli elemanlarin segilmesinde ve bilingli
kullanilmas: ile gergeklesebilecektir (Acar ve Giineroglu, 2009). Ayrica birey ¢evresini
kavramsallastirmak ve bu kavramsal baglam dogrultusunda kaliteli mekanlar tasarlamaya
yonelecek olan tasarimcinin ana gorevi, bireylerin fiziksel diinyasi ile yaratilan diinya
arasindaki iliskiyi incelemeyi icermelidir. Bu nedenle buradaki iliskinin birey davranisi ve
tecriibesine etkileri, mekan yaratma cabasi tasarimciya ipuglart saglayacaktir (Kalin, 2004).
Cevrenin farklilasan gorsel yapisi kullanici algisimi devamli etkilemekte olup, gorsel
niteligin gelistirilmesi, bireylerin estetik gereksinim ve beklentilerinin karsilanmasi
yoniinden 6nem tasimaktadir (Kaptanoglu, 2006). Ayrica, kullanici, ¢evreden karsilanmasi
gereken ihtiyaglar kapsaminda ¢evrenin 6zelliklerini, yeni faaliyetleri ortaya koymak, estetik
deneyimleri belirlemek ya da var olan bir ¢evreyi daha iyi yapmak i¢in degistirmek
istemektedir. Estetik agisan memnun edici bir doygunlukla yaratilmis ¢evrenin hem
bi¢imlendirilmesinde, hemde degerlendirilmesinde 6nemli etkiye sahiptir (Kalin, 2004).
Bundan bagka, hizl1 yapilagmanin kent ortamlarinda yaptig1 fiziksel baski yaninda psikolojik
baski yaratirken, yesil ¢evrenin beden ve ruhsal rahatlama sagladig1 ortaya konulmustur

(Miiderrisoglu ve Eroglu, 2006).

2.2.5.4 Ekonomik faktorler

Kirsal alanlar, ekonomik fonksiyonlarin tarim ve hayvancilik ile ilgili faaliyetlerin merkezi
olmalar1 halinde ortaya ¢ikar. Bu yerlesimler iiretilen ve iireticilerin ihtiyaglarindan fazla
olan mahsullerin ve hayvanlarin kentlere gonderilmesi ile gelir saglanmaktadir (Isbir ve
Acma, 2005). Kentlerin mekansal olarak hizla biiyiimesi ile genis alanlara yayilmasi
sonucunda, kent ¢eperlerinde var olan bos ya da kirsal alanlar kentsel alanlara doniismiistiir.

Bu durum ise; kentsel sagaklanma olarak tanimlanan olusumlarin meydana gelmesine neden
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olmustur (Karakayaci ve Karakayaci, 2012). Bu olusumlarla yasanan doniisiim tarimsal
alanlarin kentsel kullanisa doniismesi seklinde baslamistir. Tarim topraklarinin kent
kullanima konu olmasi arazi degerleri arasindaki iliskiyi 6nemli kilmistir. Artik tarimsal
baglamda gelir elde etme diisiincesi yerini, tarim arazilerinin miiteahhit firmalardan daha
fazla gelir saglama amaciyla spekiilasyonuna donistiiriillmiistiir (Giiltekin ve Kavas, 2012).
Bu durum miiteahhit firmalarin da yiiksek gelir saglamak amaciyla birbiri ile benzer konut
tiretimine doniismektedir. Boylece, ¢evresel degerler de zarar gormekte ve tekrardan bu

degerlerin kazanilmasi adina yiiksek biitge talepleri artmaktadir (Ulusoy ve Vural, 2001).

Kisacasi giiniimiizde ekonomik sistem isleyisi Tugun ve Karaman (2014) de belirttigi gibi,
bir pazar biiylimesine yonelik, maliyetlerin gozardi edildigi ayrica her sartta kalici kar

oraninin her zaman art1 yone ilerlemesi odakli olmaktadir.

2.2.5.5 Sosyal faktorler

Kentlerden kirsal alanlara yayilarak gelisim gosteren yapili ¢cevre ekolojik ve ekonomik
parametreleri olumsuz etkilemesinin yaninda sosyal parametrelerde de tehdit
olusturmaktadir. Sosyal faktorler toplumu olusturan bireylerin gelir, statii, yas, dini inang,
egitim diizeyi, etnik ve smif gibi belirleyicilerden olusmaktadir. Bunun yaninda bolgede
yasayan halkin gelenek-gorenekleri, kiiltiirel degerleride sosyal gelisimlerin saglanmasinda
etkili olmaktadir. Bu faktorlerin, belli esitsizlikler izerinden hiyerarsik olarak farklilasmasi
sosyal yapmninda farklilagmasina neden olmaktadir. Bu nedenle, toplu yapilagsmanin hakim
stirdiigii kirsal ¢evrelerdeki halkin toplumsal degerleri ve kiiltiirel yapisinin karmalastigi
goriilmektedir. Baska bir degisle, birey davraniglarinda, iliskilerinde ve deger yargilarinda,
tinsel ve 6zdeksel yasam sekillerinde degisimler toplumsal degisme olarak tanimlanmaktadir
(Keles, 2012b). Ciinkii, bir alana konumlanan biiyiik bir niifus birikimini, yeni bir fiziksel
ve toplumsal yapilagmayi, karmasik iligkiler agini, is alanlarinin farklilagsmasini ve
topluluktan, bireysellige gecilen kendine 6zgli bir kiiltiirel sistemin meydana gelmesini

ortaya koymaktadir.
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2.2.5.6 Kurumsal faktoérler

Toplumlar, toplumsal diizeni yaratmak ve belirsizligi azaltmak iizere tarih boyunca
kurumsallagsma caligmalarini siirdiirmiistiir. Zaman igerisisinde gelisen bu kavram devlet
kurum ve kuruluslariin yaninda, sivil toplum orgiitlerini de biinyesinde barindirmaktadir.
Sivil toplum, devlet ile toplum arasinda olusan kademeyi ifade eder. Marangoz, 2009’daki
ifadesindeki gibi, sivil toplum &rgiitleri, higbir iist kimlige ve ger¢eklige bagvurmaksizin
bireysel gelisimini yonlendirebilen ve anlamlandirabilen, bunun saglanmasina yonelik
gerekli dinamikleri barindiran, devletten bagimsiz, devamli ilerleme igerisinde bulunan

bireyler ile orgiitlenmeler toplulugudur.

Ekonomik faktor, mekanik bir sistem ya da aktorlerin bagimsiz se¢imleriyle degil, kollektif
giiclerin dolayisiyla kurumsallasmis siireglerin etkilesimiyle olusmaktadir. (Polanyi, 1944).
Bu gii¢ler, kurallar, yasalar ve orgiitler gibi formel kurumlardan olustugu gibi; sosyal
degerler, kurallar, sosyal ve bireysel aligkanliklar gibi enformel kurumlardan da
olusabilmektedir (Kayasii, 2012). Boylece 6zellikle planlama asamasi i¢in ihtiya¢ duyulan
yasal diizenlemeler ve kurallarin belirlenmesinde kurumsal yap1 aktif rol tistlenmektedir.
Ayrica, bu kurumlar gelecekteki gelisimler agisindan simirlayict olacaklar veya engel
olusturacaklardir. Ciinkii kurumlarin dayanikliligi ve bireysel eylemler iizerinde etkili
olmalari, ekonomik yagamin zaman i¢inde evrilen yoriinge ve baglam bagimli dogasin
besler. Amin, 1999’da belirttigi gibi; ekonomik yapilarin gelisebilmesi, bu degisimi
olusturmaya yonelik politikalarin firmalara, pazarlara veya yonetimlere degil, toplumdaki
kurumlara yonelik olmasini gerektirir. Bununla birlikte, planlama eylem ve politikalarin
belirlenmesi acisindan da toplumsal kurumlarin 6nemli rolii vardir. Planin 6ngoriileri,
kurumlarmn plana verecegi geri bildirim ve planlama kurumunun belirleyiciligi oraninda

gerceklestirilecektir (Kayasii, 2012).

Planlamanin toplumlarda farklilik gosterme sebebi ise, her toplumun kendine 6zgii formel
ve enformel kurumlarini belirlemesinden kaynaklanmaktadir (Kayasii, 2012). Ozellikle
biiyiik yatirimlarda, kurumsal planlama yetkilerinin kent ve kirsal alanlar diisliniilmeden
proje alani degerlendirilmesi ile ele alinmasindan kaynakli bir ¢ok problem gilindeme
gelmektedir. Ercan, 2007°de belirttigi gibi, kurumsal yapinin planlama yetkilerini pargaci

bir yaklasimla ele aldigi, yatirnmlara yonelik, ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin
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gortslerinin alindigi, secilen bolgenin mevcut kullanimi, ekolojik yapisi, milkiyet durumu,
tarimsal 6zelligi gibi konularda fikir alisverisinde bulunuldugu, yalnizca, bélgenin yatirima
elverislilik durumunun degerlendirildigi planlama yaklasimlar1 dogru gibi gériilmektedir.
Fakat kentin gelismesini etkileyebilecek nitelikteki biiyiik projelerin, (karayolu, demiryolu
biiyiik toplu konut alanlar1 gibi) bu yaklasimla ortaya konulmast, tilkesel ve bolgesel 6l¢ekli
planlama kararlarina dayandirilmamaktadir. Bu durum ise, tist 6lgekli planlarin, ulasim,
kullanim ve yogunluk kararlarinin dengelerini olumsuz etkilemektedir. Bunun yaninda, tist
oOlgekli planlarin, yerlesmelerin, bolgesel gelisme egilimlerini, toplumsal, kiiltiirel, ekolojik
ve ekonomik kaynak degerlerini, etnolojik yapisini, kimlik ve bellegini dikkate almaksizin
ve alt 6lgek plan kararlarini yok sayarak yapildiginda, plan uygulamalarinda, aksakliklar ve
glicliikler ortaya ¢ikmaktadir. Bu durum ise, planlama sektoriiniin yasal ve kurumsal
yapisindaki dagmiklik, kurumlar arasi esgidiimiin saglanamamasi problemini de
beraberinde getirmektedir (Ercan, 2007). Bu yaklasim sonucunda ise, merkezi ve yerel
yonetimlerin, ¢alismalarinda ilerleyen zamanlarda sikintilarin yasanmasima neden

olmaktadir.

Tanimlamalardan da anlasilacagi gibi yasanabilir kentler ve kirsal alanlarin olugmasinda
kurumsal faktorler 6nemli rol oynamaktadir. Ayrica kurumsal yapi, ¢evresel degerlerin
korunmasinda, ekonomik ve sosyal gelisimin saglanmasina yonelik stratejik planlama
caligmalarinda da ihtiyag duyulan 6nemli yere sahiptir. Tiim bu bagliklar1 6zetleyecek

olursak;

Yapili cevreler olusturulurken dogaya yapilan her bir miidahale olumsuz birgok sonuca
varmaktadir. Onemli olan olusturulacak olan yapili cevrelerdeki parametlerin olumsuz
etkilenmemesi i¢in  Onlem alinarak bilingli miidahalelerin yapilmasidir. Yapilan
arastirmalardan da goriildiigi gibi ‘Ekolojik, Ekonomik, Sosyal ve Kurumsal Faktorler’ ve
igerisinde barindirdiklar alt basliklar tek tek incelendigi zaman yapi ¢evrelerde atilan her
adim dogay1 olumsuz etkilemektedir. Doganin olumsuz etkileri ise insan yasantis1 i¢in biiyiik
tehdit olusturmaktadir. Giiniimiiz planlama anlayislarinda giindemde olan dayanikli yagam
alanlarinin olugsmasinda da sorun teskil etmektedir. Tez kapsaminda, incelenmekte olan gri-
alanlarda ise cevrenin ekolojik, ekonomik ve sosyal olumsuzluklarin tiimiinii barindirdigi

bilinmektedir. Ayrica; bu sorunun olusmasinda kurumsal faktorlerin de etkin rolii oldugunu

39



sOyleyebiliriz.

Bundan dolayz;

gri-alan olusum bolgelerinden olumsuz etkilenen

parametrelerin belirtilmis olmasi ¢alisma igin 6nem tasimaktadir (Tablo:2.3).

Tablo 2.3: Gri-alan olusumlarinin siirdiiriilebilir gelisime etkileri

Gri-Alan Olusumlarimin Siirdiiriilebilir Gelisime Etkileri

Gri-AlanOlusum Bélgelerinden (Kent-Kir-Banliyo) Olumsuz Etkilenen Faktorler

v v \4 v
Cevresel Faktorler Ekonomik Faktorler  Sosyal Faktorler Kurumsal
Faktorler

Topografya (Jeomorfolojik)

Dogal Faktorler

Jeoloji
Iklim

Bitki Ortiisii
Toprak

Alt-Yapi Faktorleri

Enerji

Ulasim

Cevre Yonetim Faktorleri

Tasarim Faktorleri
Gorsel Faktorleri

Tarimsal Arazilerinin
Arsa niteligine
doniistiiriilmesi

Kirsal alanlardaki
sosyal iligkiler,
kentsel halkin

benimsedigi yasam

bicimi ile kaynasip
yeni sosyal yapinin
dogmasi

Resmi kurumlar
(Devlet) ve sivil
toplum
orgiitlerinin
calismalarindan
kaynakl olusan
sikintilar

Yukaridaki 6gelerin tiimiinii olumsuz etkilemekte olan Gri-Alan olusumlar1 kent Dayaniklihginin

Saglanmasina da engel olmaktadir.

Yerlesimlerin olusumlarinda genellikle yesil alanlar ve yapili cevrenin birlikte diigiiniilmesi

gerekmektedir. Gerek yasal diizenlemeler gerekse ihtiyaclar dogrultusunda alinan yanlis

kararlar Gri-Alan olusumlarina olanak saglamaktadir. Bu dogrultuda yayilip bos alanlarin

doldurularak gelistigi planlama yontemleri yerlesimlerin olusumunda sorun teskil etmekte

2.2.6 Gri-alan ornekleri

ve amagsizca doldurulan araziler ekonomik, ekolojik ve sosyal degerleride azaltmaktadir.

Gilintimiizde artik bir¢ok kent kirsal alanlara dogru yayilarak gelisimini slirdiirmektedir.
Boylece, planlama asamasinda diislinlilmeden alinan kararlar dogrultusunda kentsel

yayilma, gri-alan ismini verdigimiz ekolojik-ekonomik ve sosyal parametreler icin biiyiik

sorun teskil eden bolgeler olusturmaktadir. Bu bdlgelerin olusumunu engellemek adina
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onlemler alinmaya calisilsa da pek fazla basarili olundugu sdylenemez. Yapilan 6rneklerin
daha cok olusan alanlar1 kullanima kazandirmaya yonelik bir takim calismalar oldugu
arastirmalar sonucunda saptanmistir. Avustralya konut bolgelerinde olusan gri alanlar
icin;Amerika ise, ticari bolgelerin olusturdugu gri-alanlara yonelik ¢6ziim Onerisi

sunmasindaki basarisi nedeniyle ele alinmistir.

Bu boliimde, Avustralya konut alaninda olusan gri-alan sorunsalina ilk ¢oziim arayislart
calismalar1 yapan iilke olmasi sebebiyle onem tasimaktadir. Avustralya banliydlerinden
Melbourne, Sydney, Brisbane ve Perth (konut bolgelerindeki) ve Amerika’daki Florida,
Chattanooga, Georgia ve Canada’daki (ticari bolgelerdeki) gri-alan sorunsallarina onerilen
¢Ozlim uygulamalar1 incelenmistir. Asagida tablo 2.4’de de belirtildigi gibi yerlesim yerleri,

problem ve gelistirilen 6nerilerle gri-alanlar i¢in dnemli 6rnekler igermektedir.
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Tablo 2.4: Gri-alan 6rnekleri irdelenmesi

YERLESIM PROBLEM GELISTIiRiLEN ONERI

(Kent, Kir, Banliyo)

Melbourne Teknolojik ve fiziksel Gri-alanlarda  siirdiriilebilir ~ dokunun

Sydney olarak ¢evreye sorun yeniden gelistirilmesi olasiligi {izerinde

Brisbane yaratan gayrimenkuller  odaklamilmistir. Genel degerlendirmeler

Perth (niifus artisi, servis, ulagim, istihdam... gibi)

ve yapilan yasal diizenlemeler
degerlendirilmis ve tiim bireysel konut
miilkiyetleri icin gelisme potansiyelleri
hesaplanip grafiksel olarak
karsilagtirtlmistir (Newton, 2010).

QD

)

Melbourne ('7) = Gri-alan ve kahverengi- Calismada yesil sehircilik prensibleri temel

Sydney ;) S alanlarin, konut, ulastm alinarak  kentlerin  disariya  anlayist

Brisbane < ¥ niifus, hizmet ve konut igerisinde  gri-alanlar ve  kahve-alan

Perth = memnuniyeti sorunlar1  gelisimlerine ¢6ziim Onerilmistir (Newton
ve gelecek kaygilari ve digerleri, 2012).

Sydney Kentte yogunlasan Yesil-alanlara kars1 gelisen bos alanlardaki
niifusun kirsal alanlara yapilagmalarin toplumsal degerleri (ulagim,
kaymasi nedeniyle okul, altyapi (yollar, su ve dranaj), toplum
artan konut servisleri (saglik, polis) ve sosyal degerlerin
yerlesimlerinin, (cevre ve hava kalitesi)...gibi)
toplumsal degerlere ve karsilastirilarak yesil ve yapili alanlarin
cevreye etkileri uyumu incelenmistir (Biddle ve digerleri,

2006).

Boca Raton, Florida; Terkedilmis  ahigveris Calismada, plan gelisimi ve uygulanmasi,

Mashpee, merkezleri ve asfalt toplumsal etkiler, fiziksel tasarim, karma

Massachusetts arag park yerleri kullanim ve uzun dénem yagayabilirligi

degerlendirilmistir (Feronti, 2003).
Edmonton Banliy6lerde savag Hizli yapilasma sonucunda banliyolerde atil
sonrasi ticari yapilarin durumda kalan yapi alanlarinin segilen iki
~  kullanilamaz olmas. ornek bolge {izerinde karsilastirmali
§ EJJ analizinden  olusmaktadir  (Onishenko,
= 2 2012).
Chattanooga = E Ticari satis binalarmin  Arazi kullanimlar1  ve banliyolerdeki
Georgia % g fazlaligindan kaynakli gereksinimler (park, sokak, kanal vb.)
~ olusan terkedilmis siirdiiriilebilir, transit odakli mahalleler
yapilar yaratmak icin yesil-alan gelisimi, tasit

kullanim aligkanliginin yeniden
gelistirilmesi tizerine ¢alisilmistir (Dover
Kohl & Parthners, 1998).
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Boca Raton, Florida Mizner Park aligveris merkezi Amerika’daki gri-alan kullanimlarinin
yeniden kullanima kazandirilmasi adina 6nemli ilk Orneklerdendir. 1989-1996 yillar
arasinda kullanilmayan alan i¢in yeniden konut ve aligveris alanlarinin karma kullanilacag:

ve meydanlarla bir biitiin olabilecek diizenleme yapilmistir (Sekil:2.1) (CNU, 2001).

Once Sonra
Muznet BI\d
Mizner Park Site Plan u ( ﬁ
Quadranl Il Quadranl |
» D Bank

To shops

Boca Raton
Museum of Art
site

Northeast 2nd Street

Sekil 2.1: Mizner Park dncesi-sonrasi ve plan1 (Umlauf, 1992 ve fotograflari, Baco Raton
Historical Society and Museum)

Chatanooga, Tennessee Eastgate alisveris merkezi Gri-alan iyilestirme ¢alismalar1 2000’11

yillarin basinda Amerika’nin uygulandigi diger bir 6rnektir. Bu yerlesim 1997°li yillarina
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kadar atil durumda genis asfalt park yerleri olan aligveris merkeziydi. Calisma alaninin
yeniden degerlendirilmesinde karma kullanim 6n planda tutulmustur. Yeni yapilan
calismada genis bir yer kaplayan otopark ve aligveris merkezi yerine i¢-dis yiiz sokak

baglantilt meydanlarla biitiinlesmis yeni yapisal diizenlemelerle kullanima kazandirilmistir

(Sekil:2.2) (Dover Kohl & Parthners, 1998).

1997 yilinda alisveris merkezi Park yeri ¢evresinde yapilan Tasarimin son agamasinda ise bos
ve genis asfalt parkyeri diizenlemeler alanlar halka agik mekanlar ve
binalar (aligveris ve konut alanlarr)
karma planlama sistemi
gercevesinde tasarlanmustir.
Sekil 2.2: Chatanooga, Tennessee Eastgate aligveris merkezi gri-alan iyilestirme ¢aligmalari

(Dover Kohl & Parthners, 1998 )

Karma arazi kullanimlarmin gri-alan olusumlarini belirli oranda 6nleyici etkilerinin oldugu
diistiniilerek yapilan bu iki ¢alismanin yaninda konut bolgelerindeki gri-alanlar i¢inde ayni
durum gecerlidir. Sadece konutlarin tasarlandigi ve ¢evredeki meydanlar ve aktivite

alanlarinin diigiiniilmeden yapilan kent tasarimlari gri-alan olusumlarina neden olmaktadir.

Boisdale Street, Survey Avustralya da dort bitisik parselde insa edilen konutlardan olusan
gri-alan yenilenme ¢alisma bolgesidir. Bu bolge tizerindeki sorunlar saptanip yeni gelisecek

alanlar i¢in 6neriler sunulmustur.
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Caligmada Victorian Civil and Administrative Tribunal (VCAT) tarafindan kasaba konutlari
ve apartman bloklarinin bir arada olmas1 mahalle karekterinde yarattig1 sorunlardan dolay:
reddedilmistir. Bunun yerine farkli cesitte kiiciik konut birimlerinden olusacak tasarimin
bolge ile uyumlu olacagi disiiniilmistiir. Konut sec¢imi, kalitesi, fiyatinin iyilestirilmesi,
erisilebilirligi ve konut arzinin artirilmasi igin eyalet hiikiimeti tarafindan gelistirilecek bir
dizi programlar yapilmistir. Bunun yaninda, her belediyenin konut kapasitesi hesaplanmis
ve bolgesel gelisim planlar1 hazirlanmistir. Calismanin sonunda ise, 3 farkli bolgede
uygulanabilecek konutlar diigiiniilmiistiir. Dayanikli gelisim bolgeleri, uygun alanlarda orta
ve yiikksek yogunlukta karisik konut tiplerinin gelismesine izin vermektedir. Artan gelisim
bolgesinde ise, mahalle karakterini koruyan ve orta yogunlukta gesitli konut tiplerinin
gelismesine olanak saglamaktadir. Sinirli gelisim bolgeleri ise, kontrollii koruma alanlaridir
ve yeni konut gelisimi {izerinde kendine 06zgii komsuluk karakteri olusturmaktadir
(Sekil:2.3) (Newton ve Digerleri, 2011). Boylece, calisma sonucunda elde edilen tiim bu

veriler yapilacak diger caligsmalara 151k tutacak niteliktedir.

Diger 6nemli ¢alisma ise, Melbourne, Avustralya da yapilmistir. Ceperlere dogru yasadigi
yayllma sonucunda teknolojik ve fiziksel sorunlar yasamakta olan kentin siirdiiriilebilir

Onerilerle yeniden islevlendirilme potansiyeli incelenmistir. Yapilan ¢alismada ilk olarak ic-
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orta ve dis banliydler konut ve memnuniyeti, ulasim, niifiis ve is alanlar1 statistikleri
belirlenmistir. Konutlar toplam konut sayis1 ve mesafe (km) lizerinden 2 asamali
degerlendirilmesi yapilmistir. Birinci degerlendirilmede kullanicis1 bulunan konutlar,
tiplerine gore (apartman, kasaba evi, konut) statistigi ¢ikarilmigtir. 300 {izeri konut bulunan
calisma alaninda yogunlugun 5-15 km araliginda gozlemlenmistir. Sonucunda ise, yeni ingaa
edilen konut oraninin yillara gére dagilimi saptanmistir. Niifus yogunlugu statistiklerinde
ise orta banliydlerde yasayan niifusun i¢ ve disa banliydlere gore fazla oldugu tespit
edilmistir. Calisan niifus da orta banliyoniin i¢ ve disa gére daha genis calisma alanina sahip
oldugu saptanmistir. Konut memnuniyeti ise en iyi i¢ banliydlerde oldugu sonucuna
vartlmistir.  Tim bu bilgiler 1s18inda ise, gri-alanlarin ve kahverengi-alanlarin
stirdiiriilebilirlik agisindan sorunlu bolgeler oldugu saptanmistir. Konut bdlgelerinde
olusturulacak Yesil Kentlesme (Green urbanism) ile birlikte ekonomik, toplumsal ve
cevresel On planda tutularak gri-alanlarin yesillendirilmesinin 6nemi 6n planda tutulmustur

(Newton ve digerleri, 2012).

Gri-alan sorunsalinin temelinde kentsel alanlardan kirsal alanlara dogru gevresel-ekonomik
ve toplumsal degerlerin siirdiiriilebilirligini tehdit ettigi sOylenebilir. Dolayisiyla yapilan
aragtirma ve gozlemler sonucunda kentsel dayanikliligin saglanmasinda da sorun teskil
etmektedir. Bundan dolayi, kentsel-kirsal dayaniklilik ve g¢evre yaklagimlarinin da bu

boliimde ele alinmasi konunun daha anlasilir olmasini saglayacag diistiniilmektedir.

2.3 Kentsel-Kirsal Dayamklilik

Kentsel alanlardan kirsal alanlara yayilmalar sonucunda ekolojik, ekonomik ve sosyal
degerlerin giderek bozuldugu goriilmektedir. Bu dogrultuda gelistirilen dayaniklilik kavrami
bu degerlerin korunmasint ve yasanabilir kentsel-kirsal devamliligin saglanmasini ortaya
koymaktadir. Boylece, bu kisimda, konunun anlasilirliginin saglanmasinda, dayaniklilik

kavrami {izerinde ortya konulan goriisler tartigilacaktir.
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2.3.1 Dayamkhhk

Kent gelisimlerinde yasanan plansiz yayilma sonucunda olusan mekanlarin ¢evresel ve
sosyal olumsuz etkileri giiniimiizde daha da kendini 6n plana ¢ikarir duruma gelmistir.
Yasanan tim bu olumsuzluklar kent olusumlarinda yasanabilir c¢evreyi oldukg¢a fazla
etkilemektedir. Bu durum karsisinda kentin kendini koruyabilmesi ve gelisimini sistemli

devam ettirebilmesi i¢in kentsel dayanikliligin 6n planda oldugu bilinmektedir.

Fleischhauer, 2008’de dayaniklilik (resilience) kavramini tehlikelerin neden oldugu
olumsuzluklara hizla uyarlanarak bu etkilerden kisa siirede kurtulma olarak
tanimlamaktadir. Bagka bir tanimlamada ise, korunmasi gerekli bdlgeleri ve gelisme
alanlarma ait dinamikleri birlikte ele alan, sosyal, ekonomik ve g¢evresel verileri birlikte
degerlendiren kentten kirsal alanlara dogru daha dinamik araglarla miidahale eden, biitlinctil
planlama yaklagimi olarak ‘dayaniklilik’ gelistirildigi savunulmaktadir (Keck ve
Sakdapolrak 2013). Kentsel dayaniklilik kavrami, ¢ok farkli asamalardan ge¢mis farkli
fiziksel, toplumsal ve ekonomik uygulamalar sonucunda bugiinkii halini almistir. Tiim
gelisim alanlarinda amag yasanilabilir mekan yaratmaktir. Yapilan arastirmalar ve yayinlarla
ekolojiden ekonomiye, mikrobiyolojiden miihendislik kollarina kadar pek ¢ok farkli alanda

dayaniklilik kavraminin yer aldig1 bilinmektedir.

Ekolojik/ekosistemde dayamkhlik: Holling (1973), dayamklihk kavramini yapi ve
islevlerdeki degisimleri tanimlayan bir model gelistirmek hedefiyle ortaya atmustir.
Dayaniklilik kavraminin kullanilmaya baglandigi donemlerin bagslarinda, ekolojik
sistemdeki fonksiyonel ve yapisal etkilenmelere karsi, istikrar ve diizenini koruyabilmesi
hedefiyle degisimin modellenmesi yaklagimini a¢iklamaktaydi (Walker ve digerleri, 2006).
Bagka bir degisle; ‘dayaniklilik’ insan ve doga arasindaki karmagik ve birbiriyle iligkili
sistemlerin anlasilmasi ve yonetilmesi amaciyla gelisirilen bir kavramdir (Walker ve

digerleri, 2006; Holling, 2001).

Sistemlerin istikrar ve dayanikliliginin saglanmasina yonelik, sistemin dengede kalmasini

saglayan yaklasim ise 2006 yilinda Folke tarafindan ortaya konulmustur (Folke, 2006).

Ekolojik sistem istikrarligi, sistemi olusturan boliimlerin ve iligkilerin bozulmasindan

kaynakl1 degisiminin 6nlenmesini agiklamaktadir. Bu degisim, diizenli ve hizl etkilenmeler,
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beklenmedik olaylar ve soklardan kaynakli ger¢eklesmekte ve ekosistemlerin ig
dinamizminde karmasiklik ve bilinmezliklerden dolayi istikrarliligin saglanmasini olumsuz
etkilemektedir. Boylece degisimin modellenmesinin, sistemin anlasilmasi, mekansal ve
zamansal boyutlar baglaminda iliski ve degisimi tespit edebilmenin yaninda sistemi
olusturan birimlerin birbirine bagli oldugunu anlamak gerekmektedir. Bu nedenle
istikrarligin saglanmasini olumsuz etkileyen etmenlerin ortaya konulmasi ile sistemin ayakta

kalmasi saglanabilmektedir.

1995 yilinda Holling dogal, yonetilen ve etkilenen ekolojik sistem hakkindaki deneyimsel
ve bilimsel verileri, karmasik olan ekolojik sistemlerin fonksiyonel ve yapisal 6zelliklerini
ifade etmistir (Holling, 1995). 1996 yilinda ise Dayaniklilik mithendisligi kavrami Holling
tarafindan ortaya konulup matematiksel olarak ekolojik sistemlerin dayanikliliginin
modellenebilecegi goriisii ileri siiriilmistiir (Holling, 1996). Folke’in (2006) ¢alismasinda
ise, bu mithendislik kavrami, belirsizlik ve bilinmezliklerin 6niine gegilmesine bir hazirlik
calismasi olarak istikrar ve diizenin degismeden sistemin dengede kalmasina yonelik

caligsmalar yapmustir.

Sosyo-ekolojik (¢cevresel) dayaniklilik: Bu kisimda dayaniklilik kavrami, sosyo-ekolojik ve
ekonomik sistem adi altinda, kaynaga bagimlilik yaklasimi kapsaminda gelismekte olup,
zayifik  ve dayaniklilik tanimlamalart  kullanilarak — sosyo-ekolojik  sistemlerin
dayanikliligimin ifade edilmesini uygun kilan yaklagim olarak ortaya konulmaktadir (Adger,
2000).

Folke’e (2006) gore ise, sosyal ve ekolojik dayaniklilik terimleri, etkiler karsisinda tampon
olusturularak saglamligin yaninda stirekliligin  korunmasin1  hedeflemektedir. Bu
kavramlarda bilinmezligin yaninda karmagikliga karsi tampon mekanizmalarin ifade
edilmesi, mekansal ve zamansal baglamda 6lgekler arasindaki yapilanmalara bagli, sigrama
ve esiklerin ortaya konulmasiyla acgiklanabilmektedir. Bunun yaninda, koruma, saglamlik ve
degisimin kontrol altina almasimi hedeflemektedir. Fakat, sosyo-ekolojik dayaniklilik,
degisim siireci kapsami ve devaminda sistemin yeniden, ayni iglev ve yapiya sahip
olabilecegini agiklamaktadir. Sosyo-ekolojik dayaniklilik kavraminda degisimi onleyen

korumaci bir yaklagimdan ¢ok, uyarlanabilirlik 6n plandadir (Folke, 2006).
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Burada ortaya konulan uzlasma ve uyum ile daha dinamik, gelismeye giderek gii¢lenen ve
gelismeye yonelik sistemler ortaya konulmaktadir. Béylece, sosyal ve ekonomik girdileri de
kapsamu igerisine alan mekansal ve zamansal olarak etkilesimi anlamaya yonelik ¢alisan,
sosyo-ekolojik dayaniklilik kavrami ortaya g¢ikmaktadir. Bilinmezlik, karmasiklik ve
degisimin neden oldugu etkilenmelere karsi 6grenme, kendi kendine organize olabilme

uzlagma ve uyum nitelikleri 6nem kazanmaktadir (Folke, 2006).

2.3.2 Mekansal planlama ve tasariminda dayamkhihk

Dayaniklilik konusunun kentsel baglamda anlagilirliginin saglanmasinda mekan planlama
ve tasarim alaninda dayanikliligin ele alinmasi gerekmektedir. Bu baglamda ekosistem ile
kentsel dayaniklilik ve dogal tehditlere karsi kentsel dayaniklilik ve sosyal ve kentsel

dayanikliligin incelenmesi konunun anlasilirliginin saglanmasinda 6nem tagimaktadir.

2.3.2.1 Ekosistem ile kentsel dayamikhihik

Ekolojik sistem kokenli bir kavram olmasindan kaynakli olarak dayaniklilik kurami, kentsel
alanlarin dayanikliligi incelenecegi zamanda da kentsel ekosistemler {izerinden ortaya
konulmas1 gerekmektedir. Kentsel ekosistemler, insanlar tarafindan yapaylastirilmis
ekosistemler olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Kislalioglu ve Berkes, 2007). Giiniimiizde
kentsel alanlardaki ekosistemler dogrudan veya dolayli olarak kentlesme dinamikleri
nedeniyle islevsel ve yapisal olarak diizensizlesme ve istikrarsizlasma gosterebilmektedir.
Hasari olusabilirligini artiran etmenlerin basinda 6zellikle jeolojik agidan uygun olmayan
alanlar lizerinde insa edilen diizensiz, planlama kararlar1 olmadan ve yogun yapilagmalar
gelmektedir (Tirkoglu, 2014). Diizen ve istikrarin aksamasi veya kaybedilmesi,
ekosistemlerin kentlere sundugu yasamsal Onemdeki islevlerinde yitirilmesi, veya
kalitesinin bozulmasina sebep olmakta ve bu gelismeler kentlerin sundugu yasam kalitesinde
diisiis ile sosyal ve ekonomik yapida kirillganliklar ve korunmasizliklar yaratmaktadir

(Kislalioglu ve Berkes 2007).
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Kentlesme kavraminin ekosistemler iizerinde yarattig1 etkiler cok fazladir. Bunlarin basinda;
binalarin yapilagsmasindan kaynakli olarak kentsel yayilma ve yanlis arazi kullanim
politikalar1 gelmektedir. Bunun yaninda avcilik ve toplayicilik faaliyetlerinin kontrolsiiz
olmast, yanlis su kullanim politikalar1 ile atik depolamadan kaynakli kimyasal, fiziksel ve
biyolojikolumsuzluklar olarak siralanmaktadir (Alberti ve Marzluf, 2004; Colding, 2006;
Paavala ve digerleri, 2009, Beck, 2005; White ve Stroberg, 2009). Bir de dolayl olarak
ortaya ¢ikan etkiler mevcuttur. Bunlar; yap1 alanlarindaki mikro klimay1 degistirme etkisine
sahip 1s1 enerjisi ile kirtlma ve yansima etkilerinin dogal ¢evrede yarattig1 etkiler olarak
ortaya ¢ikabilmektedir (Alberti ve Marzluf, 2004; Colding, 2006; Kislalioglu ve Berkes,
2007). Bundan bagka; kentsel- kirsal ekosistemlerin igerisinde, tarim-orman alanlari1 yaninda
parklar ile yapay miidahalelerle degisime ugramis ¢evresel alanlari kapsamaktadir. Bunun
disinda kentsel alanlar tasarlanirken dogal alanlarin tahrip edilip yapay alanlara doniismesine
neden olmaktadir. Bu noktada kentlerin olusum siirecinde ve sonrasinda dogal g¢evreye
verdikleri zarar goz Oniinde bulunduruldugu zaman ekosistemlerin dayanikliliginin

saglanmasinin ne kadr 6nemli oldugu gozler 6niine gelmektedir.

Kentsel ekosistemlerin dayanikli olabilmeleri sosyal yapidan kaynakli olumsuzluklarin
ortadan kaldirilmasina, gelecekteki belirsizliklere hazirlikli olunmasina ya da gelecekteki
kosullara uyum gosterebilmesine baghdir (Tezer, 2012). Bu belirsizliklere kars1 hazirlikli
olabilmek iginse, sahip olunan deneyim ve bilgilerin rasyonel yonetimi ile mevcut kosullarin
izlenmesi yani gilindelik bilgi ve deneyimlerin siirekli olarak giincellenebilmesi ile yakindan
ilgilidir. Bunun yan1 sira, kendi kendine orgiitlenerek yeni kosullara uyum gosterebilme

yetenegi de onem kazanmaktadir (Folke ve digerleri, 2002).

Mekansal planlama analiz ve tasarimda dayaniklilik degerlendirilmesinin daha anlasilir
olabilmesi i¢in, dogal tehditlere kars1 kentsel dayaniklilik konusuda ekosistemin yaninda ele

alinmasi gerektigi diistiniilmektedir.
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2.3.2.2 Dogal tehditlere kars:1 kentsel dayamikhihik

Afetler; dogal (kuraklik, yanginlar, seller, deprem, firtinalar, kitlik v.b) ve teknolojik veya
insan kaynakli (radyo-aktif patlamalar, miktarca fazla olan kimyasallarin etkileri, teror
olaylari, savaslar, v.b) tehditler kentsel dayanikliligin saglanmasinda bir diger 6nemli konu

olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Goldschalk, 2003; Fleischhuer, 2007).

Dogal tehditler bulundugu ortama 6zgii, bolgesel ya da kiiresel diizeydeki dogal bilesenlerle
olusan etkilenmeler baglaminda ortaya ¢ikabilmektedir. Bu etkilerden olan iklim degisikligi
giinlimiizde tanimsiz ve belirsiz diye ortaya koyabilecegimiz kiiresel ve yerel 6l¢ekte her
cografyayr etkisi altina alan sorunlara 6rnek gosterilebilmektedir. Buna bagli olaraksa,
biyolojik ¢esitliligin kaybolmasi, kuraklik, firtina, riizgar, sel, vb. dogal afetler yerlesim

yerlerini biiyiik ve ciddi oranda ekonomik ve sosyal kayiplara ugratma riski tasimaktadir.

Teknolojik tehditlerse, kiiresel ve yerel 6l¢eklerde goriilen, gelisen bilimsel ve teknolojik
arastirmalarla ekonomik ve politik sisteme bagli olarak sekillenebilen tehditlerdir. Kimyasal
atik malzemeler, teknolojik arastirmalar ile politik ve ekonomik sisteme bagli sekillenebilen
tehditler olmakla birlikte, teknolojik afetlere neden olabilmektedirler. Boylece diyebiliriz ki,
teknolojik tehditler de belirsizlik, karmasiklik ve bilinmezlik kuramlarinin igine giren

konular arasinda yer almaktadir (Fleischhuer, 2007; Bosher ve digerleri, 2007).

Kentsel ekosistemlerin destekleyici ve diizenleyicilerinin bozulmasi ya da degismesi, dogal
tehditlerin olusumunu destekleyen unsurlardir. Kentlerin ekonomik ve sosyal zayifliklara
bagli tehditleri, kent yerlesimleri iizerindeki etkilerinin siddetini de degismektedir. Kent
yerlesiminin sahip oldugu zayif bir politik, sosyo-ekonomik ve ekolojik sistem,
uyarlanabilirligi ve esnekligi azaldigindan dolay: tehlikelerden de kayiplara ugrayabilme
veya etkilenebilme riskini yiiksek oranda tasimaktadir (Godschalk, 2003). Boylece, kentsel
zayifliklara bagli olarak gozlemlenen etkinin siddeti degisen teknolojik ya da dogal
tehlikelerle kentsel riskler tanimlanmaktadir (Fleischhuer, 2007).

Dayanikli bir yapidan yoksun olan kentler, karsilagilan her tiirli zorluk karsisinda
korunmasiz olacaktir (Godschalk, 2003). Kentlerin zayifliklari incelendigi zaman sosyal ve
ekonomik sikintili bolgelerin, deneyim, izleme ve 6grenme yeteneklerinin gelismemis

oldugunu ifade etmekte olup, kentsel tehlikeler karsisinda dayanikliliginin ekolojik ve
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sosyo-ekonomik olarak zayifliklarin giderilmesi ile tehditlere yonelik risk yonetimi olarak
ortaya konulmaktadir (Fleischhuer, 2007).

Mekansal planlama analiz ve tasarimda dayaniklilik degerlendirilmesinin daha anlagilir
olabilmesi icin, ekosistem ve dogal tehditlere kars1 dayaniklilik yaninda konunun sosyal

dayaniklilik agisindan da degerlendirilmesi uygun goriilmiistiir.

2.3.2.3 Sosyal ve kentsel dayamikhilik

Walsh’a 2007 gore, kentlesme dinamikleriyle kirsal yasam kiiltiirliniin yokolmasi, yasayan
toplulugun dogal kaynaklardan elde ettigi sosyal ve ekonomik kazanimlarin azalmasi ve
tiiketiciligin artmasi, sosyal dayanikliligin farkli bir boyutu olarak iliskilendirilmektedir. Bu
stirecte yoksulluk ve kiiltiirel miras kaybinin arttigida gozlemlenmektedir. gliniimiiz
kentlerinin en zayif noktast yoksulluk olmaktadir. Ciinkii beraberinde ekonomik ve
teknolojik gelismelere adapte olamayan, kentsel iiretimi desteklemeyen vasifsiz niifusun
olugsmasina destek vermektedir. Ayrica, kentsel gelismenin temelinde toplumsal ve kiiltiirel
degerlerin kaybedilmesi yer almakta olup bu kentler i¢in en olumsuz yonlerdendir. Kiiltiirel
degerler, dogal kaynaklari dogru kullanip, temel ihtiyaglar1 giderme ydntemlerinin
gelistirilmesinin ~ yaninda sosyal yap1 igerisinde dayanigma aglarinin etkilesiminin
saglanmasina destek olmaktadir (Wallece ve Wallece, 2008). Dayanisma aglarinda olusacak
herhangi bir problem toplumun kriz sirasinda biitiin olarak hareket edememesi ve ortak fikir

tiretmesinden kaynakli bu siireci ¢cok daha siddetli etkilerle yasamasina neden olmaktadir.

Kiiltiirel bozulma ve yoksulluk, sosyal yapinin kirillganlasmasina neden olmaktadir. Sosyal
yapidaki zayifliktan kaynakli ortaya cikan savaglar, catigmalar, dogal tehditler, ekonomik-
politik belirsizlikler ile ¢ok yonlii tehditleri barindirmaktadir (Godschalk, 2003). Toplumsal
degerlerdeki zayiflik s6z konusu oldugu zaman kentleri etkileyen her tiirlii olumsuzluk bir

sosyal risk oldugunu soyleyebiliriz.

Dayaniklilik terimi, 1970’lerin sonlarinda ekolojik degisim ve dengelerin anlagilmasinda
kullanilmakta idi. 1990°l1 yillarin ortalarinda ise, afet risk azaltma iizerinde yapilan
calismalarda kullanildig1 bilinmektedir. Birlesmis Milletler’in 2009 yilina ait taniminda ise

afetlere kars1 kentsel dayaniklilik; her ¢esit tehlike veya tehditten etkilenme olasiligina sahip
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yerlesmeler, toplumlar ve tiim sistemlerin; kendilerini koruma, sistemin igleyisini giivenceye
alma, kisa siirede yeniden yapilanma ve degisime uyum saglama i¢in gerekli kaynaklara

sahip olup, bu kaynaklarin etkin bir sekilde kullanim becerisi olarak ifade edilmistir.

Kentsel dayaniklilik (urban resilience) yada dayanikli kentler fiziki ve toplumsal yapi
arasinda stirdiiriilebilir aglara sahiptir. Fiziki yap1, kentlerin yapilasmas1 (ulasim agi, binalar,
alt yapu, iletisim ve enerji kurumlari gibi) ve ekolojik ¢evre (, topografya, jeoloji, toprak ve
diger dogal sistemler gibi) bilesenleridir. Toplumsal yapi ise; kentsel alanlarin beyni iken,
fiziki yap1 da bedeni olarak ortaya konulmaktadir. Dayanikli kentler, fiziksel ve toplumsal
yapilart ile etki alanlarinda ortaya ¢ikabilecek her ¢esit riske (dogal, teknolojik ve toplumsal)
kars1 dayanabilen, islevselligini koruyabilen ve yeni kosullara hizla uyum gostererek

varligini siirdiirebilen kentlerdir (Godschalk, 2003).

Gorildigi gibi kentsel dayaniklilik, sadece yapisal dayaniklilik ve hasar almamay1 degil,
yerlesmelerin siirdiiriilebilirliginin saglanmasi ve iklim degisikligi gibi kiiresel olaylar

karsisinda uyum saglama yoniinde tedbirler alinmasini da icermektedir (Tiirkoglu, 2014).

Dayanikli kentler, giiglii ve esnek yapiya sahip olan kentlerdir. Boyle kentlerde ulasim aglari,
donatilar ve tiim destekleyici islevler; sel, deprem ve firtina gibi dogal afetler veya terdr
saldirilar1 gibi toplumsal, ekonomik ve politik icerikli tehlikelerden rahatlikla kurtulup

islevlerini devam edebilirler.

Dayaniklilik kriterlerine uygun kentlerde biiylime, tehlikelere agik bolgelerden, giivenli
bolgelere kaydirilmigtir. Yapilar belirli norumlar dogrultusunda insa edilmekte olup;
tehlikelerin etkilerini denetim altina almak ve azaltma konularindaki c¢abalarla bu

yerlesmelerin devamliligini saglayacak dogal ¢evre koruma politikalar: gelistirilmektedir.

Bir¢ok konularla birlikte ele alinan Dayaniklilik kavrami ¢evreye olumsuz birgok etkisinin
oldugu diisiiniilen ve ekosistemlerin bozulmasina neden olan Gri-Alanlarin iyilestirilmesi

yoniinde de bir ¢oziim arayisina girmesi gerektigi diisiiniilmektedir.
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2.3.3 Gri-alan sorunsal dayamkhhik iliskisi

Gri-Alanlarin kentler ve kirsal alanlarda bir¢ok soruna neden oldugu bilinmektedir.
Dayaniklilik kavrami igerisinde de incelendigi zaman kentsel yayilma, yanlis arazi kullanim
politikalar gibi etkileri ile ekosistemlerdeki biyolojik ¢esitlilige zarar vermektedir. Bunun
yaninda olusabilecek ani veya uzun vadeli tehditlerde de ekonomik ve sosyal sikintilara

neden olmaktadir.

Ozellikle yarim ingaat gri-alanlarinin bitmis yapili alanlara gore kirilganliklar1 daha fazladir.
Bu nedenle; ani olusabilecek deprem, heyelan, sel, ¢1g gibi jeolojik ve meteorolojik olaylarda
zarar gdrmesi hatta yerle bir olmasian meselesidir. Bu durum ise, ekonomik ve sosyal risk
olusturmaktadir. Bunun yaninda, atil durumda yer alan insaat alanlar1 ve ¢cevrede terkedilmis
olarak bulunan kimyasal maddeler de teknolojik tehdit olarak degerlendirilebilir. Bir bagka
bakis agisiyla degerlendirilecek olursa, ¢evrede yer alan beton alanlarin kimyasal kirliligin
yaninda betonlasmanin etkisi ile gelecek yillar i¢in kurakligi tetiklemektedir. Olasi bir
durumda, iklimsel olarak meydana gelecek herhangi bir degisim, yagis, buharlasma, yilizey
akis ve topraktaki kullanilabilir suyun oranini degistirecektir. Ayrica, mevsimsel ve yillik
yagislarda ortaya ¢ikacak degisimler su kaynaklariin depo edilmesinin yaninda, topraktaki
nem rejiminin diizenlenmesi yoniinden olduk¢a onemlidir. Bitkilerin gelisimi (gigeklenme,
tozlanma, meyve olusumu ve tane dolumu) sirasinda olusabilecek su yetersizligi verimin
onemli Ol¢lide diismesine neden olacaktir. Sicakliklarin yilikselmesi nedeni ile, toprakta
olusan buharlagsma ve bitkide olan terlemenin artmasi nedeniyle bitki strese gireceginden,
kurakliga dayanikli bitki tiirlerinin gelistirilmesi zorunlu olacaktir. Kuraklik ise, doganin
biiyiik bir tehlikesi ve en biiyiik dogal afettir (Oztiirk, 2002). Kisacasi, Gri-alanlarinda yapili
alanlar kadar kiiresel 1sinma tiizerinde etkilerinin oldugunu sdyleyebiliriz. Bu durumu,

asagidaki tablo 2.5’teki gibi 6zetlemek miimkiindiir (Tablo:2.5).
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Tablo 2.5: Gri-alan dayaniklilik iligkisi

GRIi-ALAN DAYANIKLILIK iLiSKi TABLOSU

DOGAL TEHDITLER SOSYAL TEHDITLER
Dogal Teknolojik o Kirsal yasam Kkiiltiiriiniin kaybi
Ani Olusan Kimyasallarin o Toplum i¢in dogal kaynaklardan elde
Jeolojik etkileri edilen ekonomik ve sosyal kazamimlarin
o Deprem azalmasi
o Heyelan o Tiiketici bagimhiligin artmasi
Meteorolojik
o Sel
o Riizgar/Firtina
o Cig
Uzun Vadede Olusan Dogal/teknolojik tehditlerin, sosyal ve ekonomik tehditlerin bulundugu
Meteorolojik alanlarin dayanikliligin saglanmasinda normal yerlesim alanlarina gore
o Kuraklik tamamlanmamis GRI-ALANLAR daha kirtlgandir. Bu sebeple, biiyiik
o Biyolojik tehlikelerin olusmasinda etkili alanlardir.
cesitliligin
kaybolmasi

Fiziksel ve cevresel faktorlerin yaninda Gri-Alanlarin olusmasinda etkili olan sosyo-
ekonomik faktorlerin de etkilerini incelemek gerekmektedir. Godschalk (2003)’e gore,
kentler cesitli risklerle karsi karsiya kaldiginda, sosyal aglar kentlerin islerini devam
ettirmesi ve hayatta kalmasi i¢in ¢aba gosterir. Fakat, Sosyal aglarin aktif calisabilmesi igin,
sosyo-ekolojik iliski aglari; sosyal yapr dinamikleri, sosyal iliski aglar1 ve herikisinin yan1
sira sosyal yapinin dogal alanlar ile etkilesim bigimlerinin ¢dziimlenmesine ihtiya¢ vardir
(Tezer, 2012). Fakat, gri-alanlar sosyo-ckonomik agidan kirilgan bolgelerdir. Boylece,
sosyo-ekonomik agidan da kentsel dayanikliligin saglanabilmesinde gri-alanlar tehditler

olusturmaktadir.

Kisacasi, gri-alanlar hem kisa veya uzun vadeli tehditlerde, hemde sosyo-ekonomik
degerlerin saglanmasinda Onemli risk bolgeleridirler. Dayaniklilik kavraminimn, akilli
bliylime prensipleri ile birlikte ele alinmasi, gri-alanlarda olusacak risklerin Oniine
gecilmesinde 6nem tasimaktadir. Boylece, dayaniklilik kavraminin yaninda akilli biiyiime

kavraminin da degerlendirilmesi uygun goriilmiistiir.
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2.4 Akilh Biiyiime

Kentlerden kirsal alanlara kadar tiim yerlesim birimlerinin,diizenli olarak gelismesini
saglamak i¢in, daha akilcil alternatifleri olan planlama yaklagimlarina ihtiyag
duyulmaktadir. Akilli biiyiime bu noktada, ara¢ bagimliligina ve kentsel yayilmaya karsi
ortaya ¢ikan kompakt-karma alan kullanimimin yaninda yliriinebilir kentsel gelismeyi
destekleyen alanlar yaratmayi hedef alan bir planlama hareketi oldugundan Onem
tasimaktadir. Akilli biiyiime yaklagimi, dis mahallelerde konumlanan tek kullanimli
bolgelemeye sahip konut gelismeleri ve onlar1 ticari merkezleri ile birlikte tasarlanmasini
saglayan projeler yerine, var olan yerlesmelerdeki yenileme projelerine dncelik veren bir
planlama tiirtidiir (Talen, 2003). Bdylece, kentsel yayilma sonucunda bdlgelerde olusan gri-
alanlarin da topluma kazandirilmasinda kullanilabilecegi diisiiniilmektedir. Ayrica, Akilli

Biiyiime, kentsel yayilmanin istenmeyen durumlarini su sekilde aciklamistir;

e Smirlart belirlenmemig/bilinmeyen, kent digina dogru gelisim gosteren daireler
halinde ilerleyen, diisiik yogunluklu yeni gelisme bolgeleri

e Acik alan ve ekolojik degere sahip dogal alanlarin kentlesmis bolgelere
donitisiimleri,

e Komsuluk birimi ile konut arz1 olusumunda sinirl ¢esitlenme,

e Fazla miktarda kullanilan motorlu araglardan kaynakli hava kirliligi ve trafik,

e Mevcut degerlendirilmeden, su altyapisi, yeni ulasim baglantilari, kanalizasyon
gibi alt yap1 ingaatlariin yiiklii maliyetleri,

e Mevcut kentsel alanlarinda uygulanan yenilenme ¢alisalarinin basarisiz sonuglari,

e Karma kullanimli kentsel alanlar1 desteklemektense, daha ¢ok ulasim aksi

gerektiren par¢alanmig alan kullanimi (Downs, 2005).

Diinyada 6nemli bir yere sahip olan ‘Akilli Biiylime’ uygulandig1 bdlgelerin ¢evresel, sosyal
ve ekonomik yapinin kullanighligini artirdigindan ¢alisma i¢in 6nem tagimaktadir. Ayrica,
kentlerin yayilarak genislemesini engellemek amaci ile kent planlamasinda ve yiiriinebilir
komsuluk birimlerinin olusturulmasinda, akiilii arag-bisiklet dostu, toplu ulasim ve karma
alan kullanim teorisidir. Ayrica bu yaklasimin agik alanlar ile ¢evresel degerlerin korunmasi

hedeflemektedir.
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Bu hedeflerin gercgeklestirilmesinde ise; 5 temel amag dogrultusunda gelisim gostermektedir.

Bunlar;

i. Kent Merkezlerini Canlandirma;

Kent merkezlerinde ve eski kenar mahallelerde yatirima tesvik etmek
Kent merkezlerinde 6nemli bolgesel ¢ekiciliklere tesvik etmek
Dolgu yapilanmanin tesvik edilmesi

Su¢ ve yoksulluk oranini diisiiriip ve okullar1 gelistirerek bolgeleri

canlandirma

Ii.  Yapilanmanin Kontrol Edilmesi

Bolgelerde Etkili bir sekilde hizmet verebilecek yeni topluluklar gelistirme,
Metropol bolgeler i¢in genisleme sinirlart belirleme

Detayl1 biiylime planlart hazirlanmasi igin yerel yonetimin tesvik edilmesi,
Diizensiz yerlesmeye neden olan program ve vergi politikalarini degistirme,
Diizensiz kentlesmenin olusmasini Onlemek icin niifus yogunlugunun

artirilmasi,

Afete egilimli alanlarda yeni gelisimleri 6nleme

iii.  Ulasim Segenekleri Olusturma ve Gelistirme

Ulasima iligkin fonlarin mevcut yerlesim alanlarina yonlendirilmesi,
Toplu tagima araglari etrafinda daha yiiksek yogunluk olusturmak,
Genel ana yol trafik yogunlugunu azaltma,

Yiirlime, bisiklet, toplu tagima araglar1 gibi ulasim segenekleri sunulmasi

iv. Dogal Kaynaklar1 Koruma

Acik alanlarin, ormanlarin ve manzarali alanlarin korunmasi,
Cevresel olarak hassas alanlarin korunmasi,
Tarim arazilerinin korunmasi,

Temiz hava ve su standartlariin yiiriirliige konulmasi.

V. Adil ve Arzu Edilen Mahalleler Olusturmaktir

Ekonomik konut se¢ceneklerinin olusturulmasi,
Yeni sehircilik planlama kurallarinin uygulanmast,

Karma kullanim gelisiminin tesvik edilmesi,
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e Yerel toplumun karakterinin ve kimliginin siirdiiriilmesi (smartgrowth.org,

2016).

Bu kisimda, Akilli Biiyiime kavraminin tanimi, ortaya ¢ikisi ve prensiplerinin agiklanmasi

calismanin daha anlasilir olmasini saglayacaktir.

2.4.1 Akilh bilyiime kavrami

Akillt biiylime, stirdiirtilebilirlik kavrami {izerine kurulmus bolgesel Olgekte ¢aligmalara
firsat veren bir yaklagimdir. Siirdiiriilebilir gelisim modeli, Akilli Biiyiime yaklasimina temel
olusturan bir gelisme oldugu bilinmektedir. 1970 yilindan sonra 6nemi artmistir. Fakat 1987
yilinda yayinlanan Ortak Gelecegimiz ile dnemini gozler Oniine sermis olup gelismenin,
cevresel degerleri goz ardi etmeden gergeklesmesi prensibine dayandirdigindan diinyada
ismini duyurdugu bilinmektedir. Bu kapsamda planlama anlayisi, tarim dostu olmay1
kaynaklarin etkin kullanimin1 ve kiiltiirel mirasa saygiyr gerektiren bir yaklasimdir
(Ercoskun, 2005). Bu noktada diyebiliriz ki; Akilli Biiylime toplumun yasam kalitesini
tyilestiren, dogal cevreyi koruyan, kaynak israfin1 6nleyen siirdiiriilebilir gelisim modelidir
(Smart Growth Network, 2002). Baska bir degisle, konut, ulasim, isyeri ve baglarmin
iligkisini kuran, fayda ve maliyetlerin kentsel mekanda esitlik¢i dagilimma 6nem veren,
dogal kaynaklarin, kiiltlirel mirasin, halk sagliginin korunmasini saglayan kentsel tasarim
modelidir (EPA). Akilli Biiyiime, yiiksek yogunluklu yapi alanlarini, karma arazi
kullaniminm1 ile ylriinebilir komsuluk birimlerinin diisiiniilerek tasarlanan c¢aligmalari
desteklemektedir. Bunun yaninda, kent planlamasina alternatif, fiziksel ve methodolojik
yaklasimlar ortaya koyarak, planlamanin g¢evresel, ekonomik, sosyal boyutlariyla iligkili
bliyiime bi¢imidir. Akilli biliyiime, biiylime karsiti olmayan, siirdiiriilebilir gelisimi

destekleyen bir yaklagimdir (Steward, 2005).

Akillr biiyiime ilk kez 1990 yilinda Amerika Planlama birligi tarafindan tanimlanmistir
(Burchell ve ark., 2000). Amerikan Planlama Birligi (APA), U.S. Konut ve Kentsel Gelisme
Boliimii (HUD), Dogal Kaynaklar1 Koruma Konseyi (NRDC), Kent Arazi Enstitiisti (ULI),
Henry M. Jackson Vafki ve farkli bircok alandan arastirmacilar, kentsel yayilma, trafik

tikanikligi, okullarda asir1 kalabaliklasma ve hava kirliliginin artis1 problemleriyle ilgili
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aragtirmalar yapmis ve bu problemlere karsi geleneksel planlama tekniklerinin yetersiz
kaldig1 diistincesiyle akilli biiyiimeyi ortaya ¢ikarmislardir. Boylece 1990’11 yillara kadar
yayillma egilimi ile biiyliyen Amerika Bilesik Devletleri (ABD) sehirlerinden baslicalar
(California, Connecticut, New Jersey, New York, Massachusetts, Maryland, Pennsylvania,
North CarolinaVirginia gibi), kapsamli planlama politikalarinda reform yapmaya
yonelmistir. Bu kapsamda en az 100 akilli biiytime ile ilgili kanun 27 eyalette ortaya
konulmustur. Akilli biiylime hareketinin en giiglii savunucu toplulugu ‘Smart Growth

Network’ akiminin yayilmasinda etkin rol oynamaktadir (Sinmaz, 2013).

Tarihsel siire¢ icerisinde farkli yazarlar tarafindan tartisilan Akilli biiylime Arigoni’e (2001)
gore, geleneksel planlama yaklagimlarindan daha iyi konut, ulagim, ekonomik, biiyiime ve
cevresel sonuglari olan politika ve pratiklerdir. O’Neill (2002)’de mahalle, kent ve bolgesel
gelisimde, toplumun yasayabilir biiylimesi ekonomik yapi, ¢evresel sorumluluk ve yasam
kalitesini gelistiren uzlastiran biliylime yoludur. Bir baska tanimlamada ise, kamu
kaynaklarinin korunmasi, arazi kullanimlarindaki etkilesimin kotii etkilerini minimize,
olumlu etkilesimleri ise maksimize etme, kamu mali harcamalar1 yatirimlarinda
minimizasyon, sosyal esitlik ve iyi yasam kalitesi olmak {izere bes amacla kurgulandigin

savunmaktadir (Nelson, 2002).

2.4.2 Akilh bilyiime politikalari, prensipleri ve uygulama kurallar:

Akilli biiyiime cevre kirliligine, trafige ve konut ¢esitliligini 6nlemek amact ile arazi
kullantminin daha saglikli ve akilci idare edilmesi tizerine kurulmus bir modeldir. Kentlerin
kirsal alanlara dogru biiytimesi ile kentteki sosyal dengeyi korumak adina agik yesil alanlarin
olugmasint Ongorerek kentin alt yapisinin gelistirilmesini 6nermektedir. Bu modelin

caligmasinda ise bir takim politikalar dogrultusunda prensipler gelistirilmistir.

Alkillr bliylime politikalarina bakildigi zaman; {i¢ ana politikadan s6z etmek miimkiindiir
(Gregory, 2009). Bunlar;

o Kentsel yogunlasairma (intersification) ve birlestirme (consolidation): Mevcut
kent dokusu icerisinde, yeni yapilasma olanaklar1 arayarak cevresel gelismeyi

sinirlama amacindadir.
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o Kentsel biiyiime yionetimi (urban growth management): Arazi piyasasi ile
denetimlikentsel gelisim arasindaki esgiidiimii saglama amacindadir.

o Arazi kullanim denetimi (land-use control): Arazi kullanim denetiminde ortaya
konulan amag, fonksiyonel degil, yap: tipi baglaminda bdlgeleme yapilmasi
gerekliliginin ortaya konulmasidir. Sinirlayic1 geleneksel bolgeleme yaklasimina
gore kullanim cesitliligini saglayan li¢ boyutlu bolgeleme yaklagiminin yasama

gecirilmesinin saglanmasidir (Smart Growth Network, 2002).

Bunun yaninda, akilli biiyiime politikalarinin ana elemanlari ise, arazi kullanim, planlama,
ulasim, gevre, saglik ve giivenlik, toplum, esitlik, tasarim, servisler ve finansman olarak
belirtilmektedir. Akilli bitytimeye iligkin belirtilen alanlar i¢in degerlendirme kriterleri 6nem

tasimaktadir.

Arazi kullanimi i¢in;karma kullanimin ve transit gecisin saglanmasi onem tagimaktadir.
Bunun yaninda, mevcut kent sinirlari ile arazinin iliskilendirilmis olmasi, mevcut kentlesmis
topluluklarin yapisini giiclendirme, kentsel yenilestirme, atil alanlarin rehabilitasyonunu
cesaretlendirme, kullanilan sanayi alanlar1 veya bos alanlar1 gelistirilmesi ve dolgu gelisime

uygunluk saglamasiin gerekliligi belirtilmistir.

Planlama i¢in ise, kapsamli-stratejik planlama, yliksek yogunluk, kentsel dolgu politikalari,
toplu tasima yonelimli gelisme, alternatif alt yapr sistemleri igin yeterli kaynaklarin
belirlenmesi, kamu yatirim olanaklari, toplum gelisim igin yasal diizenlemeler, karma alan
kullanimi, ¢ok aile evleri, kiigiik parseller, farkli isteklere konut secenekleri ve farklilagsmis

yasayanlarin olusmasina firsat vermesi 6nem tasimaktadir.

Stirdiiriilebilir tasarim 6rneklerini sunabilme, kendine 6zgiinliigli ve gili¢lii mekan duygusu
ile etkili mekanlar olusturma saglamalidir. Ayrica, bina tasarimlarinda pozitif etki
saglayabilme, yesil yapilagma ilkelerine uyma, karma kullanimlar, yatay ve diisey estetikle
birlesmis tasarimlar saglama, karanlik sokaklari aydinlatma, diizenli park saglama, kentsel
ekoloji koruma ve kaliteyi, mevcut yerlesmelerle yatirimlarla saglama yoniindeki gelisime

onem verilmesi gerekmektedir.
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Ulagimda da potansiyel ara¢ yolculugunu azaltma, is ile ilgili rekreasyonel, bisiklet
kullanim1 igin firsat olusturma, yaya kullanimini tesvik, mahalle i¢inde ve disinda 6zel
otomobil kullaniminm1 azaltma, trafik durultmasi gibiulasim yontemlerinin gelistirilmesi,
yaya ve bisiklet glivenliginin gelistirilmesi, toplu tagimanin 6zendirilmesi, yerel ve mahalli
yol baglantilarinda tikaniklig1 minimize etme, otomobil kullanimi i¢in alt yap1 kapasitelerini
gelistirmeme, diigiim noktalarim1 ve sistem biitiinlestirmesinin saglanmasina tesvik

etmektedir.

Cevre, alternatif ve yenilenebilir enerji kullanimi, dogal ekosisteme miidahaleyi minimize
etme, yasama ortamlarinin korunmasi, dogal ekosistem ile tarim arazilerinin korunmasini

saglama, kirleticileri azaltma ve tarihi ¢evreyi koruma kolaylig1 saglamasi i¢in gereklidir.

Saglik ve giivenlik; aktif yasam sekillerini cesaretlendirme ve uzlastirma, hava kalitesini
artirma, kirlilik olusturmayan yasam sartlar1 saglama, ¢op etkilerini minimize etme, saglik

ve glivenlik agisindan riskli bolgelerde yapilagsmay1 6nlemek gerekmektedir.

Toplum duyarliligin1 giiglendirme, her toplumun farkli 6zelliklerini tanimlama, 6zendirme,
ortak agik alanlar, toplantt mekanlar, giivenli kaldirimlar, caddelerde pencere gibi toplumun
duyarliligini saglayacak elemanlar1 kullanma, kullanilan caddeler ve komsu kamu alanlarini
saglama, mabhallelerin fiziksel ile sosyal Ozellikleri igermesi, gelisme slirecine arazi

sahipleriyle toplumu dahil etme ve mahalle yapisinin giiglendirilmesi gerekmektedir.

Bir diger onemli alan esitlik saglanmasidir. Esitlik, konut seceneklerinin saglanmasi,
niteliksiz konut olusumlarin1 azaltma, yasal gereksinimler ile makul toplum erisim ve
kullanimin1 saglamanin yaninda, genel toplum ic¢in ekonomik fayda saglama, konut
politikalar1 gelistirme, sosyal servisler saglayabilme, acik ve kapali gelisme saglama

gerekliligi i¢in ortaya konulmustur.

Servisler, mevcut alt yapt ile gevresel sartlarin mahalleler tizerindeki kotii etkilerini
minimize etmekte ve alt yapilarinin mevcut mahalle sartlarini kotii etkilemesini 6nleme

amaglidir.
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Bunun yaninda finansman, mahalle isletmeleri, merkez canlandirmasi, dolgu gelisme,
mevcut alt yapinin kullanilmasi, toplu tagima i¢in operasyonel kaynak saglama, toplumun
niteliksiz konutlarin gelismesine kaynak saglama ve yeterli mekanizma ve kaynak saglama

gerekliligini desteklemektedir (S.G. BC, 2002).

Akilli biiylime prensipleri ise, belirlenen politikalarin kentteki yansimalaridir. Her bir kent
veya kirsal alan kendi kimligi dogrultusunda 6ne ¢ikan prensipleri kullanabilmektedir.

Dolayistyla her bolge icin uyan tek kalip ¢6ziim bulunmamaktadir.

Buradan yola cikilarak, Akilli biiylimenin 10 temel ilkesi ve yerlesmelerde her ilkenin

uygulanmasina yonelik izlenen politikalar bulunmaktadir. Bu ilkeler;

e Karma arazi kullanimi saglama,

e Kompakt yap1 ve gelisim firsatlari olusturma,

e Konut edinim firsatlar1 ve se¢im sansini arttirmak,

e Yiiriinebilir komsuluk tiniteleri olusturmak,

e Yerin ruhunu yansitan, dzellikli, ¢ekici yerlesimler olusturmak,

e Tarim alanlari, agik alanlar, dogal giizellikler ve ¢evresel alanlar1 korumak,

e Mevcut yerlesimleri gelistirmek ve giiclendirmek,

e Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler olusturmak,

e Ulasim tiirlerinde tercih yapma imkani sunma

e Gelisim kararlarinda toplum {iyeleri ve diger paydaslar arasindaki is birligini

giiclendirmek, (Frumkin, ve dig., 2004).

Karma arazi kullanimi saglama: Akilli biiylime, yiiksek diizeyde yasanilabilir kentsel-
kirsal alanlarin tasarlanmasinda karma alan kullanimin 6nemini ortaya koyar. Birbirinden
farkli bina kullanimlarini yakin mesafelerde konumlandirarak ulasimi arag yaninda bisiklet
ve yaya kullanimi ile birlikte diisiinen planlama yaklasimini desteklemektedir. Mekanda
karma arazi kullanimimi gelistirme ve yerlesim yogunlugunu arttirmanin ozel arag
kullanimina olan ihtiyac1 azaltacagi, toplu tasimaciligi, yiirime ve bisiklet kullanimina
yonelimi destekleyecek politikalar iiretmislerdir. Bu politikalardan biri ise akilli biiyiime
olarak (Hossack, 2008) nitelendirilmistir. Mitchell, 2004 te ise, karma mekan kullanimlarini

sayica fazla ve ¢esitlilik gosteren niifusun yasam alani kadar, ticari tabana da gesitli kamusal
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erisim imkanlar1 saglayabilmekte oldugunu belirtmisti. Boylece, sokaklarin hareketlilik
kazanmasi, kamusal alanlarda bireyler arasi iliskilerin arttigi, yayalar1 kendine ¢eken ve

toplumsal yagsami destekleyen biraradaligi getiren etkiler yarattigini savunmustur.

Bunun yaninda, karma mekanlar, ekonomik yararlar saglayabilecegi diisiiniilmektedir.
Konut alanlarina yakin bolgelerdeki ticari yapi alanlari ise, genel olarak daha yiiksek degerde
olup yerel vergilerin yiikselmesini sagladigini ortaya koymaktadir (Smarthgrowth.org, 2016;
Boran, 2009; epa.gov., 2016).

Kompakt yapt ve gelisim firsatlari olusturma: Akilli blyiime modeli geleneksel
yapilagmay1 yonlendirir ve kentsel biiyiimeye arazi kullanim ilkelerinin disinda bir gelisim

imkani1 sunar.

Ayrica Akilli Biiylime binalarin yatayda degilde dikeyde gelisimini desteklemektedir.
Boylece, kompakt yap1 olusum bolgeleri toplumun genis acik alanlara sahip olmasini, yesil
alanlarin arttirilmasini ve bina yapilagsmalarinin araziyi en verimli sekilde yonlendirilmesini
olanakli kilmaktadir (smartgrowth.org, 2016 ve epa.gov, 2016). Bunun yaninda, kompakt
mekan tasarimlarina, daha genis ulasim alternatiflerinin saglanmasi i¢in ihtiyag
duyulmaktadir. Boylece yerlesimlerin daha verimli kullanilmasin1 saglamaktadir. Ayrica,
toplum birimlerinin olusmasi, geleneksel mahalle tasarimini kullanma, yiiksek katl is ve
ofis alanlar1 uygulama ve minimum parsel gereksinimini azaltma ile saglanacagindan
kompakt tasarim dnem tagimaktadir (Greenberg ve dig. 2001; Litman, 2003; Song ve Knaap,
2004).

Bunun disinda, yerel yonetimler; birim taban alanda telefon su, elektrik, kanalizasyon gibi
servislerin yayilarak gelisim gosteren alanlara gore kompak gelisen alanlarda daha

ekonomik oldugunu fark etmislerdir (smarthgrowth.org, 2016).

Kisacasi karma kullanim, alternatif ulasim tiirleri ile azalan motorlu tasitlarin kullanilmasini

ve dogal yesil bolgelerin korunmasina yonelik artan yogunluk oranlarini desteklemektedir.

Konut edinim firsatlari ve se¢im sansint arttirmak: Bu yaklasimin temel amaci, mekansal
ayrisma ve kentsel yayilmanin 6niine gegmektir. Bunu saglarken konut se¢giminde daha genis
bir perspektif sunmak igin, Sosyal yap1 gelisimine bagli, cevresel maliyeti aza indirmek, daha

iyi isyeri-konut dengesini olusturmak, ticari merkez ve servis imkanlarinin yakin
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mesafelerde konumlandirmayi saglama temelindedir (smartgrowth.org, 2016). Ayrica, farkli
gelir seviyelerindeki toplum iiyelerine yonelik konaklama alani kalitesinin artmasi, hane
halkinin ulasim aglarina erisimi, is alanlarina gidis-gelis sekilleri, servisler ve egitim
erisiminde kullanilan ulasim ¢esitleri, enerji ve dogal kaynak tiiketiminde konutlar i¢in kilit
faktordiir. Bunun yaninda, her gelir seviyesindeki insanlara hitap edebilecek konut
komsuluklarinin olusmasini destekler. Boylece, komsuluk biriminde, tek aile konutu,
apartmanlar, dublex konutlar gibi farkli konut seceneklerinin olugsmasina firsat sunar.
Giliniimiizde hane halkinin gesitlilik gosteren ihtiyaglarina yanit verebilecek tek bir konut
olusumu olmasa da akilli biiylime yerel topluluklar i¢in sadece yeni gelisen alanlarda arazi
kullanimin1 olusturmanin yaninda mevcut komsuluk tiniteleri icerisinde var olan altyapiy1
degerlendirerek de konut sunumu yapma firsatt sunmaktadir. Boylece, yeni konut
gelisimlerinde tekli ve coklu aile yapilarini entegre etmeyi boylelikle farkli tiir ve yas
grubundan olusan niifusun gelismesinin yaninda farkli gelir grublarina sahip hanehalki
tiyelerinin bolgede daha esitlik¢i dagilimini saglamanin yaninda konut birimlerinin mevcut
komsuluk {initelerine eklenmesi, yogunluk artis1 diisiik olan toplumlarda kentsel veya kirsal
alanda radikal degisikliklere gitmeden firsatlar sunabilmektedir (Arigoni, 2001; epa.gov,
2009; smartgrowth.org, 2016).

Yiiriinebilir komsuluk iiniteleri olusturmak: yasayan ve ¢alisan niifusun istedigi diizenli,
kolay ve gilivenilir yollardan yasama, calisma alanlarina ve hizmetlere erisimi saglamak

akilli biiyiime modelinin en 6nemli prensiplerindendir.

Yaya yollarina dost topluluklarda saglanan bireysel ve toplumsal kazanimlar arasinda daha
diisiik ulasim maliyetleri, daha ¢ok toplumsal etkilesim, gelismis kisisel ve ¢evresel saglik
ile geligsmis tiiketici tercihi gibi art1 yonler sayilirken, kamusal ve 6zel alanda yiiriinebilir
mekanlarin yaratilmasini1 da kolaylastiracak girdiler ortaya koymaktadir. Bunun yaninda;
alan kullanimina ve toplumsal yapilanmaya yonelik tasarimlar da yaya kullanimini tesvik

etmede 6nem tagimaktadir (Litman, 2003; smartgrowth.org, 2016).

Mekan duyarliig1 yakalamis cekici yerlesimler olusturmak: akill biiyiime farkliliklarinin
farkinda olan ve bunlar1 koruyan, tekilligini kaybetmeden gelisime ayak uyduran topluluklar
yaratma ilkesini benimsemektedir. Tiim sosyal degerlerin ve kiiltiirel 6gelerin korundugu

birbiri ile uyum saglayan toplumsal dokunun korunmasini, zaman igeriside belirlenmis
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smirlarin ve/veya bolgesel nirengi noktalarin tanimli hale gelmesini saglayabilir. Ancak,
farkliliklarin yarattigi zenginligin farkinda olan toplumlarin yasadigi bolgede gelisen
yerlesimlerde karakter yakalanir (smartgrowth.org, 2016; Boran, 2009). Boylece; yerel
toplum karakterini ve kimligini g6z dniine alan, planlama yaklagimi ile miimkiin olmaktadir.
Mekan duyarlilig1 yakalamis ¢ekici yerlesimler ancak bu sekilde olusabilmektedir. Boylece,
tek tip birbirine ¢ok benzeyen kalip seklindeki komsuluklarin olusumu da onlenebilir
(Mitchell, 2004).

Bugiinkii biiylime yerlesimlerinin aksine, Akilli biiylime; fiziksel yonelimi ve diger yap1 ve
acik mekanlarla iliskisinin oldugu kadar ulasilabilir gelismeyi (dolgu gelisim —Infill- ve
yesil alan -Greenfield- ) desteklermektedir (smartgrowth.org, 2016).

Tarim alanlarini, acik alanlari, dogal giizellikleri ve cevresel alanlari korumak: Akilli
biiyiimenin yerel ekonomiyi desteklemesi, ¢evresel alanlar1 korumasi, toplumda yasyanlarin
yasam standartlarinin arttirilmasi ile yeni yapilacak olan gelisimlere korumaci yaklagimla
yon verilmesidir (smartgrowth.org, 2016). A¢ik mekanlarin erisebilirliginin yasanabilir
gevre ve sagliga yonelik onemli avantajlar sundugunun bilincinde olan Akilli Biiylime
prensipleri, a¢ik mekanlarin korunmasinda, tarim arazilerinin, sulak alanlarin, kiy1
alanlarmin korunmasi, hava ve ses kirliliginin hafifletilmesinde, riizgarin kontroliinde,
yeralt1 su kaynaklarinin temizlenmesi ve kimyasal kirliligin 6niine geg¢ilmesinde 6nemli

veriler ortaya koymaktadir (Mitchell, 2004).

Mevcut yerlesimleri gii¢clendirmek ve gelistirmek: Akill1 biiylime alt yapis1 mevcut yerlesim
alanlarinda dogal kaynaklari verimli kullanan, agik mekanlar1 ve kentlerin ¢eperlerinde
onemli degere sahip dogal kaynaklar1 korumay1 onerir. Mevcut yerlesimlerdeki halkin, daha
giiclii vergi degerine sahip is yerleri ile hizmetlere yakinlik, arazi banka otoritesi
olusturulmasi, piyasa analizlerinde miilkiyet durumunun degerlendirilmesi, varolan arazide
ve alt yapida artan verimlilik, kent-¢eperlerine olan baskida azalma, dolayisiyla daha fazla
acitk mekan1 korumak ve gerekli durumlarda kirsal yerleri bile giiglendirmek gibi
avantajlardan yararlanabilmesini saglamaktir (Greenberg ve dig., 2001; smartgrowth.org,
2016).

Yerin ruhunu yansitan, ozellikli, cekici yerlesimler olusturmak: Akill biiylime, basari

saglamay1 hedefleyen toplumlarin, &zel sektorle olan iliskilerini gelistirmis olmasi
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gerekmektedir. Bu tiir gelisme Orneklerinde ihtiyag duyulan mali destegi saglayan 6zel
sermaye piyasalarina dahil yatirimecilar, bankalar, gelistiriciler, miiteahhitler uygulanacak
projelerin hayata gegirilmesinde 6nem tasirlar. Bunun yaninda bilinmelidir ki, uygun altyap1
yatirimi ve diizenleyici 6nlemler gelistiren devlet kuruluslari, kentsel mekanda adil kullanici
ihtiyaglar1 6ngorebilen, efektif maliyetli akilli biiylimeye 6n ayak olmalidir. Ayrica, kamu
yoneticilerini egitimli segmek, ingaat diizenine gore tasarim rehberi olusturmak, kullanici
dostu imar ve yonetmenlik diizenlemeleri yapmak, atil, kullanilmayan sanayi ve konut
alanlarm1 yeniden gelistirme programlarina vurgu yapmak, kabul edilir maliyetler

olusturabilmede yardimct adimlardir (Litman, 2003; epa.gov, 2009; smartgrowth.org, 2016).

Ulasim tiirlerinde tercih yapma imkan: sunma: akilli biiytimenin bilinen en 6nemli kilit
noktalarindan biride ulasim aglarinin verimli kullanilmasidir. Akilli bityiimede, topluluklar
ulagim ag1 planlamasinda en akilcil ¢oziimlemeye sahip arazi kullanim sartlarin1 barindiran
yeni baglanti akslarimi gelistirir, yiiksek diizeyde ulasim hizmetlerinin ulasilabilirligini
artirir, araglarin yol baglantilarin1 aktarma imkanlarini artiracak aglarin tasarlanmasini ve
her ¢esit ulasimin birlikte gelisimini korumay1 6ncelikli olarak desteklemektedir (Arigoni,
2001; Litman, 2003; smartgrowth.org, 2016).

Gelisim kararlarinda toplum iiyeleri ve diger paydaslar  arasindaki is birligini
giiclendirmek: akilli biiyime plan ve politikalarina, kentsel alanlarda giiciin
yonlendiriciligine bagl kalarak, sagliksiz, bilingsiz kentsel mekan ve sosyal yapi

gelisiminde gii¢ sahibi faktorlerin etkisi altinda kalarak ilerlemeyi gerekli kilar.

Kentsel karar alma ve planlama siirecinde farkli topluluklar icin gereksinimlerin
karsilanacagi, kamusal fayda ortaya koyan stratejiler belirlenecektir. Bu nedenden dolay:
stirece toplumdaki her faktorii dahil etmek akilli biiytimenin hedeflerini elde etmesinde
biiyiilk 6nem tasimaktadir (smartgrowth.org, 2016). Kentsel katilim bir ¢ok toplum
tarafindan zamani bosa ¢aba harcama gibi algilansa da burada toplum iiyelerinin tiimiiniin
yaninda adi gecen herkesin ¢6ziim iiretme, yaraticilik, toplumsal farkindalikta bilir kisi
haline gelme, kullanilabilecek en iyi planlama ve yatirnmin 6nemini ortaya koydugu
bilinmektedir (Downs, 2005; smartgrowth.org, 2016).

Akallr biiyiimenin 10 temel ilkesi ve yerlesmelerde her ilkenin uygulanmasina yonelik 10

politikas1 bulunmaktadir. Asagidaki Tablo’dan da anlasilacag: gibi akilli biiylime ilkelerinin
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uygulanmasi ig¢in 100 politika gelistirilmistir (ICMA, 2016). Bunlar Tablo 2.6’da da

belirtildigi gibi;

Tablo 2.6: Akilli Biiyiime modeli i¢in gelistirilen 100 politika (ICMA, Getting to Smart
Growth: 100 Policies For Implementation-AARP, 2016)

Akill Biiyiime
ilkeleri

Akilh Biiyiimeye Yonelik Uygulama Politilar

Karma Arazi
Kullanim

Saglama,

Ikamet edenleri, galistiklar1 yerlere yakin oturmaya tesvik etmek i¢in onlara kamu
destekleri araciligi ile tegvik tedbirleri saglanmasi,

Akilli biiylime kanunlarmin, mevcut kalkinma kanunlarina paralel olarak
benimsenmesi,

Karma topluluklar1 ve yapilart kullanmaya tesvik icin yenilik¢i bolgelendirme
araclarinin kullanilmasi

Karma kullanilan mallarin finansmanina olanak saglanmasi

Bolgelerin kullanima gore degil, yapilagma tipine gore ayrilmasi,

Gelistiricilerin piyasa taleplerine karsilik olarak, alanin ihtiyaglarini kolaylikla
saglamak icin esnek bolgelendirme kullanilmasi

Azalan alisveris merkezlerinin ve ticari caddelerin karma kullanilan alanlara
doniistiiriilmesi,

Toplum i¢in uygun diizeyde karma kullanim gelisiminin olusturulmasi

Tek kullanimli ticari ve satig alanlarini yiiriimeye elverisli karma kullanimli
topluluklar haline getirilmesine yonelik firsatlar olusturulmasi,

Is ve ev arasinda denge kurmus topluluklarin olusturulmast.

Kompakt Yapi
ve Gelisim
Firsatlan

Olusturma,

Toplumdaki bireyleri yogunluk ve diizenli yap1 tasarimi hakkinda egitmek igin
alan segenekleri hakkinda kamuya agik toplantilarin diizenlenmesi,

Sikisik bir bigimde gelismis yerlerdeki agik alanlara erisimin saglanmast
Yatirimcilarin cadde digindaki yerlerde otopark olusturmamalart igin tesvik
edilmesi,

Bolgelendirme yap1 6lgeginin cadde tipi ile eslestirilmesi,

Yerel topluluklar tarafindan kabul edilebilir, diizenli yap1 tasarimini tesvik etmek
icin devlet diizeyinde model tasarim standartlarinin ve yasalarinin olusturulmast
Yatirimeilart iskan sahasi oranmni artirmaya tesvik etmek igin yogun primlerin
kullanilmas1

Ev ve bahge tasarimlari ile 6zel bir yagam hissinin olusturulmasi

Yapilarin arzulanabilir, tasarim standartlarini yansitmasini saglamak igin bir
tasarim degerlendirme kurulunun olusturulmast,

Yerel yetkililerin yogunlugun artmasini saglayabilmek icin tesvik tedbirlerini
sunmas,

Diizenli toplumlar1 olusturmak icin bdlgesel planlama ¢abalarinin desteklenmesi
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Akilh Biiyiime
ilkeleri

Akilh Biiyiimeye Yonelik Uygulama Politilar

Konut Edinim
Firsatlari ve
Secim Sansim
Arttirmak,

Yeni konut alanlari i¢in bolgelendirme yasasi ¢ikartilmasi,

Topluluk kooperatiflerine destek verilmesi,

Cesitli konut tiplerine izin vermek i¢in ingaa yasalarini gozden gegirme,

Kirsal kesimdeki 6denebilir ve yapisal yerlestirme i¢in gereken alani planlama,
Cok aileli yerlesim birimlerinin ve sinirli-esitlik unsurlarmin kullaniminda kar
amaci glitmeyen gelistiricilerin egitilmesi,

Kaynagin verimli oldugu ipoteklerin kullanimi ile ilgili emlak¢ilarin, kredi
verenlerin ve ev sahiplerinin egitilmesi,

Bos ve terkedilmis binalar1 belirlemek ve kullanmak igin bir program
uygulanmasi

Mevcut binalarin yenilenmesini diizenlemek ic¢in 06zel iyilestirme yasalari
olusturmak,

Metropoliten alanlarda bdlgesel bir adil yerlestirme planinin uygulamasinda
yerel yetkileri saglamak,

Topluluk alan program yardimi ve diger fonlarimin dagitiimasinda akilli
biiyiimeyi kuvvetlendiren biiyiime proje ve programlarina 6ncelik vermek

Yiiriinebilir
Komsuluk
Uniteleri
Olusturmak,

Mevcut caddelerin ve kaldirimlarin, yiirimeye daha elverisli hale gelmelerinde,
yerel topluluklara destek saglamak i¢in finansal yardimin saglanmasi,

Evlerin, is yerlerinin ve gecis yerlerinin yakinlarinda 6nemli servisleri toplama,
Sokaklar i¢in yayalarin ve motorsuz ulasim bi¢imleri i¢in giivenlik ve hareket
kabiliyeti saglayan tasarim standartlarinin kabul edilmesi,

Yaya kaldirimlart i¢in tasarim standartlari olusturulmasi,

Yerlesim yerlerinde ve sehir i¢inde trafigi rahatlatici tedbirler alinmast,

Mevcut ve 6neri yiiriime yollarinin bakimi yapilmast,

Engelliler i¢in kaldirimlara, sokaklara, parklara ve diger kamusal ve ozel
hizmetlere kolayca erisim imkani saglama,

Yiiriime yollari, otoparksari, yiirilyiis alanlarini ve siteleri birbirine baglama,
Yaya faaliyetini tesvik eden ekonomik firsatlari belirleme,

Yerlesme ve mahallelerde hizli trafikler igin trafik durultmasi 6nlemlerinin
alimmasi
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Akilli Biiyiime
ilkeleri

Akilh Biiyiimeye Yonelik Uygulama Politilar

Yerin Ruhunu

Mevcut okullar1 korumak ve toplum diizeyinde yeni okullar insaa etmek igin,
okul insaa standartlarinda ve yonetimlerin finansman saglama islemlerinde
degisiklikler yapilmasi,

Tarihsel ve mimari agidan 6nem tasiyan binalarin yeniden kullanimlarini tegvik
etmek i¢in vergi araglari olusturulmasi,

Mabhallelere aga¢ unsurlart konmasi ve yenilerin dikimi sirasinda mevcut
agaclarin korunmast,

Yansitan, e  Aktif ve giivenli yesil alanlar olusturulmasi,
Ozelli.k!i, e Firmalarin kaldinm hizmetleri sunmalar1 igin izin alma islemlerini
Cekici basitlestirilmesi ve hizlandirilmast,
Yerlesimler e  Odaklanilmis yatirim i¢in 6zel gelisim bolgeleri olusturma,
Olusturmak, e  Topluluklar: ve mahalleleri ¢aligma alanlari ile birlestirme,
e Telekomiinikasyon kuleleri uygun hyerlestirilmesi ve reklam panolarinin
gelismis kontrolii ile dogal manzaralar1 koruma,
e  Toplumsal etkilesim i¢in firsatlar olusturma,
e  Sokaklarimn, binalarin ve kamusal alanlarin birlikte bir yer hissi uyandirmasi i¢in
tasarim kurallarini uyarlama.
Tarim e Ozel alanlart korumak igin, hak transferini, satin alimimi, ve diger Pazar
Alanlarini, mekanizmalarini kullanma
Acik Alanlari, e Arazilerin korunmasi ve gelistirilmesi i¢in yerel, merkezi planlamanin koordine
Dogal edilmesi ve aralarinda baglantilar kurulmasi,
Giizellikleri ve e Acik alan kazanimimi ve korunmasimi kolaylastirmak igin, yenilik¢i finansal
Cevresel ara¢larin kullanimi,
Alanlan e Kenar bolgelerde yesil alanlar1 daha iyi koruyan bolgesel gelisim stratejileri
Korumak,

belirleme,

Yesil altyapi planinin kabul edilmesi,

Patika ve yiiriiyiis yollarindan bir ag olusturma,

Bilgi toplama ve egitim programi tasarlama ve uygulama,

Agik alanlar1 koruyan bolgelendirme araglari olusturma,

Calisma alanlarin korunmasi i¢in yontemler saglama,

Sivil toplum kuruluglar ile arazi kazanimi ve arazi korunumlar i¢in isbirligi
olusturma,
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Akilh Biiyiime Akilh Biiyiimeye Yonelik Uygulama Politilar
Tlkeleri
e  Terk edilmis sanayi bolgeleri i¢in programlar olusturma,
e Mevcut imkanlar1 gelistirmek icin Oncelikler belirleyen bir ‘Once diizenle’
politikas1 olusturma,
e  Bolgesel rekabeti sinirlamak ve bolgedeki altyapiy1 desteklemek icin bolgesel
vergiye dayali1 bir paylagim baslatilmasi,
e  Mevcut yerlesimlerde, arazinin bos veya kohne pargalari tizerinde kalkinmay1
Mevcut tesvik etmek igin emlak vergisi uygulamasi
\Eerlesillnleri e Yapilasmayi, gelismemis bolgelerden ¢ok, mevcut topluluklarda
Gii¢lendirmek konumlandirma,

ve Gelistirmek,

Yeniden gelistirilecek terk edilmis sanayi bolgelerini ve dolgu yapilagsmay1
degerlendirmek ve dncelik sirasina koymak i¢in ‘dolgu kontrolii’ olusturma,
Mevcut semtlerde konutlarin restorasyonu ve yenilenmesini tesvik etmek icin
programlara olanak saglama,

Semtlerin canlandirilmasinda sivil toplum kuruluglarini destekleme

Is yerleri ve ev sahiplerine mevcut alt yap1 bulunan bdlgelere yerlesmeleri igin
Ozendirici tedbirler alinmasi,

Geligmemis bolgelerde alt yapinin genisletilmesinin maliyetlerini daha iyi bir
sekilde agiklamak igin kamu hizmetlerindeki ortalama maliyet hesaplama
uygulamalarinin diizeltilmesi

Yerin Ruhunu
Yansitan,
Ozellikli,

Cekici
Yerlesimler
Olusturmak,

Akilli biiyiime projelerine yardim etmesi i¢in finansal girigimler olusturma,
Akilli bityiime degerlendirmeleri yapilmasi

Akilli bitylime projeleri igin planlama ve ruhsat onayini ¢abuklastirma,

Akilli bliyiime projelerinin onay: lizerinde gelismis koordinasyon igin politik
destek saglama,

Akilli biiylime projelerini tesvik etmek i¢in amaca dayali bir degerlendirme
sistemi kullanma,

Kamu 6zel sektor ortakligi ile otoparklari olusturma,

Thiketici girisimlere karst 6nemli gelisim taleplerini tesvik etme,

Gelisim hedeflerini daha iyi bir sekilde orneklemek icin bdlgelendirme
diizenlemelerini ve tasarim hedeflerini tanimlama,

Toplu tagimaya yonlendirilmis ortak sitelerin gelisimi ile toplu tasima
birimlerinin degerlerini miimkiin olan en yiiksek seviyeye getirme,

Akilli bitlytimede yeniden gelisimdeki artigin mevcut topluluklarin planlariyla
birlestirilmesi.
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Akilh Biiyiime

Akilh Biiyiimeye Yonelik Uygulama Politilar

Tlkeleri
e Arazi kullanimini ve gelisimini igeren, ¢ok tiirlii ulasim i¢in girisimleri finanse
etmek,
e  Toplutagima araglarinin hizmet verdigi bolgelerde hizmet kalitesi standartlarini
diizenleme,
e Kisa bloklara ve yiiksek baglanirlia sahip, mahalle 6l¢ekli caddelerin yol agini
planlama,
Ulagim e  Ulasim birimleri arasinda baglanti kurma,
Tiirlerinde e Toplu tasima ¢evresindeki alanlari, yogun faaliyet merkezleri igin ayirma,
.TerC'h Yapma e  Biitiin sitelerde kaldirimlar1 gerekli hale getirme,
Imkam Sunma e Otopark yeri ihtiyaclarini ve imkanlarini adreslendirme,
e lsverenlerle isbirligi yaparak, is trafigi yigihim etkilerini en aza indirmeyi
amaglayan programlar i¢in girisimler ve bu programlarla ilgili bilgiler saglama,
e Mevcut toplu tagima hizmetlerini, sitelerin etkili bir sekilde faydalanabilmeleri
i¢in diizenleme,
e Limanlar, hava alanlar1 ve garlarin yakinlarindaki nakliye olanaklarini
birlestirme.
e  Kamunun da katildig1 bir siire¢ gelistirmek icin teknik destek,
e  Gelenekgei oldugu gibi, gelenekgi olmayan paydaslar: kalkinma ve karar alma
stirecleri hakkinda egitmek i¢in yeni yontemler kullanma,
e Semtlerin nerede ve nasil gelisim gostereceklerine karar vermek i¢in vizyon
gelistirmek,
e  Sikintili miilkiyetlerle ilgili sorunlarin ¢6ziilmesine olanak saglamak igin,
Gelisim topluluklarin butiin miilkiyetler tizerindeki vergi ve haciz bilgilerini halka
Kararlarinda agmalarinin gerekli hale getirilmesi,
T0plum.iviyeleri e Planlama siireci igerisine rutin olarak ilgi ve goriislerin dahil edilmesi,
ve Diger e Planlamay1 ve kalkinmayiuygun esaslarda yaymak igin medya ile birlikte
Paydasla.r' calisma,
Ar;sllrlllﬁ?::: Is e Egitim ve sosyal yardim yoluyla ¢ocuklar1 hizmete alabilme,
giiclen dgirmek e  Okullarla, tiniversiteler ve kolejlerle iliskileri gelistirme,
e  Girisimci ve gelisen toplumu vizyon gelistirme siirecine dahil etme,
e QGeligime iligkin sorunlu kararlart ¢dzmek icin yogun tasarim calismalar

diizenleme.

Akill biiylimenin yerel 6lgekte olmasi, tasarim ve planlama prensiplerinin de yerel 6lgekte

(bina, yerlesim ve toplum) tizerinde uygulandigini ortaya koymaktadir.

2.4.3 Akilh yerlesme stratejileri

Amag, politikalari, prensip ve uygulama kurallarinin ortaya konulmasinda yerlesme

stratejilerine ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu dogrultuda akilli biiylime ile yerlesme stratejileri

belirlenmistir. Bu stratejiler;
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e Ortaya konulacak yaratic1 girisimler ile kentlerin yarigmaci kabiliyetini arttirmak,

e Yasam kalitesini arttirmak, entegre kamusal mekan ag1 ve kamusal yasama katilin
tesvik etmek,

e Toplumsal ve etnik cesitliligi desteklemek,

e Karar verme siireclerine katilimin tesvik edilmesi,

e Bilgi iletisim altyapisinin gelistirilmesi ve kentsel mekan ile entegrasyonunun
saglanmasi,

e Bilgi iletisim ve enerji ag1 teknolojilerinin (akilli sebekelerin) biitiinlestirilmesi

¢ Kentlere yenilenebilir enerji teknolojilerinin entegrasyonu,

¢ Dogal kaynaklarin korunumunun yaninda verimli su ve atik yonetimi,

o Kompakt kentsel gelisme, meskun alanda gelisme, karma alan kullanimi ve
maksimum diizeyde motorlu tasitlardan bagimsiz erisim

e Yerlesme dokusu gelisiminde iklimlendirmenin gézetilmsi (1s1k, havalandirma, su
ag1, 1s1 adasi etkisi)

e Sifir enerji yap1 veya enerji verimli yapt uygulamalarinin yayginlastirilmas: ve
tesvik edilmesi

e Egitim ve saglk, Kkiiltiirel etkinlikler, bireysel giivenlik olanaklarinin

gliclendirilmesidir (smartgrowth.org, 2016).

Alkallr biiytimenin uygulanabilirliginin saglanmasina yonelik ortaya ¢ikan stratejiler kent ve
kirsal yerlesimlerin gelismesi sirasinda 6nem tasimaktadir. Her bir strateji kendi igerisinde
farkli alanlara yonelik yaptirimlara etki ettiginden hem sosyal ve ekonomik hemde ¢evresel

gelisimin siirdiiriilebilirliginin saglanmasina yonelik gelisimi destekledigi sdylenebilir.

2.5 Boéliim Sonucu

Kentsel yayilmanin bir sonucu olan gri-alana miidahalede kuramsal arag olarak dayaniklilik
(ekolojik, ekonomik, sosyal ve kurumsal) yaklasimi sorunun biitiinciil olarak ele alinmasinda

etkin rol oynamaktadir.
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o Kentsel-kirsal dayaniklilik saglanmasinda ve kentsel yayilmaya karsi ozellikle
kompakt form olusumuna duyulan ihtiyag ve gereklilik anlasilmaktadir. Ve bu
kuramsal olarak akill1 biiylime cercevesinde ele alinmayi gerektirmektedir.

e Akilli biiylimenin yaklagim parametreleri gri-alanlarin 6nlenmesinde giiclii bir
cerceve olusturmaktadir.

e (Cesitli uygulamalarda gri-alan probleminin ¢6ziim yaklasimlarinin 6zellikle
kentsel-kirsal dayaniklilik projelerinde basariyr saglamada akilli biiyiime rehber
niteliktedir.

Tez kapsamindaki yardimci sorulardan, calismanin kuramsal arastirmasina dayali olan

cevaplari agagida belirtilmistir.

o Kentsel-kirsal dayaniklihigin kavramsallastirilmast ve yonlendirilmesine yonelik

olusan cergeve, gereksinimlere ne derece yanit veriyor?

Dayaniklilik kavrami cergevesinde, en kirilgan bdlgeler miidahale edilmeyen, sorunlu
bolgelerdir. Kentsel dayaniklilik arag¢ olarak kullanildigi planlama yaklasimlarinda,
korumasi gerekli bolgeleri ve gelisme alanlarina ait dinamikleri birlikte ele almali, ekolojik,
ekonomik ve sosyal verileri birlikte degerlendirmeli, kentten kirsal alanlara dogru daha
dinamik araglarla miidahale ederek biitiinciil planlanmalidir. Bu noktada alan odakli kentsel

dayanikliligin gelistirilmesi gerekliligi vurgulanmistir.
o Gri-alanlarin kirsal gelisim bolgelerine etkileri nelerdir?

Gri-alanlarin bos-kullanilmayan-atil durumdaki konut alanlarindan veya insaat asamasinda
terkedilmis konut alanlarindan olmasi bulunduklar1 bolgeler igin gevresel, ekonomik, sosyal
faktorleri etkileyen normal yerlesimlere gére daha kirilgan alanlardir. Bu sekilde, gelisim
bolgelerine maruz kalan yerlesimler i¢in uzun siireli etkileri géz 6niinde bulundurarak,
ekolojik, ekonomik ve sosyal kaygilar1 Onemseyen, planlama orneklerine ihtiyac

duyulmaktadir.

o Kentsel yayilma sonuclarindan biri olan gri-alanlarin onlenebilmesi ve kentsel-

kirsal dayaniklihgin saglanmasinda neden akill biiyiime ilkeleri kullanilmali?
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Kentsel yayilma sonuglarindan biri olan gri-alanlar kentsel-kirsal dayanikliligin
saglanmasina olumsuz etkileri olan, verimli arazi kullanimi ile ¢evresel tahribati arttiran,
ekonomik gelisimi engelleyen ve sosyal yasamin kaybolmasini etkileyen bir gelisim profili
ortaya ¢ikarmaktadir. Kirsal alanlarin daha kullanilir kompakt formlarda gelisimi sagladig:
kanitlanmis ve bunu basarmada kullanilabilecek en uygun planlama yaklasimi olarak akill
bliylime ilkelerinin kullanilabilir. Boylece kentlerden kirsal alanlara daha kompakt
gelisimleri olusturmayi, mevcut yerlesimlerde biitiinliikk saglayan gelisimi, karma alan
kullanimini, yiirtinebilirlik diizeyini ve ulasim se¢eneklerini artirmayi, mekan duyarliligimin
gozetildigi, adil mahallelerin olusumu ve toplumun ilgili kurumlar ile isbirligini artirilmasini
hedeflemektedir. Bu diizenlemelerin yapilmasinda ise ilk hedef gri-alanlarin topluma

kazandirilma calismalarina verdigi destektir.

o Kentsel-kirsal dayamiklihigin  kentsel yayilmada gri-alan  sorunsalini

onleyebilmedeki etkinligi nedir?

Kentsel yayilmay1 6nlemede, kentsel dayaniklilik oncelikli olarak ele alindiginda yayilma
problemi durdurulabilir ya da yavaslatilabilir. Ciinkii, kentsel dayaniklilik, kent ve kirsal
yerlesimlerdeki onceden yerlesilmis cevresel, ekonomik ve sosyal sorunlu alanlarina
odaklanir. Boylece, mevcut yapidan faydalanilarak ekolojik, ekonomik ve sosyal sorunlu

Ozellikle gri-alan bdlgelerinin topluma kazandirilmasi ve gelistirilmesi saglanabilir.
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BOLUM 3

ALAN CALISMASI

Tezin kurgusu icerisinde, alan ¢alismasi kapsaminda Girne kuzey kiyr seridinde yer alan
kirsal yerlesimlerden Arapkdy’iin gri-alan sorununa yonelik olusan ¢evresel, ekonomik,
sosyal ve kurumsal sorunlarin ortaya konulmasi ve kentsel-kirsal dayanikliliginin
saglanmasina yonelik Onerilerin gelismesinde Akilli Biiylime ilkelerinin 6nemi iizerinde

durulacaktir.

3.1 Alan Arastirmasinin Yontemi

Alan aragtirmasinda metodoloji olarak tanimlayici bir aragtirma siireci benimsenmis ve
ayrica istatistiki analizler yapilmistir. Calismanin yonteminde degerlendirmeler yapilirken
GZFT (SWOT) analizinden yararlamilmistir. Bdylece ¢alismanin  hipotezinin
desteklenmesine yonelik secili bolgenin giiclii yonleri, zayif yonleri, tehditler ve firsatlari

belirlenmistir. Alan ¢aligsmasi igin;

o Goizlem ve veri toplama: Alan c¢alismasina iligkin bilgi, rapor, harita, gorsel
malzeme ve istatiktistiki veriler, dokiimanlar, Kibris Tiirk Miiteahhitler Birligi,
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti, Sehir Planlama Dairesi, Cevre Koruma Dairesi,
KKTC Devlet Planlama Orgiitii, internet taramalar1 ve yerinde inceleme ile elde
edilmistir.

e Alan verilerinin analizi:

» Girne Kuzey Kiy1 Seridi kent-kir yayilma durumu, Akilli Biiyiime (Smart
Growth) ilkelerinden faydalanilarak degerlendirilmistir.

» Gri-Alan olusumlariin neden oldugu ¢evresel, ekonomik sosyal ve kurumsal
gelisim siireci kentsel dayaniklilik a¢isindan incelenmistir.

» Arapkoy kirsal yerlesimindeki Gri-Alanlarin tanimlanmasi igin, atil alan
hektari, ingaat devam durumu, konut durumu (kaba ingaat agsamasi ‘kolon-

kiris ve/veya tugla asamasinda’- ince insaat asamasi - bitirilmis fakat
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kullanicis1  bulunmayan), kullanilamama sorunu (Fiziksel, Teknolojik,
Sosyal) statistiksel verileri ele alinmis; daha sonra ekolojik, ekonomik sosyal
ve kurumsal agidan degerlendirilerek kentsel dayaniklilik agisindan giiglii
yonleri, zayif yonleri, tehditler ve firsatlar1 gruplandirilmistir.

» Tezin kurgusu i¢inde, kentsel dayaniklilik agisindan tercih edilen, Girne kenti
kuzey kiyr seridi kirsal yerlesim odakli Gri-Alan 6rnekleri alan ¢alismasi

yapilmustir.

Ayrica belirtilmelidir ki; yakin tarihli baska bir ¢alisma bulunmamasi sebebiyle, kiyi
tizerinde konut durumunun dagiliminin ortaya konulmasinda Kibris Tiirk Miiteahhitler
Birligi (K.T.I.M.B)’nin KADEM 2007 ‘ev ve envanter ¢aligmasi 2004 yil1 ve sonrasinda
inga edilen evler rapor-1 Girne bolgesi’ ve 2011 konut ve niifus sayimi verilerinden de
yararlanilarak hazirlanmis SPSS programi verileri kullanilmistir. Ayrica, 2016 yilinda
yayinlanan ‘K.T.L.M.B. 2015 yili insaat bilgileri veri bankas1 kitap¢ig1® verileri ve SPSS
bilgilerinden elde edilen statistiksel verilerden yararlanilmistir. 2016 yilindan giiniimiize
toplam bina sayilarinda 6nemli bir degisiklik beklenmemekle birlikte, toplam konut

miktarinda az da olsa bir farklilik olusmasi olasidir.

o Anket ¢alismasi: Sivil toplum orgiitleri, yerel ve merkezi yonetim temsilcileri ve
gri-alan sorununun oldugu bolgede yasayan toplulukla derinlemesine goriisme ve
anket uygulamasi yapilmistir. Alan anket ¢alismasi 2016 Haziran-2017 Ocak aylari
icerisinde yapilmistir. Ankete katilanlar halk ve se¢ilmis uzman kisilerin katilimi
ile 67 kisi lizerinden iki grupta degerlendirilmistir. Birincisi Arapkdy de yasayan
toplam 542 kisilik niifus igerisinden secilmis 36 kisinin katilimi ile gerseklestirilen
bolge halkindan olusan deneklerin anket verileridir. Digeri ise, 31 kisilik mimar,
miihendis, sehir planlamacilar1 ve sivil toplum orgiitlerindeki uzman kisilerdir.
Uzman kisiler, 6zellikle planlama c¢alismalarinda aktif rol iistlenen ve bdlgeyi iyi
bilen kisilerden se¢ilmeye calisilmistir. Halk ve uzman kisilerden olusan denekler

ile birebir yiizyiize goriisiilerek anket calismalar gerceklestirilmistir.

» Uzman kisi (Kent Planlamacisi, Mimar, Miihendis) degerlendirmesi i¢in
derinlemesine goriisme ve anket fOyiiniin tasarimi: Oncelikle, gri-

alanlarda, GZFT analiz kapsaminda-akilli biiylime ilkelerini
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degerlendirmek amaciyla Kibris Tiirk Insaat Miiteahhitleri seviyesinde ve
kentsel dayaniklilik etkileri baglaminda gri-alanlar i¢in Jeoloji ve Maden
Dairesi yaninda bolge hakkinda derin bilgi sahibi kent planlamaci, mimar
ve mihendis kisilerden olusan topluluk ile derinlemesine goriisme
yapilmistir. Uzman kisi anketi 16 sorudan olusmakta idi. (bkz. EK1)

» Bolge halki degerlendirmesi i¢in topluluk anket formunun tasarimi:
Oncelikle, gri-alanlarda, GZFT analiz kapsaminda-akilli biiyiime
ilkelerini  degerlendirmek amaciyla bolgede yasayan halk ile
derinlemesine goriisme yapilarak cevaplandirilmigtir. Bolge halki
anketinde bolge kullanicilarina yonelik sorularla birlikte 19 adet sorudan

olusmakta idi.

Anket foyii gri-alanlarin ¢evresel, ekonomik, sosyal ve kurumsal etkilerinin ortaya
konulmasina yonelik degerlendirilmistir. Anket formu olusturulurken mesleki deneyim, alan
arastirmasi, yerinde gozlem, yapilan arastirmalar ile bdlgenin dayanikliliginin
saglanmasinda giiniimiizdeki mevcut durum kapsaminda ortaya ¢ikarilmistir. Ayrica, akilli
biiyiimeyi 6l¢gmek amaci dogrultusunda, topluluk fikirlerinin ve isteklerinin belirlenmesine
yonelik literatlir calismasindan faydalanarak hazirlanmistir. Anket, bdlgenin cevresel,
ekonomik, sosyal ve kurumsal etmenlerin akilli biiyiime ilkelerine ydnelik
degerlendirilmesinde kullanict bakisin1 6lgmek ve GZFT (Swot) analizini olusturabilmek
icin yapilmistir. Bunun yaninda, bolgedeki gri-alanlarin etkilerinin ortaya konulmasinda

halk goriislerinden faydalanilmigtir. (bkz. EK1)

Uzman kisi anketleri ile topluluk anketlerinde benzer sorular sorulmustur. Fakat, Arapkdy
yerlesiminde yasayanlara 6zgli sorular uzman kisiler tarafindan cevaplandirilmamistir.
Ortaya c¢ikan sonuclar ise uzman goriis ve halkin goriisleri karsilastirilarak

degerlendirilmistir.

Kisisel bilgiler (cinsiyet, yas, egitim, ¢alisilan kurum ve birim, ¢alisma yil1), anket
tasariminda, ‘kesinlikle katiliyorum’, ‘katiliyorum’, ‘fikrim yok’, ‘katilmiyorum’,
‘kesinlikle katilmiyorum’ seklinde 5°li likert 6lgegi olusturularak kullanilmistir. Ayrica,

kimi yerlerde fikir ve yogunluk belirtici siralama sorularina da yer verilmistir.
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o Gri-alan konut bolgeleri degerlendirilmesi: Son olarak da, 6zellikle bolge igin
biiyiik sorun tegkil eden gri-alanlarin yogun olarak gézlemlendigi Girne kiy1 seridi
kirsal alanlarindan olan Arapkdy geleneksel konut alanlar1 ve yeni konut bolgeleri
degerlendirilmistir. Burada, harita, fotograf gibi gri-alan konutlarna yo6nelik

gbzlem ve ilgili kuruluslardan elde edilen bilgilerden yararlanilmistir.

Ozellikle yeni konut bolgelerinde olusan gri-alanlardan suan insaat asamasinda at1l durumda
birakilan ‘Derin Vadi Sokak / Aga Development tarafindan yapimi tamamlanmamig konut
projesi 1’ ve ‘Derin Vadi Sokak / Aga Development tarafindan yapimi tamamlanmamis
konut projesi 2, Aga Sitesi 6’ ile suan kullanicist olmayan bos konutlardan olusan ‘Chelsey
Toplu Konut projesi’ iizerinde yogunlasilmis ve bu bolgelerin degerlendirilebilmesi i¢in bu
alanlardan elde edilen her tiirli gorsel bilgiler yaninda ilgili sirketlerin arsivinden

yararlanilmistir.

Arapkoy GZFT (Swot) analizinde ise, kentsel dayaniklilik i¢in biiyiik 6neme sahip ekolojik,
ekonomik, sosyal yap1 yaninda kurumsal yap1; bdlge ve gri-alan kapsaminda, akilli biiyiime

ilkeleri dogrultusunda, gii¢lii, zayif yonleri ile tehdit ve firsatlar1 belirlenmistir.

GZFT (Swot) analiz yapilirken tezin kavramsal yapisi dogrultusunda ele alinan akilli

biiyiime ilkeleri agagidaki gibidir;

Karma arazi kullanimi saglama,

Kompakt yap1 ve gelisim firsatlar1 olusturma,

Konut edinim firsatlar1 ve se¢im sansini artirma,

Yiirlinebilir komsuluk iiniteleri olusturma,

Mekan duyarlilig1 yakalamis ¢ekici yerlesimler olusturmak,

Tarim alanlari, agik alanlari, dogal giizellikleri ve ¢evresel degerleri korumak,
Mevcut yerlesimleri gliclendirmek ve gelistirmek,

Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler olusturmak,

© o0 N o g b~ w DR

Ulagim tiirlerinde tercih yapma imkan1 sunma,

[ IRy
o

. Gelisim kararlarinda toplum tiyeleri ve diger paydaslar arasindaki is birligini

giiclendirmek.
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Toplamda 67 adet anket cevaplandirilmistir. Bunlarin 36 tanesi Arapkdy’de yasayan halk
tarafindan, 31 tanesi ise bolge hakkinda bilgiye sahip uzman kisilerden (kent planlamaci,
mimar, mithendis) olusan topluluk tarafindan cevaplandirilmistir. Bélgedeki gri-alanlarin
mevcut durumun saptanmasina yonelik: bolge ekonomisine ileriye yonelik katkida
bulunuyor, bolgenin korunarak gelecek nesillere aktarilmasini sagliyor, turizmin
gelismesine katki sagliyor, dogal gevre tizerinde baskiya yol agiyor. ¢evresel ve ekolojik
degerlerin korunmasini engelliyor, alanin tagima kapasitesinin tistiinde konut varligi ¢cevresel
kirlenmeye neden oluyor, alan planli bir sekilde yonlendirilmiyor, yore halkinin ekonomik
gelir kaynaklarimi ¢esitlendiriyor, yore halkinin temel ge¢im kaynagi olan tarimsal
faaliyetlerini kisitliyor, kentsel dayaniklilikta bolgesel risk alanlari olusturuluyor. (sel,
deprem, gibi dogal riskler, teknolojik veya insan kaynakli riskler), kentsel veya kirsal
alanlardaki mekansal gelisimin saglanmasinda engel teskil ediyor sorular1 ortaya
konulmustur. Buradan elde edilen veriler, gri-alanlarin kentsel-kirsal dayaniklilik verilerinin

ortaya konulmasinda ve gri-alan GZFT (SWOT) analizleri yapilirken kullanilmistir

Bunun yaninda, bolgedeki gri-alanlarin c¢evresel, ekonomik ve sosyal etkilerinin

belirlenmesine yonelik durum degerlendirilmesi yapilmistir. Burada;

Cevresel veriler: Cevresel veriler; 6zel oneme sahip orman, dag ve deniz alanlar1 vardir,
ekolojik planlar1 vardir, yasam aktivitesi/rekreasyon potansiyeli vardir, kiy1 yerlesimi
yeterince degerlendirilmekte ve gereken diizenlemeler yapilmaktadir, kara ve denizlerdeki
biyolojik ¢esitlilik bolgenin gelisimine katki sagliyor, tarimsal aktiviteler i¢in uygun mevcut
araziler yeterli oluyor, tarimsal faaliyetler i¢in gerekli dogal su kaynaklari yeterli oluyor,
dogal alanlarin (orman, dag, deniz gibi) korunmasina yonelik halk bilinglidir, diizensiz ve
carpik yapilagma nedeniyle kent i¢i dogal kaynaklar giderek bozuluyor, orman alanlari iggal
ediliyor ya da imar plani olmadan otonom kararlarla yapilasmaya agiliyor, dogal alanlarin
korunmasinda uluslararast ve ulusal mevzuat ile bilimsel doga koruma ilkelerinin
uygulanmasinda eksiklikler yasaniyor, Venilenebilir enerji kaynaklari Yyeterince
degerlendirilmektedir, afet ve risk yonetimi konusunda gereken c¢aligmalar yapilmaktadir
(deprem, sel, erozyon... gibi), ¢cevre yonetim faaliyetlerine iliskin kurumlar arasinda yetki ve
gorev tanimi1 uygun bir sekilde yiirtitiilmektedir, cevre konusunda sivil toplum kuruluslarinin
caligmalart yeterli oluyor, bolgedeki dogal kaynaklar yapilasan ¢evrenin su ihtiyaci i¢in

yeterli oluyor sorulari ile ortaya konulmustur.
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Ekonomik Veriler: Ekonomik veriler; ekonomik gelisiminde tarim ve hayvancilik 6nem
tasimaktadir.’, ‘Halk genellikle kent merkezinde is isdihdamindan yararlaniyor, b6lge halki
miiteahhit firmalar ile anlasip konut karsilig1 arazilerini pazarlamaya calisiyor, yabanci veya
yerli yatirimcilar konut ticaretinde sikinti yaratmaktadir, bolgenin uzun veya kisa vadeli
stirdiiriilebilir ve biitiinciil bir ekonomik gelisme yaklasimi bulunmamaktadir, Annan Plani
ve Avrupa birligi ile iiyelik miizakereleri o6zellikle konut yapiminda hizli artisa neden
olmustur, ihtiyaglar diisiiniilmeden insa edilen fazla konut stogu biiyiik bir ekonomik ¢okiis

olmustur sorular1 ile ortaya konulmustur.

Sosyal Veriler: Sosyal veriler; halkin toplumsal ve kiiltiirel yapis1 karmalasiyor, kirsal
alanlarda yasam kalitesini diisiiren yiiksek niifus yogunlugu oluyor, sosyal sermayenin
orgiitlenme eksikligi ve sosyal sistemde zayiflama goriiliiyor, insan davranislari, iliski ve
deger yargilari, tinsel ve 6zdeksel yasam bi¢imlerinde degisimlere neden olmaktadir sorulari

ile ortaya konulmustur.

Burada elde edilen veriler ise, GZFT (SWOT) analizleri yapilirken kullanilmistir. Cevresel,
ekonomik ve sosyal degerlendirmeler sirasinda ise, kurumsal yapinin yetersizlikleri ortaya
ciktigindan, GZFT analizleri sirasinda kurumsal durumun degerlendirilmesinin de ayrica
yapilmas1 uygun goriilmiistiir. Bu dogrultuda, sonu¢ kisminda yapilan alan aragtirmasi ile

elde edilen bulgular degerlendirilmistir.

3.2 Kuzey Kibris Girne Bolgesi Kirsal Yerlesimlerde Gri Alanlarin Olusum Siireci

Bu kisimda, Kuzey Kibris’ta yapilagma siirecinin kentsel-kirsal gelisimi iizerinde elde edilen
veriler degerlendirilip, 6zellikle yapilagsma siirecinin en yogun etkilerinin goriildiigii Girne
yerlesiminin kuzey kiy1 seridi {izerinde yogunlasilacaktir. Bu dogrultuda, alan ¢aligmasinin
yapildigi kirsal yerlesimlerden Arapkoy lizerindeki etkileri elde edilen veriler dogrultusunda

tartisilacaktir.
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3.2.1 Kuzey Kibris’in hizh yapilagma siirecine girmesi ile gelisen sorunlar

Adaya hakim olan uygarliklar genellikle geleneksel malzemeler ve yapim tekniklerini
kullanmistir. Kibris’ta ilk kentsel yerleske orneklerinin Osmanli déneminde Lefkosa surlar
icinde goriildiigii bilinmektedir. Endiistri Devrimi ise, 1878-1959 yillar1 arasinda adadaki
Ingiliz yonetimiyle birlikte insaa tekniklerinin gelisip, yeni malzemelerin adaya gelmesiyle
yasanmistir (Tozan, 2008). Kisisel ihtiyaclar ve yasal diizenlemeler dogrultusunda, yasanan
bu gelisimler surlarin ¢eperlerine kadar ilerlemistir. Fakat, 1963-74 yillar1 arasinda, Kibris
adasindaki siyasi ve politik yasanan olaylar insaat sektoriiniide etkilemistir. Bu olaylar
sonucunda ise, ada 1974 yilinda yesil hat diye adlandirilan kisimdan ikiye boliinmiistiir
(Sekil:3.1).

) Yesil hat .
Annan Plam Akdeniz

Sonrasinda Hizli e cc e e = ——

Yapilagsmanin
Yasandig1 Kiy1
Seridi

L J
Dipkarpaz

Larnaka ®

Kibris Rum Kesimi
o Baf

Limasol
a9

Sekil 3.1: Ada’nin 1974 yilinda boliinmisliligini gosteren Yesil Hat ve 2000’li
yillardaAnnan Plani ile gelisim gosteren Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti
sinirlari(http://www.milliyet.com.tr/yesil-hat-yeseriyor/ekonomi/detay/
1942797 /default.htm)

Boylece yasamlarina kuzeyde devam edecek olan halk Giiney’deki konutlarini birakip kuzey
kesime go¢ etmesine ragmen konut yapimi artmamistir. Bu durumun birinci nedeni, kuzey
kesimden, giiney kesime go¢ eden Rum halkindan gogmenler igin yeni toplu yapimini

gerektirmeyecek kadar fazla miktarda konut stogunun birakilmis olmasidir (Hoskara, 1999).
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Ikincisi ise, Ada’daki politik, fiziksel, sosyal ve kiiltiirel olarak ikiye boliinmiisliigiinden

kaynakli yasanan belirsizliklerdir (Hoskara ve Hoskara 2007).

Kuzey Kibris’ta ilk yapilagma ise, halkin kendi devletlerini Kuzey’de kurmasi ile devlet ve
kooperatifler tarafindan 1980’li yillarda konut yapimiyla baslanmistir. Ayrica ihtiyaglar
dogrultusunda 6zel sektor girisimleriyle de konut yapimi gergeklesmistir (Hoskara, 1999).
Bu yillarda ingaat sektorii, oteller, {iniversiteler ve ticari binalar disinda daha ¢ok konut
mimarisi lizerine gelisim gostermistir. Ada’da artan iiniversitelerde okuyan 6grenci talebleri
lizerine ise bir kisim biiyiik miiteahit firmalar yap-sat¢1 konut yapimina yonelmistir (Aksugiir

ve Onal, 1998).

Bu gelisimlerin yaninda, Birlesmis Milletler’in (BM) 2001 yilinda Kibris sorununa kapsamli
¢Oziim tiretmek i¢in hazirladigi ‘Annan Coziim Plani’, goriisiilmeye baslandi. Ortaya
konulan bu plan referandum asamasinda Kibrisli Rumlar tarafindan reddedildigi igin
yasallig1 olmasa da, Birlesmis Milletler tarafindan ortaya ¢ikarilmasi nedeni ile uluslararasi
topluluk tarafindan kabul gormiis; Ozellikle miilkiyet konusundaki belirsizliklerin bir
kismin1 ortadan kaldirmasinin getirdigi giivenceyle de Kuzey Kibris’1 ‘hizli bir yapilagma’
stirecine sokmustur (Hoskara ve Hoskara, 2007 ). Bu gelisim ve degisimlerle birlikte 2003-
2004 yillarinda ozellikle Girne Bolgesi’nde ve diger tiim yerlesimlerde ingaat artisi

gbzlemlenmeye baslamistir.

Ozellikle Ingiltere, Kuzey Avrupa ve diger iilkelerden Avrupa'nmin Akdeniz sahillerine
yonelik mevcut olan talep, benzer sekilde Kibris’in kuzey kesimini de etkilemis ve 6zellikle
Girne bolgesinde olan yonelim yogun olarak gézlemlenmistir (Hoskara ve Hoskara, 2007;
Oktay ve Orgunoglu 2007). Bu durum ise, insaat sektdriinde gozle goriiliir bir canliliga

doniisiip, mimari kentsel ¢evreler gelismeye ve kirsal alanlara dogru yayilarak ilerlemeye
baglamigtir (Sekil:3.2).
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Yapilagmanin
Yogun
Gozlemlendigi
Girne Kuzey

CALISMA sy

)

Sekil 3.2: Kuzey Kibris yapilasma deseni haritasinda ¢aligma alanimin konumu (Sehir

Planlama Dairesi, 2014)
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Yapilagma deseninden de anlasildigr gibi, 6zellikle Girne kuzey kiy1 seridinde yogun
yapilasma goriilmektedir. Girne bolgesi ve diger bolgelerde yapilasma tipi 6zellikle villa
tarz1 6zel konutlar, apartman ve/veya dubleks/tek katli karma tarzda konutlar1 barindiran
sitelerin yaninda, otel yapilarinin hizla artmasi ile mimari ¢evreye gesitlilik gelmistir
(Hoskara ve Hoskara, 2007; Oktay ve Orgunoglu 2007). Insaat sektdriindeki canlilik
piyasay1 hareketlendirmis ve insanlar var olan islerini birakip insaat sektOriine girmeye
baslamiglardir. Miisteri talebi ve ihtiyaglar1 disliniillmeden ekonomik kazanglar
dogrultusunda birbirine benzer konutlar insa edilmistir. Bu duruma ise, insaat sektoriiyle
baglantil1 yasal diizenlemeler ‘Fasil 96 Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi ve imar Yasast’
yetersiz kalmigtir. Ciinkii otlak/tarim arazisi, arsa veya nitelikli arazi ayrimi yapilmaksizin,
‘yol ulasan her araziye’ insaat izinleri verilmistir (Hoskara ve Hoskara 2007). Bununla
birlikte, yap-sat mimarisi kapsaminda gelisen talep fazlasi konut ingaatlari ile miiteahit
firmalarin yasadigi ekonomik bozukluklarin yaninda o&zellikle yabancilara satilacak

konutlarda ortaya ¢ikan tapu sorunlari insaat sektoriinde ¢okiise neden olmustur.

Yasanan olumsuzluklarin ortaya konulmasi ve ¢oziimlenmesinde kolaylik saglamasi adina
Kibris Tiirk Insaat Miiteahhitleri Birligi Kuzey Kibris sahil seridi yerlesimlerinin yeni konut
yogunluklarinin belirlenmesine yonelik statistiksel caligsmalarla durumu degerlendirmistir.
Oncelikle Kibris Kuzey sahil seridi KADEM, 2011 Kuzey Kibris Sayim Calismasi raporuna

gore; 4 farkli bolgede incelenmistir. Bunlar;

e Girne-Dogu Bolgesi (Doguda Girne Karaoglanoglu, Bati’da Sadrazamkdy,
Gliney’de Besparmak Daglarinin Kuzeyti),

e Girne- Bat1 Bolgesi (Bati’da Girne Karakum, Dogu’da Kaplica’nin Dogusunda
bulunan Biiyiikkonuk kavsagt),

e Magusa-Bogaz Bolgesi (Gliney’de Tuzla, Kuzey’de Bogaz)

e Bogaz-Karpaz Bolgesi (Bati’da Bogaztepe, Doguda Dipkarpaz)

Kapsam alanda ingaat sayilar1 ise bolgelere gore konut, daire ve diikkan kapsaminda ele
alinmistir. Yogunluk olarak gelisimlerini gosteren statiksel bilgiler asagidaki gibidir
(Sekil:3.3).
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_ Bolgelere Gore i_nsaat Sayilari
(Ingaati Tamamlanan, Ancak Heniiz Satilmayan + Ingaati Devam Eden + Insaati Dondurulmus Ev,
Daire Ve Diikkanlar)

MW Ev/daire m Dikkan

GIRNE-DOGU BOLGESI 1814 72
GIRNE-BATI BOLGESI 994 188
=
b
BOGAZ-DIPKARPAZ BOLGESI 842 411

MAGUSA-BOGAZ BOLGESI 300 29

Sekil 3.3: Kuzey Kibris kiy1 seridindeki insaat sayilar1 (KADEM, 2011)

Yukaridaki statistiksel bilgilerden de anlasilacag gibi yapilasmanin en yogun oldugu bolge,
Girne’nin Dogu kiy1 seridindeki yerlesimlerde goriilmektedir. Ayrica, bu konutlarin biiyiik
cogunlugunun miiteahhitlik sirketleri tarafindan yapildigi sonucuna ulasilmistir (Sekil:3.4).

INSAATI YAPAN KIiSi/SIRKET

Genel Bolgelere gore
G PoRt 909 9a
bolgesi
im0k
bolgesi
89 17
e84 316

Bogaz-Karpaz

bolgesi
Magusa-Bogaz
bolgesi
0% 50% 100%
= Sirketlere ait = Kisilere ait B Sirketlere ait M Kisilere ait

Sekil 3.4: Kibris sahil seridindeki insaat1 yapan kisi veya firma degerlendirmesi (KADEM,
2011)
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Fakat, gozlemlenen olumsuzluklar sadece sahil seridinin diizensiz yapilagmasi ile
kalmamistir. Atil durumda bircok konutun da artis gosterdigini ortaya ¢ikarmistir. Bunun
lizerine ingaatin konumu bdlgelere gore degerlendirilmistir. Degerlendirmeler, insaati
dondurulmus, insaati devam etmekte olan ve insaati tamamlandigi halde heniiz satist

gerceklesmemis binalarin saptanmasinda 6nem tagimaktadir (Sekil:3.5).

INSAATIN KONUMU-BOLGELERE GORE

iNSAATIN KONUMU

A . . iNSAAT
BiTMiS INSAATHALINDE 0 MU s TOPLAM
Magusa-Bogaz bolgesi 11 33,7% 191 58,1% 27 8,2% 329 100%

Bogaz-Dipkarpaz bolgesi 418 33,4% 710 56,7% 125 9,9% 1253 100%

Girne-Bat1 bolgesi 486 41,1% 649 54,9% 47 4,0% 1182 100%
Girne-Dogu bolgesi 809 42,9% 910 48,2% 167 8,9% 1886 100%
TOPLAM 1824 39,2% 2460 52,9% 366 7,.9% 4650 100%

Sekil 3.5: Kuzey Kibris genelinde belirlenmis bolgelere gore, insaat konumunu
degerlendirilmesi (KADEM, 2011)

Yukarida da belirtildigi gibi, giinlimiizde bir¢ok konut insaat agamasinda tamamlanmayi
beklerken, birgogu da alict bulamamis ve atil durumda kalmistir. Bu durumdan en fazla
konut gelisiminin yasandigi Girne-Dogu bolgesi ve onu takip eden Bogaz-Dipkarpaz
bolgesi etkilendigi goézlemlenmektedir. Bu bdlgelerin yillara gore degerlendirmeleri

sonucunda ise (Sekil:3.6).
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KAPSAM ALANINDA iNSAAT SAYILARI

(insaati tamamlanan, ancak heniiz satilmayan + insaati devam eden + insaati dondurulmus ey,
daire ve diikkanlar)

insa halinde+  Bitmis, ancak insa halinde+ Bitmis, ancak
TOPLAM Toplam
dondurulmus satilmamis dondurulmus satilmamis
Bogaz-Karpaz
424 383 807 418 835 1253
bélgesi*
Girne-Dogu
2812 626 3437 1077 809 1886
bélgesi

*Bogaz-Karpaz bélgesinde 2007 yilinda yapilan calismanim kapsama alam Bogaz-Yenierenkoy arasi iken
2011°deki cahsmada bu alan Dipkarpaz’a kadar genisletilmistir.

Sekil 3.6: KKTC genelinde belirlenmis bolgelere gore, insaat konumunun degerlendirilmesi
(KADEM, 2011)

Yukaridaki statistiki verilerden de anlasilacagi gibi Girne yerlesiminin dogusundaki gri-
alanlar 2007 yilinda toplamda 3437 iken 2011 yili verilerinde 1886 olarak belirlenmistir.
Giliniimiizde ise, halen yapilagmalar devam etmekte olup, diizensizce rasgelelik igerisinde
gelismektedir. Boylece, bolge gelisiminde ortaya konulacak olan gri-alan olusum
tipolojilerinin de rasgelelik igerisinde kent ¢eperlerinde kirsal alanlarin yeni yapilagsma

alanlarinda yogun olarak gozlemlendigi ortaya ¢ikmustir.

Bu dogrultuda calismaya, Girne kuzey kiy1 seridinin kentsel ve kirsal alanlarinin yapilagsma
deseninin irdelenmesi uygun goriilmiistiir. Yapilasma deseni, kentten-kirsala kuralli gelisimi
hedef olarak belirleyen Kentsel-kirsal 6lgekler siniflandirma semasi (Transect) baglaminda

degerlendirilecektir.
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3.2.2 Girne kuzey kiy1 seridi kentsel-kirsal yapilasma deseninin transect teorisi

baglaminda degerlendirilmesi

Koyler tiimiiyle kirsal fonksiyonlar1 barindiran, tarim, hayvancilik, avcilik-toplayicilik ve
orman gibi ekonomik faaliyetlerin yogun olarak goézlemlendigi kiiciikk yerlesimlerdir
(Atasoy, 2012). Kirsal kdy yerlesimlerine gore daha gelismis fonksiyonlari barindiran, fakat
fonksiyolar1 sehir kadar gelismemis yerlesimlere de rastlanmaktadir. Bu sekilde koy
yerlesimleri ile sehir yerlesmeleri arasinda baglayici nitelikte bulunan yerlesimler ise kasaba
olarak tanimlanmaktadir (Ozgaglar, 2006). Bdylece calisma kapsaminda kdy yerlesimleri
kirsal alanlar olarak nitelendirilken, kasabalar banliydler olarak ortaya konulmustur. Kentsel
alanlar ise, kasaba ve kirsal alanlardan farkli niifus biiyiikliigii, niifus yapisinin yaninda
toplumsal ve ekonomik farkliliklari da barindiran yerlesimlerdir (Keles, 2012a). Bu
dogrultuda, kirsal alanlarinda kentsel alanlarla birlikte gelismesine katki saglamak adina
1980 sonu, 1990 bas1 yillarda Amerika’da yeni sehircilik (new urbanism) akimi ortaya
cikmigtir. Yeni sehircilik akimi, insanlar arasi iligkileri artirmak, desteklemek, modern
diinyada bireyselleserek yalnizliga itilen kentlilere sosyal iliskileri daha kolay ve daha kalici
kurabilecekleri komsuluk {initelerini sunmayi, yasama, calisma ve eglenme alanlarim
birbirinden kopartmak yerine birbirlerini tanimlayict bir sekilde kurgulamay:
amagclamaktadir (Onii¢, 2002). Ayrica, yeni kentlesme akimi, gecmisin aksine, kentsel
planlama politikalar1 ve 6zel girisimcilere ihtiya¢ oldugunun farkindaligi ile hareket
etmektedir (Ozdal, 2010). Bu dogrultuda, cevresel, ekonomik ve sosyal degerlerin
korunmasiin ancak kentten-kirsala veya kirsaldan-kente (kOy-banliydler-kent) diizenli
olarak gelisim gosteren planlama yaklasimlari ile ele alindig1 zaman miimkiin olabililecegini
ortaya koymustur. Boylece, insan ¢evresinin tiim elemanlarini diizenlemeyi hedefleyen bir
sistem olan kentsel-kirsal oOlgekler siniflandirma semasi (Transect semasi) karsimiza
cikmaktadir. Kentsel-kirsal ¢evreleri igeren, bu sistem; merkez, genel alan, kirsal ve kentseli
igeren kenarlar1 farkli yerlesim tipolojileri ve kavramlarinda ¢esitli kentsel yogunluklarla
ortaya konulmaktadir (Bressi, 2002). Boylece, ulasim akslarinin, bina yogunluklar1 ve
kullanimlar1 yaninda, cepheler, kiitleler, kamusal alanlar, kesismeler, ara¢ park alanlari,
kaldirimlar, sokak siluetleri, aydinlatma elemanlari, yesil alanlar ve peyzaj dgelerinin her
dizi i¢in alacag ozellikler ile tasarim nitelikleri ifade edilmistir. Ayrica sistem igindeki tiim

kentsel elemanlarin uygun yerde ve devamlilik iginde bulunulmasina dikkat edilmistir
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(Walters, 2007 ve Steuteville ve dig., 2001). Bu dogrultuda, kentsel-kirsal olgekler
siniflandirma semasi, kent ¢ekirdeginden kent ¢eperlerindeki dogal agik mekanlar1 da igine
alan yerlesim Onerisi sunmaktadir. Bdylece, kentlerdeki var olan banliyélesme,
desantralizasyonla ve bilingsizce yatayda biiyiiyen kentlerin iyilestirilmesinde 6nem
tagimaktadir. Sekil 3.7°deki haritadan da anlasilacagi gibi, Girne kuzey kiy1 seridinin bir ¢ok

¢evre sorununu barindirdigr gériilmektedir (Sekil:3.7).
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Haritadan da anlasilacag: gibi, 6zellikle Girne kuzey kiy1 seridinde kentten kirsala yayilma
sonucunda, ¢evresel degerlerin tahribi ortaya ¢ikmaktadir. Boylece, yeni kentlesme ile
ortaya konulan, fiziksel ¢oziimlerin, sosyal ve ekonomik problemleri ¢6zmeyecegi ve tutarli,
destekleyici fiziksel bir ¢evre olmadan ekonomik canlilik, toplumsal denge ve siirdiiriilebilir
ekonomik varlik saglamayacagi (Ozdal, 2010) fikrinden yola cikilarak, bdlgenin kentsel-
kirsal Glgekler semasi ile birlikte degerlendirilmesi uygun goriilmiistiir. Bu dogrultuda,

kentsel-kirsal yayilma sonucunda izlenen yapilasma deseni ortaya konulacaktir (Sekil:3.8).

Kentsel-Kirsal Olgekler Siniflandirma Semasi (Transect Diyagrami)
‘ KIRSAL KENT

o | n ) 2 'y
& = ) - - =55 S ; X; <
-3 5 A3
% " — G e L e i
' o | g - =

s ! I\ > i —
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(David Walters, 2007 Desighing Community_Charrettes, Master plans and form-based codes)

Girne Kuzey Kiy1 Seridi Kentsel-Kirsal Olgekler Siiflandirma Semast
(ﬁAT.I.I('BSN_________JSE'}IJ'.___P(KLUIS.IBSAL).
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Sekil 3.8: Kentsel-Kirsal 6lgekler siniflandirma semasi (transect diyagrami) ile Girne kent
iliskisi kentsel-kirsal 6lgekler siniflandirma semasinda yer alan bolgeler
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Dogal alanlar topografyast (natural zone) (T1): Topografyasi, hidrolojisi ve bitki Ortiisii
bakimindan yerlesmeye uygun olmayan, yaban hayati1 ve habitati olan alanlar1 kapsar. Girne
kuzey kiy1 seridi yerlesimlerinde ise, bu alanlarin biiyiik bir kismi ihtiyaclar dogrultusunda
yapilasmaya ag¢ilmakta olup, topografya, hidrolojisi ve biyolojik cesitliligi tahrip
edilmektedir.

Kirsal alanlar (rural zone) (T2): Acik, ekilmis veya c¢ok seyrek yerlesime sahip alanlari
kapsar. Bunlar ormanlar, tarim alanlari, otlaklar1 ve sulama alanlaridir. Girne kuzey kiy1
seridi kirsal yerlesimlerinde, otlaklar, tarim ve orman alanlarinin bir ¢ogu yapilagsmaya

acgilmisg, yap-sat mimarisinin bir par¢asi olmustur.

Banliyé alanlari (sub-urban zone) (T3): Diisik yogunluklu konut banliyé alanlarina
benzemekle birlikte, meslek alanlarini da barindirmasi bakimindan bunlardan ayrilir. Bitki
ortlisii hala dogaldir. Bloklar ¢ok genis ve yollar yerlesimin dogal yapisina uyumsuzdur.
Girne kuzey kiy1 banliyd yerlesimleri, yiiksek yogunluklu kentin bir devami seklinde gelisim
gosteren Ozellikle apartman ve toplu konut niteligindeki yapilasma alanlaridir. Bitki ortiisii
zamanla yok olmakta, dogal yapiya uygunsuz alt yapi g¢aligmalarmin gozlemlendigi

yerlesimlerdir.

Geleneksel kentsel alanlar (general urban zone) (T4): Biraz daha yogun ve 6ncelikli olarak
konut yerlesim alanlaridir. Karma alan kullanimli, ¢esitli konut yapilasma nizamlarini igerir:
miistakil, ayrik nizam ve sira evler. Peyzaj cesitli olup, sokaklar orta biiyiikliik diizeyindeki
yapt adalar tarafindan belirlenir. Girne geleneksel kentsel alanlari genellikle miistakil, ikiz
evlerden olusmakta idi. Fakat glinlimiizde ytliksek yogunlukta apartmanlar ve ticari yapilar

ile karmalagmistir. Sokaklar ise, kent genelinde benzerlik gostermektedir.

Kentsel merkez alan (urban center zone) (T5): Perakente satis, ofis, sira evler ve
apartmanlari igeren yapilarin oldugu ana yollarla iliskilidir. Agacli ve genis kaldirimlart olan
dar sokaklar vardir. Girne merkezinde ticari alanlar yogun olarak gdzlemlenirken, yasam
alan1 olarak apartman ve sira evler az yogunlukta bulunmaktadir. Karma alan
kullaniminindan bahsetmek miimkiin olmamakla birlikte, kaldirimlar dar olup bazi yerlerde

ise yoktur. Yesillendirme ¢aligmalarida yetersizdir.
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Kentsel ¢ekirdek alani (urban core zone) (T6): Kentin ¢ekirdek merkezidir. En yiiksek
binalarin oldugu, essiz ve ¢ok ¢esitli kamusal binalar vardir. Cok az dogal bitkilendirme
goriliir, hatta bazen hi¢ yoktur. Girne kentsel ¢ekirdek alani olarak planlanan ¢ok yiiksek
binalarin oldugu, essiz ve ¢ok ¢esitli kamusal bina alanlar1 bulunmamaktadir. Genellikle,
belirli bolgelerde yiiksek yogunluklu zemin kati ticari alan olarak tasarlanan apartmanlar ile

miistakil konut yapilarina bir arada rastlanmaktadir.

Bunun yaninda, Girne kuzey kiy:r seridinde, kent merkezi, ¢eperleri, banliydler ve kirsal
alanlarin olugmasinda 6nem tasiyan yollarin, bina yogunluklari, kullanimlari, cepheler,
kiitleler, kamusal alanlar, kesismelerin, ara¢ park alanlarinin, kaldirimlar, sokak siluetleri,
aydinlatma elemanlari, yesil alanlar ve peyzaj 6gelerinin her dizi i¢in alacag1 6zellikler ve
tasarim niteliklerinin  birbiri ile karmasiklastigi gozlemlenmektedir. Kentsel-kirsal
Olceklendirme semasindan yola ¢ikilarak acikladigimiz (T1-T6) bolgeler ve 6zelliklerinin
Girne kentinden baslayip diizensizce gelismeye devam ettigi gozlemlenmistir. Girne
merkeze bakildigi zaman cadde genisligine gore imar izinleri verildiginden, binalardaki
yiikkselmeler diizensizken banliy6 yerlesimlere dogru yogun yapilagsmanin etkileri devam
etmektedir. Ayrica, yapilasmadaki yogunlasmalar ile kirsal alanlarin giderek tarimsal
ozelliklerini kaybettigi gozlemlenmektedir. Ozellikle kirsal alanlarin niteliklerinin
kaybolmasinin sebepleri, annan plani ile hizli yapilasma siirecinde gelisen yap1 alanlarinin
tasarlanmasinda, planlama ¢alismalarindaki yetersizlikler ve tasarim siireclerinde yasanan

sikintilardir.

Bu dogrultuda, yukarida da belirtildigi gibi var olan yasal diizenlemelerin incelenip

degerlendirilmesi ¢alismanin devamliligi i¢in 6nem tasimaktadir.

3.2.3 Girne kuzey kiy1 seridi yapilasan cevrede etkin yasal diizenlemeler ve etkileri

Kentsel yayilma sonucunda olusan diizensiz yapilagsma ile birlikte gri-alan olusumlari
kentler ve kirsal yerlesimler i¢in tehdit olusturmaktadir. Yasanabilir kentlerin olusmasinda
ise yasalarin hazirlanmasi ve uygulanmasi dnem tasimaktadir. Bu dogrultuda, Girne Kuzey

Kiy1 Seridi yapilasma siirecinde etkin yasal diizenlemeler incelenmistir. Ulkede yiiriirliikte
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bulunan 55/89 Imar Yasasi’nin 4. Maddesi dogrultusunda, Ulkesel Fizik Plani’nin (UFP)

amag ve kapsami asagidaki gibi ortaya konulmustur;

e Ulke genelinde sektorel hedef ve yatirimlar goz oniinde bulundurularak, diizenli
gelismeyi 6zendirmek ve denetlemek;

e Niifus yogunlugunun yerlesmesi ve yogunlagmasi,

e Genel politikalar (Sanayi, ticaret, turizm, ulagim) ile ilgili toplumsal, kiiltiirel,
tarihsel, mimari 6nem tagiyan bolgeleri belirlemek amaci ile yapilir. Boylece,

planlamada ongoriilen yatirimlarin finansal kapsamlari ortaya koymaktadir.

Ayrica, UFP’nin hazirlanmasinda, cevresel ekolojik dengenin saglanmasina yonelik gerekli
onlemler alinarak, yatirimlarin dengeli bir sekilde yapilmasi karar1 ortaya konulmustur. Bu
kapsamda, 2014 yilinda sadece UFP’nin taslak ¢alismasi yapilabilmistir. Halbuki, 1989
yilinda olusturulan Imar Plani’nin 37. Maddesinde ise UFP’nin iki yil i¢erinde (1991 yili
sonunda) tamamlanarak yiriirliige girmesi gerekmekte idi. Berkut (2015)’de de belirttigi
gibi planin hazirlanmasina yonelik olarak gegen yillar igerisinde bazi ¢aligmalar baslatilsa
da bitirilememistir. Konu ile ilgili olarak, Bakanlar kurulu tarafindan ¢esitli zamanlarda

planin hazirlanmasina yonelik ii¢ ayr1 karar alinmis ancak bir sonu¢ ortaya ¢ikmamustir

(Berkut, 2015).

Yapilagma siireci icerisinde yetersiz yasal diizenlemeler ¢arpik yapilasmanin 6nlenmesinde
de sorunlarin yaganmasina neden olmustur. Yapilagsmanin yogun yasandigi Girne kent ve

kirsal yerlesimlerinde yasal diizenlemelere bakildig1 zaman;

1. 55/89 Imar yasas: altindaki planlama enstriimanlart

e Planlar
o Girne Cevre Koruma Planmi
o Alagadi Cevre Koruma Planm

e Emirnameler
o Girne 1. Bolge Emirnamesi (19.08.2005 uygulamaya gegen

yasa en son 01.03.2010 tarihinde revize edilmistir.)

o Girne 2. Bolge Kapsamli Emirnamesi 30.01.2007 uygulamaya

gecen yasa en son 23.05.2013 tarihinde revize edilmistir.)
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o Girne Beyaz Bolge Emirnamesi (18.06.2003 uygulamaya
gecen yasa en son 09.05.2011 tarihinde revize edilmistir.)
o Gime Bogaz Bolgesi Emirnamesi (02.10.2006 en son
01.02.2012 tarihinde revize edilmistir.)
o Girne Daglar1 Akiiferi Koruma Emirnamesi
2. Fasil 96 yollar ve binalar: diizenleme yasast
3. Eski eserler yasasi Ilan edilmis sit alanlar:
4. Cevre yasast altnda ilan edilmis ¢evre koruma gibi yasalarin varligindan

bahsetmek mumkiin olmaktadir.

Yukaridaki yasal diizenlemelerden de anlasilacag gibi Girne bélgesi Ulkesel Fizik Plam
olmadan, Emirnameler ve Fasil 96 Yollar ve Binalar1 Diizenleme yasasi kapsaminda cadde
genigligine gore gelisim gostermektedir. Girne kuzey kiyr seridi i¢in ilk emirname
03.05.1985 tarihinde yiirtirliige konulmustur. Bu emirname ile kullanilmasi uygun bina tiiri,
azami kat sayisi, azami ylikseklik ve yapi arsa oranlart farkli renklerle (mavi, kahverengi,
sar1, acik yesil, menekse ve koyu yesil) harita tlizerinde belirtilmis ve uygulanmistir

(Sekil:3.9). Boyle bir gelisimde ise sorunlarin yagsanmamasi kaginilmaz olmaktadir.
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Sekil 3.9: Girne kuzey kiyi seridi ilk emirnamesi (Sehir Planlama Dairesi, 1985)

19.08.2005’te 55/89 imar yasas1 altinda Girne Birinci Bolge (On Imar Sinirlar1 ve Bu Alanlar
Icerisinde Uygulanacak Kural ve Kosullar) Emirnamesi ve 30.01.2007 yilinda Girne Ikinci
Bolge (Karstyaka, Lapta, Alsancak, Malatya, Incesu, Yesiltepe, Ilgaz, Karaoglanoglu,
Edremit, Karaman, Zeytinlik, Girne, Dogankdy, Karakum, Ozankdy, Beylerbeyi, Catalkdy,
Arapkdy, Besparmak, Karaagag, Esentepe, Bahgeli, On Imar Sinirlar1 ve Bu Alanlar
Icerisinde Uygulanacak Kural ve Kosullar) kapsamli emirnamesi adi altinda 1985 yili
emirnamesi gelistirilerek uygulanmistir (Sekil:12). Ayrica, kuzey kiyi seridi disinda yer alan
yerlesimler i¢in de 2006 Girne Bogaz Bolgesi (Agirdag, Bogazkdy, Komiircii, Pinarbas,
Dagyolu, Gogeri, Yukar1 Dikmen, Asag1 Dikmen, Asag1 Taskent, Yukar1 Tagkent, On Imar
Smirlari ve Bu Alanlar Igerisinde Uygulanacak Kural ve Kosullar) Emirnamesi
uygulanmistir. Bu emirnamelerin yaninda, 1993 Girne Beyaz Bolge (On Imar Sinirlar1 ve

Bu Alanlar Igerisinde Uygulanacak Kural ve Kosullar) Emirnamesi ile 2006 Besparmak
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Daglar1 Akiferi Koruma (On Imar Smirlar1 ve Bu Alanlar igerisinde Uygulanacak Kural ve

Kosullar) Gegis siiresi Emirnameleri yiiriirliige gecirilmistir.

Girne icin hazirlanan planlar yapilasan ¢evre igin yetersiz olmaktadir. Bunun yaninda
yasalar, ilgili kurumlar, yerel idareler, sivil toplum orgiitleri ve halk tarafindan
sahiplenilmemekte ve iilkenin plansiz gelisimi devam etmektedir. Ulkesel boyutta planlarin
hazirlanmasi, kentin gelecek yillarda nasil gelisecegini, ekonomik sektorlerle ilgili ana
planlama kararlarinin ortaya konuldugu, tilkenin gelisiminin planlandigi kararlarin
hazirlanmas1 ve uygulamaya konmasi gerekmektedir (Berkut, 2015). Bunun yaninda,
gerceklesen planlama calismalarinin siirdiirtilebilirligi i¢in yetkiler ve plan hazirlama
stiregleri, katilimcilik esasina gore diizenlenmelidir. Bu sekilde hazirlanacak planlarin

uygulamaya konmasi ve alinan kararlarin uygulanmasi agisindan 6nemi biiytiktiir.

Kisacasi, Girne Bolge ozellikleri gbz Oniine alinarak hazirlanmis planlamanin yetersiz
olmasi, yatirimeciyr bir belirsizlik igerisine siiriikleyerek, iilkenin kakinmasina katkida
bulunacak tiirde yatirimlara yonelmeleri ve uzun vadeli planlar yapilmasini engellemektedir.
Bunun yaninda yapi denetimlerinin heniiz arzu edilen seviyede gerceklestirilememesi,
izinsiz olarak baslatilan insaatlarin artmasina neden olmaktadir. Bu durumda ise, kentsel
gelisme dinamiklerinin, piyasa egilimleri dogrultusunda plansiz yapilagsmasina neden
olmaktadir. Bunun sonucunda ise, kent kimligi, insan dokusu, kamusal yarar saglama amac1
degil de tesadiifi gelisen sahil seridi, bozulup yozlasan dogal ve yapili cevre kentsel yayillma

ile birlikte birgok sorunu giindeme getirmektedir (Sekil:3.10).
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Ulkesel boyutta hazirlanan planlarda, kentlerin gelecek yillardaki ekonomik gelisimi de goz
oniinde bulundurulmalidir. Bu dogrultuda, ana planlama kararlarinin ekonomik

stirdiiriilebilirlirligi saglanip yasanabilir kentler i¢in,

e Yerlesim ve yasam alanlarinin planlanmasi

e Ulasim planlamasi

e Sanayi bolgesi planlamast

e Turizm, gelisim ve yatirim alanlar1 planlamasi

e Tarim-orman alanlar1 ve hayvancilik bdlgelerinin saptanmasi

¢ Kiyi-deniz, tiim korunacak degerlerin planlanmasi

e Saglik-egitim gibi temel konularin ana planlama ilkelerinin belirlenmesi
e Alt-yap1 planlamasi

e Kirsal bolge planlamasi gibi kararlarin tiretilmesi zorunludur.

Boylece, Girne Kiy1 Seridinin gelisimi ve sorunlarin ¢6ziimii i¢in yukaridaki ilkeler biiyiik
onem tagimaktadir. Bu ilkelerin aktif bir sekilde uygulanmasini saglayacak yasalarin

olusturulup uygulanmaya gegcirilmesi sorunlar1 azaltacagi diistiniilmektedir.

Yasal diizenlemelerdeki eksikliklerin etkisi ile ortaya ¢ikan yapilagsma deseninin Girne kenti
ve Kuzey Kiyr Seridi calisma alami Arapkdy yerlesimi ile birlikte degerlendirilmesi

calismanin devamlilig i¢in 6nem tagimaktadir.

3.24 Girne kuzey kiy1 seridi gri-alan olusumunun ¢alisma alam Arapkoy

degerlendirmesi

Girne kuzey kiy1r seridi; tarihi, kiiltiirel, sosyal ve dogal giizellikleriyle bilinen turistik
yerlesim yeridir. 2000’li yillara kadar ¢evresel degerlerini koruyabilmistir. Fakat 2000°1i
yillardan sonra Annan Plani ile hizli yapilasma siirecine girmistir. Bu baglamda Girne
Bolgesi kuzey kiyr seridi, restaurant, otel, eglence yerleri ve ticari binalarin yaninda artan
toplu konut insaatlar1 beraberinde bir¢ok sorunu da getirmistir. Yapilagmalarin yatayda ve
dikeyde kent merkezinden diizensizce banliydo ve kirsal alanlara dogru gelisimleri

gozlemlenmektedir. Fakat buradaki yayilarak ilerlemedeki asil sorun, insa edilip kullanilan
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konutlardan ¢ok atil durumda (Gri-Alan olusumunu saglayan yapilar) birgok yap1 varken,
halen yeni ingaatlarin devam etmesidir. Bu durum ise, ¢evre tahribatini ileri boyutlara
tasimaktadir. Bu durumu onleyebilecek yasal diizenlemelerin yetersiz olusunun yaninda,
belediyeler, devlet kuruluglart veya siyasiler tarafindan yeni diizenlemelerin

getirilmemesinin dnemi biiytktiir.

Ozellikle dag ve deniz manzaras: diisiiniilerek vadi icerisinde insaa edilmeye ¢alisilan yap-
sat toplu konutlariin ekonomik ve siyasal sikintilardan dolay: giiniimiizde atil durumda
kalmasi ekolojik dengelerin bozulmasina neden olmaktadir. Ayrica, gelistirilmesi gereken
yasal diizenlemeler i¢in ge¢ kalindigindan suan kirsal alanlarimizda tarimsal faaliyetlerin ve

dogal ¢evrenin gelisim bolgeleri yerini Gri-Alanlara birakmustir.

Bu duruma ¢k olarak atil durumda bulunan konutlarin yaninda her yil artarak devam eden
yeni konut taleblerinin olmasi bolge i¢in tehdit olusturmaktadir. Devlet planlama Grgiitiiniin
2011 niifus ve konut sayimi sonuglart kapsaminda, Girne ilgesi i¢in elde edilen konut
sayisinin 21633 oldugu saptanmistir (DPO, 2011).

Kibris Tiirk Miiteahhitler birliginin 2015 y1l1 ingaat bilgileri veri bankasi kitap¢igi (2016)’da

ise;

e 2015 yili verileri ile 2014 yili verileri karsilastirildi§i zaman, ingaat izni igin
basvurulan dosya sayisinda 2015 yilinda Lefkosa ilgesi’nde %8 oraninda artis,
Gazimagusa Ilgesi'nde %32 oraninda artis, Girne licesi'nde %37 oraninda artis,
Giizelyurt Ilgesi’nde %20 oraninda artis ve Iskele ilgesi'nde %38’lik bir azalis
yasandig1 belirlenmistir. Oranlardan da anlasilacagi gibi en fazla artisin Girne
[lgesi'nde yasandig1 goriilmektedir.

e KKTC genelinde 2015 yil1, kayit altina alinan insaat dosyalarinda Girne Ilgesi, 716
adet dosya ile ilk sirada yer almaktadir. Fakat, bagvurularin 123 tanesinin, sene sonu
itibar1 ile tamamlanmis oldugu, 593 tanesinin de 2016 yilinda da devam etmekte
oldugu goriilmektedir (Kibris Tiirk Miiteahhitler birligi, 2016).

En ¢ok yapilasmanin yasandig1 Girne kuzey kiy1 seridinin Dogusunda yer alan yerlesimlerde
yeni konut artig1 asagidaki gibi saptanmistir (Sekil:3.11).
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Sekil 3.11: Girne dogu bolgesi 2004 yilindan 2007 yilina kadar yasanan konut artist
(KADEM, 2007)

Yukaridaki tabloda da belirtildigi gibi yerlesim birimlerinin 2004-2007 yillar1 arasinda konut
artist Girne kenti yakinlhigina gore kirsal yerlesimler igerisinde en fazla Arapkdy’de
goriilmektedir. Ayrica Dogu-Bati istikametinde Girne Karakum-Tatlisu arasinda, Kuzey-
Giliney istikamatinde ise Kuzey sahili-Besparmak dag etekleri arasinda uzanan bolgede
yapilan sayimda 2004 yilindan 2007 yilina kadar toplam 4700 yeni konut yapildig1 veya
yapilmakta oldugu belirlenmistir (KADEM, 2007). Statistiksel veriler dogrultusunda ise
Girne Dogu bolgesi tamamlanmis, ingaat halindeki konutlarin yaninda bos konutlarin ve
dolu konutlarin oraninin verilmesi ¢alismanin anlasilirhigi agisindan onem tasimaktadir

(Sekil:3.12).
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Sekil 3.12: Girne dogu istikametindeki dolu ve bos konut yiizdesi genel durumu (KADEM,
2007)

Yeni konut durumunun incelenmesinin ardindan yapimi tamamlanmis bos konutlarin yine
Kadem, 2007 ve 2011 galismalarin sonuglari dogrultusunda ortaya konulmustur. Bu
dogrultuda, 2004 yilindan bu yana bolgede insa edilen konutlarin 1263 (27%) tanesinde
ikamet edilmektedir. Geri kalan toplam 3437 (73%) konutun 2812 tanesi insa halinde ve 625
tanesi ise tamamlandigi halde bos bulunmaktadir (KADEM, 2007). Bu durumun boélgelere

gore dolu ve bos konut durumu asagida grafiksel olarak verilmistir (Sekil:3.13).
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Sekil 3.13: Girne dogu istikametindeki yerlesimlerin dolu konut ve bos konut yiizdesi
(KADEM, 2007)

Genelde 26.9%’u olan konut doluluk orani, Karakum’da (60.35) ve Esentepe-Tatlisu
arasindaki bolgede (50%) en yiiksek orana ulasiyor. Konutlarin bos olma oran1 Besparmak
Koyt (100%), Kiigiik Erenkoy (91.8%) ve Alagadi bolgelerinde (85.3%) artiyor. Fakat,
Girne’nin Dogu’sunda yer alan yerlesimlerden, Esentepe belediyesine bagli Bahgeli koyii
ve Catalkoy belediyesine bagli Arapkdy kirsal yerlesimlerinde, yapimi tamamlanmis atil
durumdaki konut sayilarinin fazla oldugu gézlemlenmektedir. Fakat, Arapkoy yerlesiminin
Girne kentine diger yerlesimlerden daha yakin konumda yer almasi ve gri-alan
olusumlarinda sadece yapimi tamamlanmis bos atil durumda kalmis konutlarin yaninda
yarim birakilmis konut insaatlarinin da varli§i 6nem tasidigindan caligma alani olarak

belirlenmesi uygun bulunmustur. Bunun yaninda;

e insaat tiirlerine bakildigi zaman, bolgede konut ve parselasyon yogunluklu
yapilagmalarin oldugu saptanmistir. Sanayilesme, turizm, ticari veya ¢ok maksath
ingaat yapilagmalarina yonelik yatirimlarin ¢ok diisiik seviyelerde oldugu sonucuna

vartlmistir (Kibris Tiirk Miiteahhitler birligi, 2016).
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Yukaridaki verilerden de anlasilacagi gibi, konut yapilart disinda kalan, 6zellikle sanayi ve
ticari yapilarina yonelik yatirimlarin smirli kalmasmin sebeplerinin en basinda, siyasi
istikrarsizlik ve Kibris Sorunundaki belirsizliklerdir. Bu neticede ciddi boyutlarda yasanan
ekonomik sikintilar ve ada piyasasinda olusan dengesizlikler olumsuzluklarida beraberinde
getirmektedir. Bunun yaninda, Girne igin Imar Plani’nin olmayisi ve Emirnameler’in
eksiklikleri ingaat sektoriinde tikanikliklarin yasanmasina ve ingaat yatirimlarinin
cesitliliginin kisitlanip konut iizerine yogunlagsmasina neden olmaktadir. Durum bdyle
gelistiginden, Gri-alan olusumlarmin ilerleyen yillarda Oniine gec¢ilemez boyutlara
gelmesine firsat sunmaktadir. Ayrica, ¢evre ve yasam kalitesinde de biiylik tehdit

olusturacag diisiiniilmektedir.

Calismanin daha anlasilir olmasini saglamak amaci ile Arapkdy yerlesiminin konumu,

dogal, sosyal, ekonomik ve kurumsal gelisiminin incelenmesi uygun goriilmiistiir.

3.2.5 Arapkdy’iin konumu, dogal, sosyal ve ekonomik gelisimi

Arapkoy, Girne ilgesi kuzey kiyr seridinin dogusunda, Catalkdy kasabasina bagli kirsal
yerlesim yeridir. Yerlesimin glineyinde Besparmak daglari, kuzeyinde ise Akdeniz yer
almaktadir. Ayrica bolge, cografi konum olarak; 35.2982601 enleminde ve 33.4439588

boylaminda konumlanmaktadir.

Arapkdy Besparmak daglarinin kuzey yamacinda egimli bir topografyada dogal yap:
degerleri yiiksek bir alanda yer alir. Ayrica; kdy yerlesimi topografya iizerinde, akdeniz
iklimi bitki ortiisii maki yogun olarak gézlemlenmektedir. Bolgede 6zel oneme sahip orman,
dag ve deniz alanlar1 yer almaktadir. Kara ve deniz biyolojik ¢esitliliginin varlig1 bdlgenin

gelismesinde 6nemli rol oynamaktadir (Sekil:3.14).
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Sekil 3.14: Arapkdy smirlart ve dogal yapi parametreleri (https://www.google. com/maps/
place/Arapk%C3%B6y/@35.3041345,33.3869393,12z/data=!3m1!14b1!4m5!3
m4!1s0x14de6aa63083d6f7:0x2cc0935db20aef06!8m2!3d35.2982601!4d33.4

439588)

Ayrica, bolgede sulu tarimi desteklemek adina Ayanidere ve Uzundere goletleri yer

almaktadir (Tablo:3.1) (DPO, 2015).
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Tablo 3.1: Arapkdy simirlarinda yer alan ve sulak tarim i¢in kullanilan géletler ve yillara
gore doluluk oranlar1 (Devlet Planlama Orgiitii, 2015; Su Isleri Dairesi bilgileri)

Arapkoy Ayanidere Goleti Arapkdy Uzundere Goleti
(Kapasite: 608,881 m3) (Kapasite: 444,150 m3)
Ay Yil Yil
2010 2011 2012 2013 2010 2011 2012 2013

Doluluk Mart/ 608,881 493.766 446,726 300,462 444,150 387,270 375,220 312,848

Hacmi  Mayis

(m3) Eylil/ 493,766 531,846 311,803 125452 375,220 435,934 282,406 213,658
Ekim

Fakat goletlerin doluluk oranlar1 yillara gore incelendigi zaman diisiis yasandig
gbzlemlenmektedir. Bu durum ise sulu tarimin giderek kayboldugunu gostermektedir. Dere
yataklarina yapilan konut insaatlarinin bdlgedeki dogal yapi 6zelliklerin kaybolmasindaki

etkisi yiiksektir.

Bunun disinda, yapilasan ¢evre ile kullanilan yapi malzemeleri, yaygin motorlu arag
kullanim1 ve c¢evrede yer alan Teknecik elektrik santralinden ¢ikan duman temiz havanin
kirlenmesine neden olmakta ve sera gazi etkisini artirmaktadir. Artan sera gazi ozon
tabakasinin incelmesine ve bolgede kiiresel istnmanin artmasina neden olmaktadir. Boylece,
Arapkoy ve civar yerlesimlerin meteoroloji yillik kuraklik degerlendirmesi incelendiginde
ise ¢ok siddetli kurak bolgede yer aldigi goriilmektedir (Meteoroloji Dairesi, 2016). Bu

durum ise dogal yap1 parametrelerine zarar vermektedir.

Dogal parametreler disinda sosyal yapi1 olarak bdlgeye ait bulgular incelendigi zaman
geleneksel Arapkoy yerlesiminde 1831 Osmanli niifus sayimindan adanin ikiye boliinmesine
kadar gecen donem igerisinde Kibrisli Tirkler ve Rumlarin bir arada yasadigi
gozlemlenmektedir. Yerlesim yerinde, Osmanli donemi niifus sayim sonuglarima gore
Kibrish Tiirkler niifusun %25’ini olustururken, Kibrisli Rumlar %75’ini olusturmakta idi

(Tablo:3.2).

106



Tablo 3.2: Arapkdy yerlesimi Kibrishi Tiirk ve Rumlarin ortak yasadigi doneme ait niifus
yogunlugu (http://www.prio-cyprusdisplacement.net/default_print.asp?id=445)

Yil Kibrish Tiirk Niifusu Kibrish Rum Niifusu Toplam Niifus
1831 5 (Yalniz Erkek) 15 (Yalniz Erkek) 20

1891 37 92 129

1901 26 144 170

1911 49 189 238

1921 55 228 283

1931 43 225 268

1946 45 283 328

1960 27 206 233

1973 28 173 201

Adanin ikiye boliinmesiyle yerlesim Kibrisli Tiirklerin kullanimina ge¢mistir. Bu siireg
icerisinde Arapkdy yerlesiminin devlet planlama 6rgiitii niifus sayim verileri dogrultusunda
incelendiginde niifus yogunlugunun yillara gore artarak gelistigi gozlemlenmektedir.
Ulkesel fizik planinin ¢alismalarinda ise ilerleyen yillar icerisinde tahmini veriler artisin

devam edecegi yoniindedir (Tablo:3.3) (Sehir Planlama Dairesi, 2014).

Tablo 3.3: Arapkdy niifus sayim sonuglar1 ve yillara gére tahmini artis tablosu (Sehir
Planlama Dairesi, 2014).

Arapkdy Yerlesimi Yillara Gore Niifus Sayim Ulkesel Fizik Plam Kapsaminda Yillara Gore

Sonuglari Tahmini Veriler
Yil 1996 2006 2011 2021 2026 2031
Niifus 268 380 542 826 999 1183

Bolge gelisimini geleneksel konutlarin yer aldigi merkez yerlesimden ¢eperlerine dogru
geligerek yeni konut alanlar diye isimlendirdigimiz konut bdlgelerine dogru biiylimektedir.
Geleneksel konut boélgelerinde yasayan halkin biiyiikk bir kismi akraba oldugundan
komsuluk iligkileri devam etmektedir. Fakat yeni konut olusum bdlgelerindeki halk
genellikle farkl kiiltiir ve sosyal yapiya sahip oldugundan yerlesim icerisinde geleneksel

yapinin siirdiiriilemedigi gézlemlenmektedir.
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Bolgede yasayan halk genellikle, emekli veya kent merkezlerinde g¢alisarak ge¢imini
saglamaktadir. Bunun yaninda, ¢ok yaygin olmamakla birlikte tarim ve hayvancilikla da

ugrasildigi goriilmektedir.

3.2.6 Arapkoy’iin mekansal karakteri

Arapkoy yerlesiminin tarihsel siire¢ icerisinde farkli kiiltiirleri bir arada barindirdigi
bilinmektedir. Bolgede tarihi en eski yap1 18.yy’da yapimi baslanan St Luke Kilisesidir.
Kilise giliniimiizde cami ‘Arapkdy Cami’olarak kullanilmaktadir.Ayrica bolge yakinlarinda
orjinali Bizans donemi olan Blessed Virgin Mary (B.V.M.) Kilisesi yer almaktadir
(Sekil:3.15).

A

Arapkdy Cami (St Luke Kilisesi) Blessed Virgin Mary (B.V.M.) Kilisesi

Sekil 3.15: Arapkoy yerlesimi en eski tarihi yapilart (http://cyprusscene.com/2014/07/27/
north -cyprus-the-village-of-arapkoy-or-klepini/)

Dandini tarafindan 596 yilinda belirtildigi gibi; Arapkdy’iin Maronit Koyt olma ihtimali ve
ismini de oradan almig olabilecegi diigiiniilmektedir. Bunun yaninda, yerel kaynaklardan
anlasildigi kadariyla yerlesimde o yillarda en fazla kirk ailenin yasadigi bilinmektedir
(Gunnis, 1936).

1974 Kibris Baris Harekat1 sonrasi adanin ikiye boliinmesi ile Kibrish Tiirklerin Giiney’den
Kuzey’e gog etmesi ile yerlesim tamamen Tiirk koyli olmustur. Bolgede var olan geleneksel
konutlarin yeterli olmasi ve halkin Giiney’deki evine donme umudu ile senelerce yeni konut

yapimina gerek duyulmamustir.
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Yerlesim biriminin bolgesel ulasim agiyla baglantis1 anayoldan kdy merkezine ulasan iki
aksin kesigsmesiyle saglanmistir. Buna karsin, bu yerlesim biriminin yakindaki yerlesimlere
olan baglantis1 kiyasen ¢ok sinirl idi. Ciinkii dag sinirlarinin dogal bir engel olusturmasi ve
cevredeki yerlesim birimlerinden daha iceride konumlanmasi sézkonusu idi. Fakat yeni
konut alanlar1 ve beraberinde getirdigi yeni ulasim diizenlemeleri ile suan kdy yerlesiminin

cevresinde yer alan banliydlere baglanmasina neden olmustur.

Geleneksel konut alanlar1 ve mekan diizenlemeleri incelendigi zaman; meydan, sokaklarin
organik bir sekilde kesistigi yerlesim biriminin merkezinde idi. Halen varligin1 koruyan
kiigiik koy meydani, kahvehane, market, restaurant gibi sosyal amacli hizmetler sunan yap1
bloklarinca sekillenmistir. Meydanin yakininda ise kdy camisi bulunmaktadir. Kahvehane,
kdy yasaminda asir1 dnem arz eden ve koyilin yerli erkeklerinin, giinde en az bir kez
ugradiklar1 sosyal mekandir. K&y kahvehanesi ¢esitli hizmetler sunar, bakkala-manava
yakindir, orada biseyler icilir, arkadaslarla bulusulur, samimi is paylasimlarinin yapildigi,
haberlerin enine boyuna tartisildigi, hiikiimet yetkililerinin ¢ok sik ugradigi sosyal

merkezdir.

Bunun yaninda, Arapkoy’lin kirsal dokusu, organik olarak gelismis sikisik yogunluktaki
yerlesim birimlerinden olugmaktadir. Kavislenen ¢izgiler halinde uzayan ve yer yer keskin
koselerin olusturdugu dar sokaklar; yerlesimin genel sokak kimligini olusturur. Geleneksel
koy yerlesimindeki yollar, sarp topografik olusuma uygun organik olarak gelismis ve yliksek
duvarli evlerin giiglii ve belirgin sekildeki yiizeyleriyle tanimlanmistir. Kdydeki geleneksel
konut bolgesinde siklikla organik sokaklar aniden yonlerini degistirirler ve keskin kdseler

yaratirlar.

Koy merkezindeki konut alanlarindaki mekan diizenlemeleri incelendiginde, birbirine yakin
insa edilmis konut alanlarmin sokagin sag ve solunda devam ettigi gozlemlenmektedir.
Bitisik yap1 bloklar1 ve organik sokak kalibi Arapkdy’iin yerlesim dokusunu tanimlayan

Ozellikler olarak 6n plana ¢ikmaktadir (Sekil:3.16).
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Sekil 3.16: Arapkdy Gelenksel Konut Alanlart Mekan Diizenlemesi (V. AKANSU, 2017)

Koy icerisindeki arazi, diizensiz bir sekle sahiptir. Arazi igerisine insa edilmis konut
yogunlugu, zaman igerisinde degismistir. Genigleyen aile yapist ve buna bagli olarak ihtiyag
duyulan ek yasam hacimleri, arazideki insa edilmis alanin yogunlagsmasina neden olmustur.
Bundan dolay1, Arapkdy kirsali geleneksel konut alanlarinin yerlesim dokusu, yogun

yapilagmis bir karaktere sahiptir (Sekil:3.17).
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Yeni Konut Olugum ARAPKOY YERLESIMI 7 Yeni Konut Olugum
Bolgesi —Gri-Alanlarin Bolgesi —Gri-Alanlarin

Olugmaya Bagladig1 Olusmaya Bagladig1
iloeler '

# "",‘

.3%/// Gri-Alanlarin Olusmaya
x X N Bagladig1 Bolgeler

< s L)

Sekil 3.17: Arapkdy geleneksel konut yerlesimi ile yeni yapilasma alaninda gri-alanlarin
olusmaya bagladig1 bolgelerin iliskisi (http://spd.gov.ct.tr/enus/%C3%BC
stmenu/planlamaharitalar%C4%B1/emirnameharitalar%C4%B1/girne2b%Bg
eharitalar%C4%B1.aspx)

2000’11 yillarin baginda Annan Planiin giindeme gelmesinden sonra konut insasinda Girne

kuzey kiyi1 seridi yap1 yogunlagmalarindan Arapkdy’de etkilenmistir.

Yukaridaki haritadan da anlasilacag: gibi, koy merkezinden ¢eperlerine dogru tarim arazileri
ve yesil alanlar ozelliklerini kaybederek yerlerini yeni gelisim alanlarina birakmaya
baslamistir. Bu bolgeler geleneksel konut alanlarinda kullanilan malzeme, yapim teknikleri
ve araziye konumlanmalar1 bakimindan farklilik gostermekte olup, giiniimiiz modern bina

teknolojileri ve popiiler tasarimlari ile gelisim gostermektedir (Sekil:3.18).
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Sekil 3.18: Yeni konut gelisim bélgelerinden genel goriiniim (V. AKANSU, 2017)

Fakat boyle bir gelisim kirsal alanin kent ve banliydlerdeki yerlesimlerinin bir yansimasi
izlenimi vermektedir. Bunun yaninda, bdolgenin yillar igerisindeki gelisim durumu

incelendigi zaman yapilagma yillar igerisinde artmaktadir (Sekil:3.19).
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2003-2016 Yillar1 Arasinda Arapkoy Yerleskesindeki Ye Konut Alanlarinin Asama Asama Gelisimi

2003 2006

2011 2012

Ghogfezort

2015 2016
Sekil 3.19: 2003-2016 Yillar1 arasinda Arapkdy yerlesiminin yeni konut alanlarmin
gelisimi (Google Earth Harita, 2016)
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ArapkOdy yeni konut bolgelerinde insa edilen konutlar genellikle yap-sat mimarisi
kapsaminda toplu konut projelerinden olusmaktadir. Béylece merkezden uzaklastikga, kdy
dokusunun yogunlugunun azaldig1 ve genis avlulu miistakil, bitisik nizam ve/veya dublex

konutlardan olusan siteler seklinde gelisim gosterdigi gozlemlenmektedir (Sekil:3.20).

Sekil 3.20: Arapkdy yeni konut gelisim bolgesinde yer alan Chelsey toplu konut proje 6rnegi
(V. AKANSU, 2017)

Ayrica bolgede yap-sat mimarisi ile gelisen konut alanlar1 olusturulurken topografyanin
bilingsizce diizlestirilmesi bdlgenin kirsal yerlesim dokusunun bozulmasina neden

olmaktadir.

Kisaca soyleyebiliriz ki, Arapkdy yeni konut gelisim bolgeleri, topografyaya ve geleneksel
dokuya uygunsuz gelisimiyle bolgede dogal, sosyal ve ekonomik tehditler olusturmakdir.
Bunun yaninda, kirsal alanda yasanan tiim bu yeni toplu konut gelisimlerinin biiytik bir kism1
glinimiizde alict bulamamasi veya yarim ingaat olarak bitirilmeyi beklemesi tehdit ve

risklerin daha da arttigin1 gostermektedir.

Calismanin daha anlasilir olmasini saglamak amaci ile Girne kiyisi dogu ve bati
degerlendirmeleri sonucunda dogudaki yapilasmanin etkilerinin daha anlasilir olmasini
saglamak icin statistiksel veriler 1s18inda konut yogunluk degerlendirmelerinin yapilmasi
uygun goriilmiistiir. Bdylece, yeni gelisim alanlarinin bitirilmemis veya alici
bulamadigindan dolayr atil kalmasinin nedenleri ile degerlendirilmesi ¢alismanin

anlasilirh@ini artiracaktir.
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3.2.7 Arapkdy gri-alan olusum siireci ve giiniimiizdeki durumu

Kuzey Kibris’in hizli yapilagma siirecine girmesi 2000°1i yillarin basinda Annan Plant’nin
giindeme gelmesiyle basladigr bilinmektedir. Bu yapilasmanin en etkili oldugu kent
Girne’dir. Girne kuzey kiyr seridi incelemesi sirasinda, dogu yerlesimlerinin bati
yerlesimlerine gore daha yogun yapilasma siirecine girdigi ve bununla birlikte ingaati
durdurulmus veya heniiz alicis1 bulunamayan atil binalarin da bu yerlesimlerde baskin

oldugu saptanmustir.

2000’11 yillarin baslarinda baslayan bu sorun giiniimiizde de devam etmektedir. Arapkdy
yerlesiminde suan 300 kullanilmayan konutun yaninda, yiizlerce atil durumda insaatin
varligindan bahsetmek miimkiin olmaktadir. Tiim bu degerlendirmeler 1s18inda Gri-

Alanlarin bu bolgede iki farkli tarzda yogunlastig1 6rneklere rastlanmaktadir. Bunlar;

e insaat1 Bitmis Fakat Kullanicis1 Olmayan Bos Atil Durumdaki Konutlar,

e insaat Asamasinda Tamamlanmay1 Bekleyen Konutlardan olusmaktadir.

Bu sorunun ana sebebi ise, miiteahhit firmalarin fazla kazang elde etmek amaci ile bolgedeki
yasal diizenlemelerin yetersizligini firsat bilerek siirdiirdiigli yapilasma modelidir. Arapkoy

yerlesiminde gri-alanlarin olugmasini tetikleyen etkenler ise;

e Mimari Projesi tamamlanmis toplu konutlarin proje ilizerinden satiginin yapilmasi,
fakat miiteahhit firmanmn sorumlulugunu yerine getirmemesi,

e Yapmmu tamamlanmis fakat yasanilan tapu sorunlarindan dolay: alicilara teslim
edilememesi

e Yasadig tapu sorunlarindan dolayi alict bulamamasi

e Gereginden fazla konut stogunun varligi,

e Kullanic1 gereksinimlerine uygun olmayan birbirine benzer konut tasarimi,

e Yabancilara satilan konutlarin sadece yilin belirli zamanlar1 disinda kullanilmamasi

seklinde siralanmaktadir.

Kisacast; kentsel yayilmanin bir sonucu olarak kirsal alanlara kadar gelisim gosteren konut

artiglarinda gelinen son durumun gri-alanlardir. Rasgelelelik Icerisinde Arapkdy
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ceperlerinde olusan bu bolgeler her gegen giin daha da biiyiikk sorunlar igin tehdit
olusturmaktadir. Bolgede bir¢ok kullanilmayan ve insaat asamasindaki konutlar bitirilmeden
yeni konut izinleri verilmeye devam ediliyor. Halen bolgede gecerli olan ‘Girne 2. Bolge

Kapsamli Emirnamesi’ ise, bu sorunlarin daha da artmasina firsat vermektedir.

Tim bu veriler kapsaminda ¢alismada ele alinacak gri-alanlarin belirlenmesi uygun

gorilmiistir.

3.2.8 Calismada ele alinacak gri-alanlarin belirlenmesi

Alan arastirmasi olan Arapkoy kirsal koy yerlesiminde, imar plan1 olmadan araziye yonelik
planlama karariyla gelisim yasayan yeni yerlesim alanlari incelenerek kullanilan ve
kullanilmayan konutlar saptanmaya calisilmistir. Elde edilen veriler dogrultusunda ise;
geleneksel koy yerlesiminde yer alan konutlarin biiyilik bir kismimin kullanildig1 sonucuna
ulasiimistir. Fakat koy ¢eperlerinde olusan yeni konut bélgelerindeki yapilasmada durum

farklilik gostermektedir. Bu bolge igerisindeki konutlar1 2 sinifta inceleyebiliriz. Bunlar;

e Yore halkinin ihtiyaglart dogrultusunda insa edilen bireysel konutlar (daha ¢ok kdy
merkezinde gelisen)
e Miiteahhit firmalarin tamamen yap-sat mimarisi lizerine yogunlastig1 ¢eperlerde

gelisen toplu konut projeleridir.

Y ore halkinin ihtiyaclart dogrultusunda gelisen konutlar suan bolgede herhangi bir problem
teskil etmemektedir. Fakat miiteahhit firmalarin insa ettigi kimisi tamamlanamayan kimiside
kullanilmayan veya ¢ok kisa tatil sezonunda kullanilan konutlardan olugmasi gri-alan
olusumlarini baglatmistir. Bolgede bu tarzda gelisim gosteren yapilagmanin da 3 sinifta ele

alinmasi uygun bulunmustur. Bunlar toplu konut bolgelerinde;

e Bircok konutun satildigi, arada birka¢ konutun alic1 bulamadig: bolgelerde olusan
gri-alanlar
e Toplu konutlarin birka¢ tanesi disinda biiyiik kisminin alict bulamadigr konut

alanlari

e Insaat asamasinda atil birakilmis konutlardan olusan gri-alanlardir.
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Bu dogrultuda; bolge degerlendirildigi zaman 3 Onemli toplu konut alani ¢alismanin
devamlilig1 i¢in se¢ilmis ve onlar tizerinde durulmustur. Ayrica, bireysel ingaasina baslanmis

ve yarim birakilmis konutlarda ¢alismanin yonlenmesine katki saglamistir.

o Yeterince kullanicist olmayan bos veya yapimi tamamlanmamis konutlardan
olusan gri-alanlar
v’ Miiteahhit firmalarin anl birakng (yapumi bir kisminin tamamlanmus, bir

kisminin ise tamamlanmamuis) konut alanlari;

Tiifek¢i sokakta bulunan toplu konut projesi: Buradaki konutlarin bir kismi satilmustir.
Fakat satilmamis veya kullanilmayan konutlarin varlig1 sokaklarin bos goriilmesine ve daha
fazla gri-alanlarin olusturmasina firsatlar sunmaktadir. Yirtinebilir komsuluk iligkilerinin
olusturmasina yonelik c¢alismalarin varhigindan s6z etmek miimkiin olsada yeterince
kullanicis1 bulunmayan konutlar giiniimiizde sorunlar yasanmasina firsatlar sunmaktadir

(Sekil:3.21).
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P

Tiifek¢i Sokaktaki Yapimi Tamamlanmus: Gri-alan Tiifek¢i Sokaktaki Kullanilan konutlarin arasinda

Olusturan Konutlardan Goriiniim ingaat temel agamasinda olusan gri-alanlar
Sekil 3.21: Tiifek¢i sokak kullanilan ve kullanilmayan konutlarin durumu (V. AKANSU,
2017)
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Chelsey toplu konut projesi (insaati tamamen tamamlanmis): 2004 yilinda baslayan
proje 190 adet konuttan olusmaktadir. Fakat yapilan goriismeler sonucunda satilan
konutlarin yerine yeni insaatlarin devam ettigi yoniinde bulgulara rastlanmistir. Proje de
konutlar apartman tarzi daireler, villalar ve bitisik nizamdaki konutlardan olusmaktadir.
Birgok toplu konutun daimi kullanicisi bulunmamaktadir. Satilik ve/veya kiralik bos konut
sayist oldukca fazla oldugu gozlemlenmektedir. Konut alani fiziksel ve sosyal yapi
bakimindan degerlendirildigi zaman su, elektrik, yiiriinebilir acik alanlarin yaninda sosyal
aktivitelerin gerceklestirildigi, ylizme havuzu, ¢ocuk parki, dogal seyir alanlarim

barimdirmaktadir (Sekil:3.22).

Chelsey Toplu Konut projesi Sosyal Aktivite Alanlart
Sekil 3.22: Chelsey toplu konut projesi (V. AKANSU, 2017)
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e Insaat asamasinda anl durumdaki gri-alanlar;

v’ Miiteahhit firmalarin anl birakng toplu konut projeleri

Derin vadi sokak / Aga development tarafindan yapimi tamamlanmamig konut projesi 1:
Yapilan arastirma ve gozlemlerden elde edilen veriler sonucunda, ingaat asamasinda terk
edilen projenin bulundugu arazi bolgede onemli degere sahip harup ve zeytin agaglarinin

yogun oldugu alan igerisinde konumlandirilmistir.

Ayrica, toplu konutlarin insaatina baslandigi zaman bu agaglar katledilmis, sahip oldugu
egimli topografya diizlestirilmis ve suan fiziksel, teknolojik ve sosyal kullanilamayan gri-
alana donmiistiir. 2004 yilinda yapimina baslanan toplu konutlarin bitirilmesi i¢in Onerilen
tarih 2006 idi. Fakat yaklagim 10 yil gibi bir siireden beri konutlarin ingaat1 durdurulmustur.
Bununla birlikte, alinan goriis ve bilgiler dogrultusunda ‘Ata Development’ tarafindan
‘Derin Vadi Sokak’ta’ insaa edilmeye baslanan villalarin yaklasik %85 ‘inin yabanci
miisterilere satilmasina ragmen tamamlanmadigi sonucuna varilmistir. Konutlarin satis fiyat

araliginin ise 85-170 bin Euro oldugu sonucuna varilmistir.

Toplamda 335 konuttan olusturulmasi planlanan proje gilinlimiizde; 1 tanesinin ingaati
tamamlanmis, 68 tanesinin kaba isciligi bitirilmis, 28 tanesi kaba iscilik asamasinda
birakilmis, 15 tanesinin de temel yerleri belirlenmis ve atil durumda birakilmistir. Arazi
incelemesi yapildig1 zaman yapilmasi planlanan 111 tanesi gézlemlenmis, geriye kalan 224
tane konutun ise insaatina hi¢ baslanamadigr saptanmistir. Su, elektrik, ulagim,
yiirlinebilirlik gibi yasamsal degerler sunan herhangi bir bulgu s6z konusu degildir. Proje
calismast tiim bu diizenlemeler sunulmus olsada suan bu yonde bir c¢aligmaya
ratlanmamistir.Sayica fazla atili durumda bulunan insaat projesinin gevresinde yesil bitki

ortlisii 6zelligini kaybetmistir (Sekil:3.23).
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Derin Vadi Sokak’taki Farkli Insaat Asamalarinda Atil Birakilns Konutlar

Sekil 3.23: Derin Vadi Sokak/Aga Development tarafindan yapimi tamamlanmamis konut
projesi | (V. AKANSU, 2017)

Bolgenin giiniimiizdeki durum degerlendirilmesinde ise arazinin tamamen ekolojik
degerlerini kaybetmis, bir¢cok kimyasal ingaa atig1 ile beklemekte oldugunu sdyleyebiliriz.
Fakat, yapilacak miidahalelerle bu bolgenin topluma kazandirilma potansiyeli oldugunu

sOyleyebiliriz.

Derin vadi sokak / Aga development tarafindan yapimi tamamlanmamus konut projesi 2,
Aga Sitesi 6: Yapilan arastirma ve goézlemlerden elde edilen veriler sonucunda, insaat
asamasinda terk edilen projenin bulundugu arazi bolgede 6nemli degere sahip harup ve
zeytin agaclarinin  yogun oldugu dere yatagi icerisinde konumlandirilmistir. Insaat
asamasina baslandigi zaman bu agaclar katledilmis, dere yatagi ve topografyanin da
diizlestirildigi sonucuna varilmistir. Suan ise, fiziksel, teknolojik ve sosyal kullanilamayan

gri-alana donmiistiir. Yaklasik 10 yildan beri insaati durdurulmus toplu konut projesinin
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giinlimiizde; ingaati tamamlanmis konutuna rastlanmamis olmakla birlikte, 17 tanesinin kaba
isciligi bitirilmis, 3 tanesi kaba is¢ilik asamasinda birakilmig, 10 tanesinin de temel yerleri
belirlenmis ve atil durumda birakilmistir. Arazi incelemesi yapildigi zaman ise, toplam 30

adet konutun ingaat asamasinda atil olan konutlardan olustugu sonucuna varilmistir

(Sekil:3.24).

Derin Vadi Sokakta Vadi igerisinde Atil Durumda Birakilmis Toplu Konut Projesi

Sekil 3.24: Derin Vadi Sokak / Aga Development tarafindan yapimi1 tamamlanmamig konut
projesi 1l (V. AKANSU, 2017)

v' Bolgede bireysel yapimina baslanan ve gri-alan olusturan konutlar

Bolge igerisinde insaat firmalarmin toplu konut projelerinin yaninda bireysel yapimina
baslanan fakat maddi imkansizliklar dogrultusunda ingaat asamasinda birakilmis ¢cok sayida

konut projeside bulunmaktadir (Sekil:3.25).
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Bireysel Kisilerin Baglattig1 ve Yapimina Ara Verilen Konut Projeleri
. —

—-—

Bireysel Kisilerin Baglattigi ve Yapimina Ara Verilen Konut Projeleri

Sekil 3.25: Koy igerisinde bireysel olarak insa edilen ve yarim birakilmig konutlar (V.
AKANSU, 2017)

Bunun yaninda araziler igerisinde, temel asamasinda yarim birakilmig birgok konuta

rastlanmaktadir (Sekil:3.26).
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Arazi Icerisinde Temel Asamasinda Atil Birakilan Alanlar
Sekil 3.26: Koy icerisinde bireysel arazilerde yapilmasi planlanan ve temel asamasindaatil
durumda birakilan gri-alanlar (V. AKANSU, 2017)

Bu alanlarin, ilerleyen zamanlarda Girne Kenti’nin dayanikliligini da etkileyecegi
diistiniilmektedir. Giiniimiizde, gri-alanlarin ekonomik servet oldugu ve kullanima
kazandirilmalar1 halinde bolgenin kalkinmasina katki saglayacagi diistiniilmektedir. Fakat,
ani veya uzun vadede olusacak risklere karsi bu bdlgelerin daha kirilgan olmasi kazang

saglamaktan ¢ok zarar getirecektir.

Bu konunun daha anlasilir olmasini saglamak i¢in, bolgenin kentsel dayaniklilik

degerlendirmesinin yapilmas1 uygun goriilmiistiir.

3.2.9 Arapkoy gri-alanlarinda anket ¢alismasi

Anketin yapilis amacindan sapmamak kaygisiyla; topluluk anketlerini ve uzman kisi
anketlerini degerlendirmede kisisel bilgiler toplam anket sayisi {lizerinden ayr1 ayr
degerlendirilmistir. Bolgedeki gri-alan degerlendirilmesi ve Cevresel, ekonomik, sosyal
faktorlere iliskin veriler ise, topluluk ve uzman kisi goriisleri i¢in ayr1 ayr1 karsilastirilmali
degerlendirilmistir. Halk ve uzman kisi goriisleri ayr1 ayr1 %’lik degerlerle belirtilerek

Karsilastirmali analizler ile degerlendirilmistir.

Kisisel bilgilerin degerlendirilmesi: Ankete katilanlar 1991-1957 yas araligindaki uzman
kisilerden ve 1993-1939 yas araligindaki halktan olugmaktadir.
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Ankete katilan uzman kisilerin meslegi incelendiginde, % 42 mimar, % 26 miihendis, % 3
sehir planlamacisi, % 10 tekniker ve % 19 ¢esitli sivil toplum orgiitlerine iiye kisilerden
olugsmaktadir. Bolgede yasayan halktan olusan deneklerin meslegi incelendiginde ise; % 22
devlet memuru, % 35 ev hanimi, % 38 serbest meslek calisan1 ve %5 &grenciden
olusmaktadir (Sekil:3.27). Bu dagilim miimkiin oldugunca farkli uzmanlik alanlarindaki

goriiglerin degerlendirildigini gostermesi agisindan 6nemlidir.

UZMAN KiSi MESLEK DAGILIMI

mMimar mMihendis mSehir Planlamaci  mTekniker  mSivil Toplum Orgiiti Uyesi

BOLGE HALKI MESLEK DAGILIMI

mDevlet Memuru MEvHanimi  mSerbest Meslek  mOgrenci

Sekil 3.27: Ankete katilan uzman kisi ve bolge halkinin meslek durumu

Ankete katilanlarin egitim durumu incelendiginde; uzman kisilerden olusan deneklerin %
4’1 1ki yillik yliksekokul mezunu, % 53’1 iiniversite mezunu ve % 40’1 lisansiistii egitim
almistir. Halkin ise; % 20’si okuryazar, ilkokul mezunu % 25, % 11°1 ortaokul mezunu, %

33 lise veya dengi okul mezunu ve % 11’1 liniversite mezunu kisilerden olusmaktadir. Bu
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dagilim miimkiin oldugunca farkli egitim seviyesindeki kisilerin  goriislerinin

degerlendirildigini géstermesi a¢isindan onem tasimaktadir (Sekil:3.28).

UZMAN KiSi EGiTiMm DURUMU

m iki Yillik Yiiksekokul Mezunu m Universite Mezunu  m Lisansiisti

BOLGE HALKI EGiTiM DURUMU

mOkur-Yazar milkokul  mOrta Okul Mezunu M Lise ve Dengi Okul Mezunu  m Universite

Sekil 3.28: Ankete katilan uzman kisi ve bolge halkinin egitim durumu

Gri-alanlarin ¢evresel, ekonomik, sosyal ve kurumsal yap1 agisindan sikintili bolge olarak
belirlenen Arapkdy yerlesiminde yasayan halkin egitim diizeyinin dengeli oldugu dikkat
cekmektedir. Bu durum ise; bolgenin kirsal gelisiminin saglanmasinda etkili degerlerin

korunmasinda halkin katilimini arttirmaktadir.

3.2.9.1 Topluluk anketi sonucunda ¢alisma alam gri-alan degerlendirmesi

Arapkoy yerlesiminde elde edilen veriler sonucunda bir¢cok gri-alan konut Ornegine
rastlanmistir. Buradaki konutlarin bélgede olusturdugu problemlerin uzman ve halk

gorislerinin degerlendirilmesi ¢alismanin devamliligi agisindan 6nem tagimaktadir.
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Bolgedeki sorunlarin saptanmasinda Oncelik sirasina gore belirtilmesi kosuluyla halk ve

uzman Kisiler problemleri su sekilde belirlemistir (Tablo:3.4).

Tablo 3.4: Halk ve uzman kisilerden olusan deneklerin Girne kiyr seridi iizerinde 6nem
sirasina gore belirledigi 5 6nemli sorun

Girne Ky Seridinin En Onemli 5 Sorunu

HALK UZMAN
1 Plansiz Yapilagma 1 Plansiz Yapilasma
2 Kanalizasyon 2  Yollar (Asfaltlama ve Kaldirimlar)
3 Hava Kirliligi ve Ulasim (Toplu Tagimanin 3 Ulasim (Toplu Tagimanin Yetersizligi)
Yetersizligi)
4 Goriinti Kirliligi 4  Alt Yap1 Hizmetlerinin Yetersizligi

5 Kentsel Mekanlarda Yesil Alan Azligi, Yollar 5 Otopark
(Asfaltlama ve Kaldirimlar), Cop ve Kati
Atiklar

Tabloda da belirtildigi gibi, halk ve uzman kisilerin ilk sirada belirttigi plansiz yapilasma
Girne kiy1 seridinin en 6nemli sorunu olarak ortaya konulmustur. Halk sorunlari sirasi ile,
kanalizasyon, hava kirliligi ve ulasim (toplu tasima yetersizligi), goriintii kirliligi, kentsel
mekan ve yesil alan azligi, yollar (asfaltlama ve kaldirimlar), ¢op ve kati atiklar olarak
belirtmistir. Uzman Kkisiler ise, yollar (asfaltlama ve kaldirimlar), ulasim (toplu tagima
yetersizligi), alt yapi hizmetlerinin yetersizligi ve otopark sorunlarini 6nemli olarak

saptanmuistir.

Oncelikle bolgede sorunlu olarak nitelendirdigimiz ve kentsel yayilmanin olumsuz
sonuclarindan olan gri-alanlarin etkileri uzman ve halk goriislerinin karsilagtirmali verileri
degerlendirilmistir. Yapilan analizler halk ve uzman kisilerin ayr1 ayr1 %’liklerinin

belirlenmesi ile ortaya konulmustur (Tablo:3.5).
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Tablo 3.5: Arapkdy kirsali gri-alan degerlendirmesi

Arapkoy Kirsali Gri-Alan Etki Degerlendirmesi

Kesinlikle Kesinlikle
Katiliyorum Fikrim Yok Katilmiyorum Katilmiyoru
katiliyorum o
= c c - =
- IS X < - < ~ s 2 =
$ § £ 5§ §E 5§ RS
EE - - Bl - r 35

Bolge ekonomisine ileriye yonelik

katkida bulunuyor 11% 3% 22% 13% 11% 13% 34% 32% 22% 39%
Bolgenin korunarak gelecek

nesillere aktarilmasini sagliyor 6% 3% 19% 0% 17% 3% 36%  29% 22% 65%
Turizmin gelismesine katki

sagliyor. 12% 3% 28% 3% 17% 3% 20% 42% 23% 49%
Dogal ¢evre iizerinde baskiya yol

aciyor. Cevresel ve ekolojik

degerlerin korunmasini engelliyor  11% 49% 39% 39% 14% 3% 31% 3% 5% 6%
Alanin tagima kapasitesinin

tistiinde konut varligi ¢evresel

kirlenmeye neden oluyor 17% 62% 67% 29% 5% 0% 3% 3% 8% 6%
Alan planl bir sekilde

yonlendirilmiyor 25% 65% 47% 29% 19% 0% 3% 3% 6% 3%
Yore halkinin ekonomik gelir

kaynaklarini gesitlendiriyor. 8% 10% 31% 10% 28% 26% 22%  22% 11% 32%

Yore halkinin temel gecim kaynagi

olan tarimsal faaliyetlerini

kisitliyor. 25% 29% 31% 29% 14% 23% 16% 12% 14% 7%
Kentsel dayaniklilikta bolgesel risk

alanlar1 olusturuyor. (sel, deprem

gibi dogal riskler, teknolojik

riskler veya insan kaynakli riskler) 25% 45% 42% 39% 8% 10% 19% 6% 6% 0%
Kentsel ve/veya kirsal alanlardaki

mekansal gelisimin saglanmasinda

engel teskil ediyor 17% 26% 46% 58% 17% 6% 17% 10% 3% 0%

Tabloda yer alan degerlendirmelerde oncelikle uzman ve halk goriislerinin 5°li likert
Olceginde gri-alan kapsamindaki sorunlarin  belirlenmesinde  verilen yanitlarin
karsilagtirmali analizleri yer alamaktadir. Tabloda da belirtildigi gibi, gri-alanlar ‘bolge
ekonomisine katkida bulunuyor’ sorusu i¢in alinan yanitlarda halk % 34 katilmiyorum
cevabini verirken uzman kisilerin % 39’u kesinlikle katilmiyorum yanitin1 vermistir. Halk
ve uzman Kkisilerin cevaplari dogrultusunda gri-alanlarin suanki durumlarinin boélge

ekonomisine ileriye yonelik katki saglamadig1 sonucunu ortaya koymustur.
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Bolgenin korunarak gelecek nesillere aktarilmasini sagliyor: sorusu igin halkin
% 36’s1 katilmiyorum, uzman kisilerin % 65’1 kesinlikle katilmiyorum yanitini
ortaya koymustur. Elde edilen veriler, bolgedeki gri-alanlarin bdlgenin gelecek
nesillere korunarak aktarilmasini engelledigini ortaya ¢ikarmuistir.

Turizmin gelismesine katki saglyyor: sorusu icin alinan yanitlarda halkin % 28’1
katiliyorum uzmanlarin ise % 49’u katilmiyorum yanitin1 vermistir. Bu durumda,
halk gri-alanlarin turizmin gelismesine katki sagladigi diisiincesini savunurken
uzman kisiler bu goriise kesinlikle katilmadigini ortaya koymustur.

Dogal c¢evre iizerinde baskiya yol agiyor. Cevresel ve ekolojik degerlerin
korunmasini engelliyor: sorusuna uzman kisilerin % 49’u kesinlikle katiliyorken,
halkin % 39’u katiliyorum yanitin1 vermistir. Bu durumda, gri alanlarin dogal gevre
iizerinde baskiya yol actig1 ve cevresel-ekolojik degerlerin korunmasini engelledigi
halk ve uzmanlar goriisleriyle desteklenmektedir.

Alanmin tasima kapasitesinin iistiinde konut varligi cevresel kirlenmeye neden
oluyor: sorusuna uzman kisilerin % 62’si kesinlikle katiliyorken, halkin % 67’si
katiltyorum yanitin1 vermistir. Alanin tasima kapasitesinin {lizerinde konut varligi
cevresel kirlenmeye sebep olmaktadir.

Alan planl bir sekilde yonlendirilmiyor: sorusuna uzman kisilerin % 65’1
kesinlikle katiliyorken, halkin % 47’si katiliyorum yanitini vermistir. Alanin planl
sekilde yonlendirilmedigini desteklemektedir.

Yore halkinin ekonomik gelir kaynaklarini ¢esitlendiriyor: sorusuna uzman
kigilerin % 32’si kesinlikle katilmiyorken, halkin % 31’1 katiliyorum yanitinm
vermistir. Gri-alanlarin yore halkinin ekonomik gelir kaynaklarini halka gore
¢esitlendirirken uzmanlar fikir belirtmemistir.

Yore halkinmin temel gecim kaynagi olan tarimsal faaliyetlerini kisitliyor:
Sorusuna uzman kisilerin % 29°u kesinlikle katiliyorum yanitin1 verirken ayni oran
katiliyorum yanitint da ortaya koymustur, halkin % 31’1 ise katiliyorum yanitim
vermistir. Boylece gri-alanlarin tarimsal faaliyetleri kisitladigi halk ve uzman
gorlisleriyle ortaya konulmustur.

Kentsel dayaniklilikta bélgesel risk alanlart olusturuyor: Sorusuna uzman kisilerin

% 45°1 kesinlikle katiliyorken, halkin % 42’si katiliyorum yanitini vermistir.
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Kentsel dayaniklilikta gri alanlarin bolgesel risk alanlari olusturdugu halk ve uzman
kisilerce desteklenmekte olup, sel, deprem gibi dogal riskler, teknolojik riskler veya
insan kaynakli riskler karsisinda diger bolgelere goére daha kirillgan oldugu

sonucunu desteklemektedir.

o Kentsel ve/veya kirsal alanlardaki mekansal geligimin saglanmasinda engel teskil

ediyor: sorusuna uzman kisilerin % 58’1, halkin ise % 46’s1 katiliyorum yanitini
vermistir. Kentsel ve kirsal alanlardaki gri-alanlar mekansal gelisimin
saglanmasinda engel teskil ediyor olmasi halk ve uzman goriislerce desteklenmistir

(Sekil:3.29).

Bolgedeki Gri-Alanlarin Anket Degerlendirmesi

Wit UL LA dark L U

Bolge Bolgenin Turizmin Dogal gevre Alanintagima  Alan planh bir Ydre halkinin Yare halkinin Kentsel Kentsel ve/veya
ekonomisine korunarak  gelismesine katkl Uzerindebaskiya kapasitesinin sekilde ekonomik gelir  temel gegim dayanklilikta  kirsal alanlardaki
ileriye yonelik  gelecek nesillere sagliyor. yol agiyor. Gstlinde konut  yonlendirilmiyor  kaynaklanm kaynagi olan bolgesel risk mekansal

katkida bulunuyor  aktanimasini Cevreselve varligi cevresel gesitlendiriyor. tanmsal alanlan gelisimin
sagliyor ekolojik kirlenmeye neden faaliyetlerini  olusturuyor. (sel, saZlanmasinda
degerlerin oluyor kisithyor. depremgibidogal  engel teskil
korunmasini riskler, teknolojik ediyor
engelliyor riskler veya insan
kaynakl riskler)
m HALK Kesinlikle katiliyorum @ HALK Katilyorum @ HALK Fikrim Yok HALK Katilmwyorum m HALK Kesinlikle Katilmiyorum
B UZMAN Kesinlikle katiliyorum  mUZMAN Katihyorum B UZMAN Fikrim Yok B UZMAN Katilmiyorum B UZMAN Kesinlikle Katilmiyorum

Sekil 3.29: Bolgedeki gri-alanlarin statistiksel degerlendirilmesi

Yukaridaki tablo ve grafikten de anlasilacag: gibi, Arapkody kirsali i¢in gri-alanlarin dogal

cevre lizerinde baskilara yol agip, ekolojik degerlerin korunmasint engellemesi, alanin

tasima kapasitesi tizerindeki konut varligi ¢evresel kirlenmeye neden olmakta, ve alanin

planl bir sekilde yonlendirilmisini engellemekte oldugu uzman ve halk goriisleri ile ortaya

konulmustur. Bunun yaninda, gri-alanlarin yore halkinin ge¢im kaynagi olan tarim ve

hayvancilik faaliyetlerini kisitliyor olmasi, kentsel dayaniklilikta bolgesel risk alanlar

olusturmasi ve mekansal gelisimin saglanmasinda engel teskil ettigi sonuclarina ulasilmstir.
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Buradan yola c¢ikilarak, gri-alanlarin bdlgede c¢evresel, ekonomik ve sosyal faktorleri
etkiledigi ve dayanikliligin saglanmasina yonelik yapilacak c¢alismalarda goz Oniinde

bulundurulmasinin gerekliligini giindeme getirmektedir.

3.2.9.2 Arapkoy Yerlesimi anketinde cevresel- ekonomik- sosyal faktorlere iliskin

karsilastirmali degerlendirmeler

Anket degerlendirmesi kapsaminda; cevresel, ekonomik ve sosyal yapi1 degerlendirme
sonuclari ile kentten kirsal alanlara olan yapilasma modeli i¢in kentsel-kirsal dayaniklilik
etkileri Arapkdy bolgesi Ol¢eginde degerlendirilmistir. Anket degerlendirilmesinde uzman
ve halkin karsilagtirmali analizlerinden elde edilen bulgular belirtilmistir. Ankette kullanilan
5’li  likert olcegi (kesinlikle katiliyorum, Katiliyorum, kesinlikle katilmiyorum,
katilmiyorum ve fikrim yok) karsilastirmali analizlerde kesinlikle katiliyorum kismi
katiliyorum kisminin igerisine kesinlikle katilmiyorum kismi ise katilmiyorum kisminin
icerisine katilarak degerlendirilmistir. Bu baglamda olusturulan tablolarda anket sorulari
akilli biiylime iligkisi baglaminda ortaya konulmustur. Cevresel durumun karsilastirmali
analizlerinin yapilmasina ve anket sorularinin akilli biiylime iligkisinin ortaya konulmasina
yonelik tablo 3.6 hazirlanmistir. Ayrica, tabloda GZFT analizi durumu ¢evresel giiglii yon
(CGQG), cevresel zayif yon (CZ), cevresel tehdit (CT) ve gevresel firsat (CF) yonelik sorularin
degerlendirilmesi yapilmistir (Tablo: 3.6).
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Tablo 3.6: Cevresel degerlendirme kapsaminda anket sorularmmin uzman ve halk
goriislerinin GZFT ve Akilli Biiylime 1ligkisi

Cevresel Verilerin Degerlendirilmesi

Anket Sorulart

GZFT Analiz
Durumu

Ozel Gneme
sahip orman,
dag ve deniz
alanlart vardir

Ekolojik
planlari vardir

CF

Katiliyorum  Katilmiyorum Fikrim Yok
c = c

=< @ X [+ X [

= S = £ = E

a5 35 a5 35 ac 35

Yasam
aktivitesi/rekre
asyon
potansiyeli
vardir

CF

Ky yerlegimi,
yeterince
degerlendirilm
ekte ve gereken
diizenlemeler
yapilmaktadir

CF

%16

AKILLI BUYUME ILISKISI

Kara ve
denizlerdeki
biyolojik
cesitlilik
bélgenin
gelisimine
katki sagliyor

CF

Tarimsal
aktiviteler igin
uygun mevcut
araziler yeterli

oluyor

CG

Tarimsal
faaliyetler igin
gerekli dogal
su kaynaklar
yeterli oluyor

CF

Dogal
alanlarin
(orman, dag,
deniz gibi)
korunmasina
yonelik halk
bilinglidir

CG

Diizensiz ve
carpik
yapilasma
nedeniyle kent
ici dogal
kaynaklar
giderek
bozuluyor

%22

%36

%34

%14

%26

%10

6.Tarim alanlari, agik alanlari, dogal giizellikleri ve
¢evresel degerleri korumak,

7.Mevcut yerlesimleri giiglendirmek ve gelistirmek,
8.Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler
olusturmak,

%26

6.Tarim alanlar1, agik alanlari, dogal giizellikleri ve
cevresel degerleri korumak,

%19

1.Karma arazi kullanimi saglama,

2.Kompakt yap1 ve gelisim firsatlar1 olugturma
4.Yirtinebilir komsuluk iiniteleri olugturma,
6.Tarim alanlari, agik alanlari, dogal giizellikleri ve
cevresel degerleri korumak,

%10

1.Karma arazi kullanimi saglama,

6.Tarim alanlari, acik alanlari, dogal giizellikleri ve
cevresel degerleri korumak,

7.Mevcut yerlesimleri giiglendirmek ve gelistirmek,
8.Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler
olusturmak,

%32

6.Tarim alanlari, acik alanlari, dogal giizellikleri ve
cevresel degerleri korumak,

8.Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler
olusturmak,

%26

2.Kompakt yap1 ve gelisim firsatlar1 olusturma
6.Tarim alanlari, agik alanlar, dogal giizellikleri ve
cevresel degerleri korumak,

7.Mevcut yerlesimleri giiglendirmek ve gelistirmek,
8.Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler
olusturmak,

%19

6.Tarim alanlari, agik alanlari, dogal giizellikleri ve
cevresel degerleri korumak,
7.Mevcut yerlesimleri giiclendirmek ve gelistirmek,

%26

6.Tarim alanlari, agik alanlari, dogal giizellikleri ve
cevresel degerleri korumak,

8.Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler
olusturmak,

%14 %0
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2.Kompakt yap1 ve gelisim firsatlart olusturma
6.Tarim alanlari, agik alanlari, dogal giizellikleri ve
gevresel degerleri korumak,

7.Mevcut yerlesimleri giiclendirmek ve gelistirmek,
10.Gelisim kararlarinda toplum tiyeleri ve diger
paydaslar arasindaki is birligini giiclendirmek.



Orman o) 2.Kompakt yap1 ve gelisim firsatlar1 olugturma
alanlart isgal 6.Tarim alanlar1, agik alanlar, dogal giizellikleri ve
ediliyor ya da cevresel degerleri korumak,

imar plan 7.Mevcut yerlesimleri giiglendirmek ve gelistirmek,
olmadan %19 %29 %3 %3  8.Yerin ruhunu yansitan, ozellikli, ¢ekici yerlesimler
otonom olusturmak,
kararlarla 10.Gelisim kararlarinda toplum tiyeleri ve diger
yapilasmaya paydaslar arasindaki is birligini giiglendirmek.
agilyor
Dogal (074
alanlarin 6.Tarim alanlari, acik alanlari, dogal giizellikleri ve
korunmasinda | deserleri Korumak
uluslararasi ve ;‘eﬁ//{rese cgeriert Korumax, - ..
.Mevcut yerlesimleri giiclendirmek ve gelistirmek,
ulusal mevzuat 8 Yerin ruh tan. szellikli. cekici verlesiml
ile bilimsel %19 %29 %7 %3 .Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler
doga koruma olustu@ak, . . N
. L 10.Gelisim kararlarinda toplum tiyeleri ve diger
Hlkelerinin aydaslar arasindaki s birligini giiglendirmek
wgulanmasmd paydaslar arasindaki is birligini giiclendirmek.
a eksiklikler
yasaniyor
CF 6.Tarim alanlari, agik alanlari, dogal giizellikleri ve
Yenilenebilir cevresel degerleri korumak,
enerji 7.Mevcut yerlesimleri giiglendirmek ve gelistirmek,
kaynaklar 8.Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler
yeterince vkl Wz L olusturmak, Y Y
degerlendirilm 10.Gelisim kararlarinda toplum tiyeleri ve diger
ektedir paydaslar arasindaki is birligini giiglendirmek.
Afet ve risk CF
yonetimi 6.Tarim alanlari, acik alanlari, dogal giizellikleri ve
konusunda cevresel degerleri korumak,
gereken %l4 %10 10.Gelisim kararlarinda toplum tiyeleri ve diger
calismalar paydaslar arasindaki is birligini giiglendirmek.
yapilmaktadir
(deprem, sel,
erozyon... gibi)
Cevre yonetim CG
faaliyetlerine
iliskin 6.Tarim alanlari, agik alanlari, dogal giizellikleri ve
kurumlar cevresel degerleri korumak,
arasinda yetki %20 %10 7.Mevcut yerlesimleri giiglendirmek ve gelistirmek,
ve gorev 10.Gelisim kararlarinda toplum tiyeleri ve diger
tanimi uygun paydaslar arasindaki is birligini giiglendirmek.
bir sekilde
yiiriitiilmektedi
r
Cevre CF 6.Tarim alanlari, agik alanlari, dogal giizellikleri ve
konusunda cevresel degerleri korumak,
sivil toplum %22 %26 7.Mevcut yerlesimleri giiglendirmek ve gelistirmek,
kuruluglarinin 10.Gelisim kararlarinda toplum tiyeleri ve diger
calismalar paydaslar arasindaki is birligini giiglendirmek.
yeterli oluyor
Bo;gevd?kz G 6.Tarim alanlari, agik alanlari, dogal giizellikleri ve
oga cevresel degerleri korumak,
kaynaklar 7 Meveut yerlesimleri giiglendirmek ve gelistirmek
yapilasan %8 op1g [ Meveut yerles gliclendirmek ve gelistirmek,

¢cevrenin su
ihtiyaci igin
yeterli oluyor

8.Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler
olusturmak,

Yukaridaki tablodan da anlagilacagi gibi; bolgenin ¢evresel degerlendirmeleri sonucunda;

e Ozel oneme sahip orman, dag ve deniz alanlari vardir: sorusuna uzman kisilerin

%541 katiliyorken, halkin % 75’ katiliyorum yanitin1 vermistir. Arapkoy
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kirsalinin 6zel 6neme sahip orman, dag ve deniz alanlariin varlig1 halk ve uzman
kisi goriisleriyle desteklenmistir.

Ekolojik planlart vardir: Sorusuna uzman kisilerin % 58’1 katilmiyorken, halkin %
36’s1 fikrim yok yanitin1 vermistir.. Arapkoy halki ekolojik planlarinin varligi ile
ilgili fikir sahibi degilken, uzman kisilerin degerlendirme sonucunda bdlgenin
ekolojik planinin olmadigi goriisiinii savunmustur.

Yasam aktivitesi/rekreasyon potansiyeli vardir: sorusuna uzman kisilerin % 48’i
katiliyorken, halkin % 50’si katilmiyor. Yasam alani rekreasyon potansiyelini
uzman kisiler desteklerken, halk desteklememistir.

Kiy1  yerlesimi, yeterince degerlendirilmekte ve gereken diizenlemeler
yapimaktadyr: sorusuna uzman kisilerin % 64’1, halkin ise % 56°s1 katilmiyorum
yanitin1 vermistir. Kiy1 yerlesimi, yeterince degerlendirilmemekte ve gereken
diizenlemelerin yapilmadigi halk ve uzman goriislerce desteklenmistir.

Kara ve denizlerdeki biyolojik cesitlilik béolgenin gelisimine katki saglhyor:
sorusuna uzman kisilerin % 39’u halkin ise % 56°s1 katilmiyorum yanitin1 vermistir.
Kara ve denizlerdeki biyolojik cesitlilik bolgenin gelisimine katki saglamadigi
uzmanlar ve halk tarafindan ortaya konulmustur.

Tarimsal aktiviteler icin uygun mevcut araziler yeterli oluyor: sorusuna uzman
kigilerin % 42’si, halkin ise % 55’1 katilmiyorum yanitin1 vermistir. Halka gore,
tarimsal aktiviteler i¢in uygun araziler yetersizken, uzman kisiler bu konu ile ilgili
fikir belirtmemistir.

Tarumsal faaliyetler icin gerekli dogal su kaynaklart yeterli oluyor: sorusuna
uzman kisilerin % 38’1, halkin ise % 63’i katilmiyorum yanitini vermistir. Tarimsal
faaliyetler i¢in dogal su kaynaklarimin uzman kisiler ve halk tarafindan yetersiz
oldugu sonucuna ortaya konulmustur.

Dogal alanlarin (orman, dag, deniz gibi) korunmasina yonelik halk bilinclidir:
sorusuna uzman kisilerin % 51°1, halkin ise % 44’1 katilmiyorum yanitin1 vermistir.
Dogal alanlarin korunmasinda uzman kisiler ve halk halkin bilingsiz oldugunu
ortaya koymustur.

Diizensiz ve carpik yapilasma nedeniyle kent ici dogal kaynaklar giderek

bozuluyor: sorusuna uzman kisilerin % 74’i, halkin ise % 72’si katiliyorum
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yanitin1 vermistir. Dilizensiz ve ¢arpik yapilasma nedeniyle kent i¢i dogal kaynaklar
giderek bozuldugu halk ve uzman goriisleriyle desteklenmistir.

Orman alanlar isgal ediliyor ya da imar plani olmadan otonom kararlarla
yapilasmaya ag¢iliyor: Sorusuna uzman kisilerin % 68’1, halkin ise % 78’i
katiliyorum yanitini vermistir. Halk ve uzman kisilerin goriisleri orman alanlarinin
isgal edildigini ve imar plani olmadan otonom kararlarla yapilagsmaya agildiginm
desteklemektedir.

Dogal alanlarin korunmasinda uluslararast ve ulusal mevzuat ile bilimsel doga
koruma ilkelerinin uygulanmasinda eksiklikler yasaniyor: sorusuna uzman
kisilerin % 68’1, halkin ise % 74’1 katiliyorum yanitin1 vermistir. Dogal alanlarin
korunmasinda uluslararasi ve ulusal mevzuat ile bilimsel doga koruma ilkelerinin
uygulanmasinda eksikliklerin yasandigi halk ve wuzman kisi goriislerince
desteklenmistir.

Yenilenebilir enerji kaynaklart yeterince degerlendirilmektedir: sorusuna uzman
kisilerin % 74’1 katilmiyorken, halkin % 50’si katiliyorum yanitint vermistir. Halk
yenilenebilir enerji kaynaklarinin yeterince degerlendirildigini diisliniirken uzman
kisiler goriisiin tersini savunmaktadir.

Afet ve risk yonetimi konusunda gereken ¢alismalar yapilmaktadir (deprem, sel,
erozyon... gibi): sorusuna uzman kisilerin % 74’1, halkin ise % 44’{ katilmiyorum
yanitin1 vermistir. Halk ve uzmanlar afet ve risk yonetimi konusunda ¢alismalarin
yapildig1 goriislinii savunmaktadir.

Cevre yonetim faaliyetlerine iliskin kurumlar arasinda yetki ve gorev tanimi
uygun bir sekilde yiiriitiillmektedir: sorusuna uzman kisilerin % 64’1, halkin ise %
50’si katilmiyorum yanitin1 vermistir. Cevre yonetim faaliyetlerine iligkin kurumlar
arasinda yetki ve gérev tanim1 uygun bir sekilde ylriitiilmemekte oldugu halk ve
uzman kisilerce ortaya konulmustur.

Cevre konusunda sivil toplum kuruluslarinin ¢calismalari yeterli oluyor: sorusuna
uzman kisilerin % 48’1, halkin ise, % 53’0 katilmiyorum yanitini vermistir. Cevre
konusunda sivil toplum kuruluslarinin ¢alismalarinin yeterli olmadig1r goriistinii

halk ve uzman kisiler desteklemektedir.

135



e Bolgedeki dogal kaynaklar yapilagsan c¢evrenin su ihtiyaci icin yeterli oluyor:
sorusuna uzman Kkisilerin % 52’si, halkin ise % 67’si katilmiyorum yanitini
vermistir. Bolgedeki dogal kaynaklarin yapilasan ¢evrenin su ihtiyaci i¢in yetersiz

oldugu halk ve uzman kisilerce ortaya konulmustur.

Yukaridaki tablodan da anlasilacagi gibi, akilli biiyiime kriterleri ¢evresel giiclii-zayif yonler
ve tehdit firsatlara yonelik sorular baglaminda ortaya ¢ikarilmistir. Bu baglamda
degerlendirilmeye calisilan bolge igin; 6zel 6neme sahip dag, orman ve deniz alanlarinin
varligl, imar plant olmadan otonom kararlar dogrultusunda olusan diizensiz carpik
yapilagma, halkin dogal kaynaklar1 bilingsiz kullanimi, uluslararas: ve ulusal mevzuat ile
bilimsel doga koruma ilkelerinin uygulanmasindaki eksiklikler, ekolojik planlamadaki
yetersizlikler, sivil toplum Kuruluslarinin ¢alismalarinin yetersizligi, g¢evre ydnetim
konusundaki yetersizlikler ile afet ve risk yonetimi konusunda gerekli calismalarin
yapilmadigindan sorunlarin yasanmasina firsat vermektedir. Bolgede, ¢evresel degerlerin
yenilenebilir enerji kaynaklarmin kullanimina firsat olusturmasi, yasam ve rekreasyon
potansiyeli sunmasi, kara ve denizlerdeki biyolojik cesitliligin varlig1 ortaya konulmustur.
Fakat, bolgenin kalkinmasinda yeterli diizeyde kullanilmadigi saptanmistir. Ayrica,
yapilagma alanlar ile kaybedilen tarim arazileri ve su kaynaklarimin yetersizligi bolge igin

dezavantaj olusturmaktadir.

Bunun yaninda kentsel-kirsal dayaniklilik i¢in bélgenin ¢evresel degerlerinin yaninda
ekonomik verileri 6nem tasimaktadir. Ekonomik durumun karsilastirmali analizlerinin
yapilmasina ve anket sorularinin akilli biiyiime iligkisinin ortaya konulmasina yonelik tablo
3.7 hazirlanmigtir. Ayrica, tabloda GZFT analizi durumu ekonomik giiglii yon (EG),
ekonomik zayif yon (EZ), ekonomik tehdit (ET) ve ekonomik firsata (EF) yonelik sorularin
degerlendirilmesi yapilmistir (Tablo:3.7).
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Tablo 3.7: Ekonomik durum degerlendirme kapsaminda anket sorularinin uzman ve halk
goriislerinin GZFT ve Akilli Biiyiime iligkisi

Ekonomik Verilerinin Degerlendirilmesi

Katilmiyoru

~  Katiliyorum Fikrim Yok

[5+]

I5 v« S « S « s AKILLI BUYUME ILISKiSI

5 F §E £ §E £ 3§
Anket Sorulari B a - - >
Ekonomik 7 Mevcut yerlesimleri giiclendirmek
gelisiminde tarim EF ve gelistirmek, 8.Yerin ruhunu
ve hayvancilik %33 %13 %6 yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler
onem olusturmak,
tasimaktadir.
Halk genellikle 1.Karma ar_az_i kullanimi saglarqa,
kent merkezinde 3.Konut edinim firsatlar1 ve segim
is isdihdammndan EG %14 %10 %6 %35 sansmi artirma, fl.Yﬁrﬁneblhr
yararlanwyor. komsuluk {initeleri olusturma,
Bélge halki 3.Konut edinim firsatlar1 ve segim .
miiteahhit sansini e}rtlrma, 7.M§V<?ut yerle$1m1§r1
firmalar ile giiclendirmek ve gehs‘grrpek, s.Yerln
anlasip konut ruhung yansitan, 6zellikli, ¢ekici
karsihizi ET %17 %6 %11 %39 yerlesgn.ler olusturmak .
arazilerini IO.Qellslm kararlarinda toplgrp tyeleri
pazarlamaya ve c.hg.ef paydas.lgr arasindaki ig
caligyor. birligini giiclendirmek.

7.Mevcut yerlesimleri gliclendirmek
Yabanci veya ve gelistirmek,. 8..Yeri¥1 mhunu.
yerli yatrmeilar yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler
konut ticaretinde ET %14 %22 %8 %29 Olusturmak o
stkani1 IO.Qellslm kararlarinda toph.lr.n iyeleri
yaratmaktadir. ve diger paydaslar arasindaki is
birligini giiclendirmek.

Bélgenin uzun . - .
veya kisa vadeli 7.Mevlcu.t yerleslmlerl_ giiclendirmek
siirdiiriilebilir ve ve gehstlrmek,. 8..Yer1¥1 mhunu.
biitinciil bir yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler
ekonomik EZ %25 %13 %3 922 Olusturmak o
gelisme IO.C‘Tghslm kararlarinda toph.u.n iyeleri
yaklagim ve (ﬁg.er paydasla.lr arasindaki is
bulunmamakiads birligini giiclendirmek.
I.
Annan Plani ve
Avrupa birligi ile
ru;i}z;zl;];cere lori EZ 10.Gelisim kararlarinda toplum tiiyeleri
szellikle konut %17 %10 %8 %13 ve cllig.e? payda$la.1r arasindaki is
yapiminda hizls birligini giiclendirmek.
artisa neden
olmustur.
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7.Mevcut yerlesimleri giiglendirmek

g;?;flilg;e den ve gelistirmek, 8.Yerin ruhunu

insa edilen fuzla yansitan, ozellikli, ¢ekici yerlesimler
konut stogu EZ %8 %23 %11 %l Olusturmak o
biiyiik bir 10.Gelisim kararlarinda toplum iiyeleri
ckonomik cokii ve diger paydaslar arasindaki is
olmustur corus birligini giiclendirmek.

o Ekonomik gelisiminde tarim ve hayvancilik énem tasimaktadir: sorusuna uzman
kisilerin % 55’1 fikrim yok, halkin % 61’1 katiliyorum yanitin1 vermistir. Bélgenin
ekonomik gelisiminde tarim ve hayvancilifin 6nem tasidigir halk tarafindan
desteklenirken uzman kisiler konu ile ilgili tarafsiz kalmistir.

o Halk genellikle kent merkezinde is isdihdamindan yararlaniyor: sorusuna uzman
kisilerin % 55’1, halkin ise % 80’1 katiliyorum yanitin1 vermistir. Halk ve uzmanlar
halkin genellikle kent merkezi ig isdihdamindan yararlandigini desteklemektedir.

e Bolge halkt miiteahhit firmalar ile anlasip konut karsiligr arazilerini
pazarlamaya ¢alistyor: Sorusuna uzman Kisilerin % 55’1, halkin ise % 72’si
katiliyorum yanitin1 vermistir. Uzman ve halktan olusan denekler bolge halki
miiteahhit firmalar ile anlasip konut karsilig1 arazilerini pazarlamaya ¢alistigin
desteklemistir.

o Yabanci veya yerli yatirumcilar konut ticaretinde sikinti yaratmaktadir: sorusuna
uzman kisilerin % 49°u, halkin ise % 78’1 katiliyorum yanitin1 vermistir. Yabanci
ve yerli yatirmcilarin yogun bulundugu bolgede halk ve uzman goriisler
dogrultusunda konut ticaretinde sikintilarin yasandigini ortaya koymaktadir.

e Bolgenin uzun veya kisa vadeli siirdiiriilebilir ve biitiinciil bir ekonomik gelisme
yaklasimi bulunmamaktadur: Sorusuna uzman Kisilerin % 65’1, halkin ise % 72’si
katiliyorum yanitim1  vermistir. Bdylece bolgenin uzun veya kisa vadeli
stirdiiriilebilir ve biitiinciil bir ekonomik gelisme yaklagimi bulunmadig: halk ve
uzman kisi anketleriyle ortaya konulmustur.

o Annan Plani ve Avrupa birligi ile iiyelik miizakereleri ozellikle konut yapininda
hizl artisa neden olmugtur: sorusuna uzman kisilerin % 77’si, halkin ise % 75’1

katiliyorum yanitin1  vermistir. Annan Plan1 ve Avrupa birligi ile Ttyelik
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miizakereleri 6zellikle konut yapiminda hizli artisa neden oldugu halk ve uzman
kisilerce desteklenmistir.

° fhtiyaglar diisiiniilmeden insa edilen fazla konut stogu biiyiik bir ekonomik ¢okiis
olmustur: Ssorusuna uzman Kisilerin % 61’1, halkin ise % 81’1 katiliyorum yanitini
vermistir. Bolgede ihtiyaglar diisiiniilmeden insa edilen fazla konut stogu biiytik bir

ekonomik ¢okiis oldugu halk ve uzman goriiglerince desteklenmistir.

Yukaridaki tablodan da anlagilacagi gibi, akilli biiylime kriterleri ekonomik giiclii-zayif
yonler ve tehdit firsatlara yonelik sorular baglaminda ortaya g¢ikarilmistir. Bu baglamda
degerlendirilmeye c¢alisilan bolge igin; halkin genellikle kent merkezlerindeki is
isdihdamindan yararlandig1 ortaya konulmustur. Annan plant ve Avrupa birligi ile liyelik
miizakereleri ve konut yapiminda hizli artisa neden olmustur. Hizli artis sonucunda, bolge
halki miiteahhit firmalar ile anlasip konut karsiligi arazilerini pazarlamasi sonucunda
ihtiyaglar diislinlilmeden ortaya konulan konut fazlaligi ve yatirnmcilarin konut ticaretinde
yasadiklar sikintilar saptanmistir. Bu dogrultuda, tarim ve hayvancilik i¢in kullanilacak
alanlar arazi niteligine doniistiiriilmesi, bolgenin uzun veya kisa vadeli siirdiiriilebilir ve

biitiitiinciil ekonomik yaklagimin olusmasini olumsuz etkiledigi ortaya ¢ikarilmistir.

Diger 6nemli konu ise, kentsel dayaniklilik igin bolgenin sosyal verileridir. Sosyal durumun
karsilastirmali analizlerinin yapilmasina ve anket sorularinin akilli biiytime iliskisinin ortaya
konulmasina yonelik tablo 3.8 hazirlanmistir. Ayrica, tabloda GZFT analizi durumu sosyal
giiclii yon (SG), sosyal zayif yon (SZ), sosyal tehdit (ST) ve sosyal firsata (SF) yonelik

sorularin degerlendirilmesi yapilmistir (Tablo:3.8).
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Tablo 3.8: Sosyal durum degerlendirme kapsaminda anket sorularmnin uzman ve halk

goriislerinin GZFT ve Akilli Biiyiime iligkisi

Sosyal Verilerinin Degerlendirilmesi

Anket Sorulari

GZFT Analiz

Durumu

Katiliyorum

Katilmiyorum

Fikrim Yok

Halkan toplumsal
ve kiiltiirel yapisi
karmalagiyor.

SF

Kirsal alanlarda
yasam kalitesini
diigtiren yiiksek
niifus yogunlugu
oluyor.

SZ

Sosyal sermayenin
orgiitlenme
eksikligi ve sosyal
sistemde zayiflama
goriiliiyor.

ST

Insan davranislari,
iligki ve deger
yargilar, tinsel ve
ozdeksel yasam
bigimlerinde
degisimlere neden
olmaktadir.

ST

Halk

Uzman

Halk

Uzman

Halk

Uzman

AKILLI BUYUME ILISKiSi

%8

%6

%11

%29

1.Karma arazi kullanimi saglama,
5.Mekan duyarlilif1 yakalamis ¢ekici
yerlesimler olusturmak, 7.Mevcut
yerlesimleri giiclendirmek ve gelistirmek,
8.Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici
yerlesimler olusturmak

%16

%33

%14

%32

2.Kompakt yap1 ve gelisim firsatlar1 olugturma,
5.Mekan duyarlilig1 yakalamis gekici
yerlesimler olusturmak, 7.Mevcut yerlesimleri
gliclendirmek ve gelistirmek,

8.Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici
yerlesimler olusturmak

%11

%10

%11

%32

2.Kompakt yap1 ve gelisim firsatlar olugturma,
5.Mekan duyarlilig1 yakalamis gekici
yerlesimler olusturmak, 7.Mevcut yerlesimleri
gliclendirmek ve gelistirmek,

8.Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici
yerlesimler olugturmak

%10

%0

%17

%39

1.Karma arazi kullanimi saglama,

2.Kompakt yap1 ve gelisim firsatlar1 olusturma,
5.Mekan duyarliligi yakalamis ¢ekici
yerlesimler olusturmak, 7.Mevcut yerlesimleri
giiglendirmek ve gelistirmek,

8.Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici
yerlesimler olusturmak

o Halkin toplumsal ve kiiltiirel yapisi karmalasiyor: Sorusuna uzman kisilerin %

65’1, halkin ise % 81’1 katiltyorum yanitin1 vermistir. Halkin toplumsal ve kiiltiirel

yapisinin karmalagmasi halk ve uzman kisi gortisleri ile de desteklenmistir.

e Kirsal alanlarda yasam kalitesini diisiiren yiiksek niifus yogunlugu oluyor:

sorusuna uzman kisilerin % 35’1, halkin ise % 70’1 katiliyorum yanitin1 vermistir.

Kirsal alanlar icin halk ve uzman kisiler yasam kalitesini diisiiren yiiksek niifus

olustugunun olustugunu desteklemektedir.

o Sosyal sermayenin orgiitlenme eksikligi ve sosyal sistemde zayiflama goriiliiyor:

sorusuna uzman kisilerin % 58’i, halkin ise % 78’1 katiliyorum yanitin1 vermistir.

Sosyal sermayenin orgilitlenme eksikligi ve sosyal sistemde zayiflama goriildigi

halk ve uzman kisilerce onaylanmistir.
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e [Insan davramislar, iliski ve deger yargilari, tinsel ve 6zdeksel yasam bicimlerinde
degisimlere neden olmaktadir: sorusuna uzman kisilerin % 61°1, halkin ise % 73’1
katiliyorum yanitini vermistir. insan davranislari, iliski ve deger yargilari, tinsel ve
0zdeksel yasam bigimlerinde degisimlere neden oldugu uzman ve halk tarafindan

desteklenmistir.

Yukaridaki tablodan da anlagilacagi gibi, akilli biiylime kriterleri sosyal giiglii-zayif yonler
ve tehdit firsatlara yonelik sorular baglaminda ortaya c¢ikarilmigtir. Bu baglamda
degerlendirilmeye ¢alisilan bolge i¢in; halkin toplumsal ve kiiltiirel yapisinin karmalastigi,
kirsal alanlarda yasam kalitesini diigiiren yiiksek niifus yogunlugu, sosyal sistemde
orgiitlenme eksikligi ve sosyal sistemde zayiflamanin yaninda, insan davranislari, iliski ve
deger yargilari, tinsel ve Ozdeksel yasam bicimlerinde degisimlerin yasandigi ortaya

konulmustur.

Yukarida ¢evresel, ekonomik, sosyal verilerin yaninda kurumsal yapinin da bolgedeki yasal
diizenleme ve denetlemelerdeki eksiklik ve yetersizliklerin varligindan bolgenin kentsel
dayanikliligin saglanmasinda tehdit bolgelerinden olan gri-alanlarin olusmasina zemin
hazirladig1 gézlemlenmistir. Ttim bu verilerin 15181nda Girne kuzey kiy1 seridinin dogusunda
yer alan Arapkdy kirsal alanin gri-alanlarin  kentsel-kirsal alan dayanikliligin
saglanmasinsinda c¢evresel, sosyal, ekonomik ve kurumsal yapi1 iizerinde bir takim

diizenlemelere ihtiya¢ duydugu sonucunu ortaya koymaktadir.

3.2.10 Girne kuzey kiy1 seridinde olusan gri-alanlarin kentsel dayamikhihk

degerlendirilmesi

Bu boliimde kentsel yayilma sonucunda olusan gri-alanlarin Girne Kuzey Kiy1 Seridinde
olas1 dogal afetler karsisinda yasayabilecegi olumsuz etkiler degerlendirilecektir. Ozellikle
atil durumdaki bu yerlesimlerin ¢evre degerleri ve saglikli yasam alanlar1 agisindan risk
olusturan bolgeler oldugu belirtilmisti. Bdylece konun detayli anlasilabilmesi igin
dayaniklilik kavrami igerisinde, c¢evresel, fiziksel, ekonomik ve sosyal degerlendirmelere

ihtiyag oldugu diisiincesi ile bu boliimiin hazirlanma geregi duyulmustur.
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3.2.10.1 Dogal tehditlerin Girne kuzey kiyr seridi gri-alanlarindaki dayamkhhk

etkileri

Yapilan arastirma, gozlem ve anket sonucunda Gri-Alanlarin olugsmasinda etkili olan
sebepler arasinda ekonomik krizde yer almaktadir. Suan hi¢bir 6nlem alinmadan terkedilmis
olarak birakilmis konut bolgeleri ani olusacak dogal tehditler sonucunda tamamen yok
olmakla kars1 karsiyadir. Bu durum, ¢evresel tahribattan kaynakli tehditlerin yaninda, ikinci
ekonomik yikimin yasanmasinin kaginilmaz oldugunu gostermektedir. Ekonomik kriz her
ne kadar da uzun vadeli riskler arasinda yer alsa da ani olusacak riskler i¢in de Onem
tasimaktadir. Buradan yola ¢ikilarak hazirlanmis olan tablo’da Girne kuzey kiy1 seridinde
olusacak gri-alanlarin ani olusacak tehditlere karsi ve uzun donemde olusacak problemlere
kars1 dayanikliligi olarak iki farkli risk grubu altinda incelenmesi uygun gorilmiistiir.
Cevresel sorunlar ve ekonomik kriz ise uzun vadeli riskler altinda olup, ani olusacak dogal

tehditlerlede bire bir iliski igerisinde oldugu gosterilmistir (Tablo:3.9).
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Tablo 3.9: Girne kuzey kiy1 seridi gri-alanlarmin dogal afetlere karsi dayaniklilik
degerlendirilmesi

GIRNE KUZEY KIYI SERIDI GRi-ALANLARININ
DOGAL AFETLERE KARSI DAYANIKLILIK DEGERLENDIRILMESI
ANI OLUSACAK DOGAL TEHDITLERE KARSI ~ UZUN DONEMDE OLUSACAK TEHDITLERE

DAYAVIKLILIK KARSI DiYANIKLILIK
o Jeolojik Dogal Tehditler o iklim Degisikligi ve Kiiresel
Etkileri
(Artan kuraklik bolgede su sorunu
Girne Kuzey Kiy1 Seridi Gri-Alanlarda Risk yasanmasiyla, canli yagam devamlilig1 i¢in
olusturan tehditler risk olugturmaktadir)
Deprem: v
(Ada Akdeniz deprem kusaginda yer

almakta oldugundan Gri-Alanlar da

risklerin olustugu bolgelerdir.) CEVRESEL RISK

Heyelan: v
(Gri-Alanlarla bozulan yapih g¢evre
ilerleyen zamanlarda biiyiik tehdit
alanlari olabilir)
o Meteorolojik Dogal Tehditler

Girne Kuzey Kiy1 Seridi Gri-Alanlarda Risk
olusturan Tehditler
Sel: v
(Gri-Alanlarla bozulan yapili ¢evre
biiyiik tehdit alanlar1 olabilir)
Cig: -
(Kibris’ta gorillmemektedir. Bu
sebeple tehdit olusturmamaktadir.)
o Kurumsal Yapi ve Yasal Diizenlemelerin Yarattig1 Tehditler
(Bolgede kurumsal yap1 ve yasal diizenlemelerdeki eksikliklerin yarattigi kentten-kirsala yayilmanin
olumsuzluklarindan gri-alanlar insanlarin yarattigi dogal tehdit olarak gérmek miimkiin olmaktadir.
Bu ise; yukarida sozii edilen ani olusacak ve uzun vadede olusan ¢evresel, ekonomik, sosyal faktorleri
etkilemektedir.)

CEVRESEL VE EKONOMIK RiSK

Ani olusacak tehditlere karst dayaniklilik

Deprem, Sel ve heyelan gibi aniden olusan dogal afetlerdir. Bu tehditleri, jeolojik,

meteorolojik ve insanlarin yarattig1 tehditler olarak degerlendirmek gerekmektedir.

Jeolojik Dogal Tehditlerler: Jeolojik tehditler deprem ve heyelan olarak karsimiza
cikmaktadir.
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Deprem: Diinya gozlemlenen depremlerin yaklasik %15°i Alp-Himalaya deprem kusagi
tizerinde olusmaktadir. Kibris adasindaki deprem olusumlar1 da bu kusak {izerinde yer

almaktadir.

Tarihsel kaynaklar ve arkelojik bulgulara gore Kibris’ta M.O 26 ile M.S 1900’lii yillar
arasinda, Mercalli 6l¢eginden uyarlanmis, en diisiik 8 siddetindeki 16 yikict depremin
olustugunu gosterir. M.O 15°de Baf yerlesiminde ve M.S 76 yilinda Baf, Salamis ve Kition
sehirleri depremde yikilmistir (UNOPS, 2004). Ayrica, adadaki depremlerin olusmasina
‘Kibris Yay1r’ olarak adlandirilan ve adanin bati ve giineyinde deniz igerisinde yer alan fay

hattinin neden oldugu disiiniilmektedir (Sekil:3.30).

Sekil 3.30: Dogu Akdeniz tektonik haritas1 ve Kibris (http://www.cyprusgeology.org/turki
sh/images/5_S1.htm)

Bu bilgiler kapsaminda, Kibris adasimin sismik yonden hareketli bolge sinirlarinda yer
aldigindan dolayr tiim adanin olas1 depremlerden etkilenebilecek durumda yer aldigini

sOyleyebiliriz (UNOPS, 2004) (Sekil:3.31).
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1905-1996 déneminde Kibris’in Bulundugu Bdlgede Meydana Gelen Depremler

GEOLOGICAL SURVEY DEFARTMENT . SEISMOLOGIOAL SECTION NICOSIA  CYPRUS

1997-2004 Yillar1 Arasinda Kibris’in Bulundugu Bélgede Meydana Gelen Depremler
Sekil 3.31: Yillara gore deprem haritalar1 (http://www.cyprusgeo/turkish/images/5_S3.htm
ve http://www.cyprusgeology. org/turkish/images/5_S4.htm)

Bu bulgulardan hareketle kusak iizerinde olas1 bir deprem aninda Girne kuzey kiy1 seridinde
yer alan gri-alan atil konutlarinin yerle bir olma olasiligi, fiziksel riskini tasimaktadir.
Soyleyebiliriz ki, miiteahhit firmalar veya bireysel miilk sahipleri tarafindan yapimina
baslanan, fakat bitirilmemis konutlarin, bitmis konutlara gore kirilganligi daha fazladir.

Boylece olas1 bir deprem durumunda; gri-alanlarda bulunan tiim yatirimlar da parasal olarak
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cokebilecektir. Heniiz tamamlanmamis olan konutlara deprem sigortast yapilmasinin da
miimkiin olmadig1 diisliniildiigli zaman tamamen atil durumdaki konut yatirimlarinin,
yatirimci veya miilk sahibinin zararina olabilecek biiytik risk tasimaktadir. Diger bir jeolojik

tehlike ise, heyelandir.

Heyelan: Topragin kaymasi diger bir degisle heyelan tarzi dogal olaylar, dogrudan veya
dolayl1 olarak insanlarin dogadaki yapay ¢evrenin insaasi ile meydana gelmektedir. Girne
ve kirsal yerlesimlerinde yamaglarin diizlestirilmesi, dere yataklarinin 6niiniin kapatilmasi
veya daraltilmasi, kisacasi topografyaya yapilan yanlis miidahaleler heyelan riski
tagimaktadir. Bunun yaninda, dogu kirsal alanlarinda yogun olarak gézlemlenen gri-alan

bolgeleri daha kirilgan alanlar oldugundan daha fazla riskli bolgeler oldugu bilinmektedir.

Meteorolojik dogal tehditler: Jeolojik tehditlerin degerlendirilmesinin yaninda meteorolojik
olarak problem olusturan sel, ¢1g gibi olaylar tizerindeki etkilerin gri-alanlardaki 6nemi
lizerinde yogunlasilmistir. Yapilan arastirma ve gozlemler sonucunda bolgenin sel
olusumlarinin varhigindan yogun bir sekilde etkilendgi gozlemlenirken, tarihsel gelisimi

icerisinde herhangi bir ¢1g olayinin yasanmadig1 gozlemlenmistir.

Sel: Girne kuzey kiy1 seridinde yapilacak olan ingaat izinlerinin arazi verileri diisiiniilmeden
verilmesi sorunlarin yasanmasisebep olmaktadir. Son yillarda ortaya ¢ikan 6nemli maddi
hasara yol agan su baskinlarinin, yasal diizenlemelerin yetersizligi, ilgililerin gorev ve
sorumluluklarim1 ~ yerine  getirmemesi ve  gorevini yapmayanlarin  sorgulanip
cezalandirilmamasindan kaynaklandigini yapilan arastirma, anket ve gozlemlere dayal
olarak soyleyebiliriz.Kurumlarca dere yataklar1 ve yamaglara verilen yapilasma izinleri ile
topografya bilingsizce diizlestirilip tahrip edilmektedir. Yamaglarin diizlestirilmesi, Dere
yataklarminbozulmasit ve yagmur suyu drenaj alt yapisinin yetersizligi sel felaketinin
kacinilmaz sorunu olmaktadir (Akdeniz, 2014). Bunun yaninda, Girne Bdlgesi’nde dag-
deniz arasindaki uzakligin ¢ok kisa olmasindan dolay1, siddetli ve yogun yagan yagmurun
hemen denize ulagmasini gerektirir. Aksi durumda, derelerin daraltilmasi, ¢arpik yapilasma
ve gereken temizlik 6nlemlerinin alinmamasi kisacasi derelerin bozulmasi bolgede diizenli
olarak sel felaketlerinin yasanmasina neden olmaktadir (Alasya, 2015). Bunun yaninda,

Girne’deki arazilerin meyilli olusu, topraktaki bitki Ortiisiiniin korunmasinda 6nemli rol

146



oynamaktadir. Yagmur suyu dogal akis kanalinin tahribati ve alt yap1 yetersizligi bolgede

sel riskinin yiikselmesine neden olmaktadir.

Ozellikle Girne kuzey kiy1 seridinde yapimi tamamlanmis veya tamamlanmamis konut
alanlarinin dere yataklarinin igerisine hicbir 6nlem alinmadan kazi1 veya dolgularla insaa

edildiginin bir ¢ok drnegine rastlamak mimkindiir (Sekil:3.32).

————

Sekil 3.32: Arapkoy dere yataginda olusan gri-alan 6rnegi (V. Akansu, 2017)

Boyle bir durumda, olusacak olan sel baskinlari, yapimi tamamlanmayan konut bdlgelerinde
de maddi hasarlara neden olabilecegi diislinlilmektedir. Heniiz tamamlanmamis olan
konutlara sel sigortasi yapilmasinin da miimkiin olmadig diisiiniildiigii zaman tamamen atil
durumdaki konut yatirimlarinin, yatirimeci veya miilk sahibinin zararia olabilecek biiyiik

risk tagimaktadir.

ArapkOy yerleskesinde, yeni insaa edilen konutun %76’sinin gri-alan tanimi kapsamindaki
konutlardan olustugu sonucuna ulagilmistir. Dayaniklilik kriterleri dogrultusunda ise, gri-
alanlarin tiiminiin ¢ok kirilgan oldugu i¢in olasi bir afet durumunda hepsinin yerle bir
olabilecegi ihtimalini glindeme getirmektedir. Boylece ekonomik olarak da geri

doniisiimiiniin olamayacagini soyleyebiliriz.

Insanlarin  yaratugr dogal tehditler: Ozellikle kurumsal calismalarn ve yasal

diizenlemelerin yetersizligi, yapilagsma izinlerinin kent-kirsal biitiinliigli diisinlilmeden arsa
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tizeri alinan kararlarin varligi, dogal tahribatin olugsmasina etki etmektedir. Bunun yaninda,
cevrenin flora ve faunasmmin olumsuz etkilenecegi insan hareketlerinin tiimiini
kapsamaktadir. Dogal yapi tahribatina neden olan tiim bu hareketlerin ise; gri-alanlarla

birlikte bu riskleri daha da artiracag diistiniilmektedir.

Uzun donemde olusacak tehditlere karst dayamkhilik: Kuraklik veya ekonomik Kkrizler

yavas ama kesin bir sekilde olusan dogal afetlerdir.

Iklim degisikligi ve kiiresel etkileri: Girne kuzey kiy1 seridinde yesil alanlarin yerini
yayilarak gelisim gosteren yapili (betonlasmis) alanlara biraktigi gozlemlenmektedir.
Kullanici gereksinimleri diisiiniilmeden ihtiyagtan fazla konut stoklarinin insaa edilmesi
veya insaatin baslatilip yarim birakilmasi ise gereksiz betonlasmis alanlarin olugmasina
neden olmaktadir. Kisacasi, ihtiyaglar dogrultusunda veya tesadiifi kararlarla yesil alanlar
giinden giline yerini betonlagmis ¢evrelere birakmaktadir. Fakat, beton yiizeylerin giines

1sinlarin1 yansitmasi, oldugundan daha sicak bir ortam olusturmaktadir.

Meteoroloji verilerine gore, KKTC’de 39 yillik siire i¢erisinde belirlenen mayis ay1 ortalama
sicakliklari ile alinan statistige gore ortalama sicakliklarin 1979-1993 aras1 donemde (1984-
1985, 1988 ve 1989 harig) istikrarli bir sekilde normal degerinden diisiik seyrederken, 1994-
2014 (1995, 1998, 2002, 2004, 2011, 2012 ve 2014 yillar1 hari¢) normalin {izerinde
seyretmistir.Ortalama yagislarin seyrine baktigimizda ise, yagislarin genellikle normalinden
diisiik sapma gosterdigi tespit edilmistir. Yagislar 23 y1l normal degerinin altinda, 16 yil ise
normal degerinin lizerinde gerceklesmistir. Yagislarin normalin {izerinde sapma gdsterdigi
yillardan 1986, 2007, 2012, 2013 ve 2014 yillarinda sapmanin siddeti diger yillara gore fazla
oldugu gozlemlenmistir (Sekil:3.33).
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Sekil 3.33: Ortalama sicakliklarin degisim statistigi (http://www.Kktcmeteor.org/Default.
aspx)

Kibris Tiirk Miiteahhitler Birligi’nin konut dagilimi statistiklerine gore Girne ilgesinin
yillara gére konut insaalarinin artis gosterdigi saptanmustir. Bu veriler dogrultusunda,
KKTC’deki yillik iklim degisiklikleri ve kiiresel 1sinma yogunluklart incelendigi zaman,
Girne yerlesimi ve dogusunda yer alan yerlesimlerde siddetli kuraklik gézlemlenmektedir.

(Sekil 3.34)
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Sekil 3.34: Kuzey Kibris yillik  kuraklik haritas1 http://www.kktcmeteor.org/verianaliz/
kuraklik-analizi.aspx (Turizm ve Cevre Bakanligi, Meteoroloji Dairesi, 2017)

Dogal dengenin tahribatina sebep olan bu durum, gerekli dnlemler alinmadan siirmesi
halinde, kiiresel 1sinmaya bagli iklimsel degisikliklerin artmasina neden olacagi
diisiiniilmektedir. Girne bolgesi i¢in yapilan degerlendirmelerde su sorunundan bahsetmek
miimkiinken, kiiresel 1sinmaninda etkisiyle tamamen suyun kaybedilmesi durumunda yasam
icin risk tasiyan kuraklik sorunu ile yiiz yiize gelinebilir. Oniimiizdeki yiiz yilda ise, ada

giderek collesebilir.

Kisacasi, uzun vadede olusabilecek risklere karsi 6nlemlerin alinmasi kag¢inilmaz olmustur.
Dogal tehditlere kars1 Gri-Alanlarin degerlendirilmesinin yaninda risklerin belirlenmesinde
sosyal verilerin neden oldugu risklerinde ortaya konulmasi konun anlagilmasi i¢in énem

tasimaktadir.
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3.2.10.2 Sosyal yasam acisindan girne kuzey kiyr seridi gri-alanlarindaki dayamkhihk

etkileri

2000’1i yillarda ‘Annan Plani’na baglh olarak ortaya ¢ikan hizli yapilasamalardan kaynakli
sorunlardan olan sosyo-ekonomik sorunlar, kisa dénemde problem olarak goriilmeyip
gozardi edilse de gri-alanlarin olusumlarinda etkin rol oynamaktadir. Girne kiy1 seridi
yetersiz yasal diizenlemeler ve miiteahhit firmalarin yasadigi ekonomik problemler
sonucunda diizensiz yapilasma ile sosyal ve kiiltiirel degisimler yasamaktadir. Ozellikle
kirsal alanlarda yogun olarak gozlemlenmekte olan komsuluk iligkileri zamanla

kaybolmaktadir. Sosyal acidan gri-alanlar;

¢ Yapimi Tamamlanmamis Konut Alanlari,
e Yapimi Tamamlanmis Satis1 Gergeklestirilemeyen Konut Alanlari,
e Yapimmi Tamamlanmis Yilin Belirli Zamanlarinda Kullanilan Konut Alanlari

olarak, 3 farkli asamada incelenmesi gerekmektedir.

Yapimi tamamlanmamis konut alanlari: Miiteahhit firmalar tarafindan kullanici
gereksinimleri diisiiniilmeden ve/veya satist tamamlanmadan yapimina baslanan konut
alanlaridir. Fakat, firmada yasanan ekonomik problemlerle yapimi durdurulmus atil
durumdaki konutlardan olusmaktadir. Bu durum ise, bdlgede yasayan halkin sosyal
iliskilerinde engel teskil etmekte ve kirsal alanlarda da kentlerdeki gibi sosyal

kirilganliklarin olusmasina neden olmaktadir.

Yapimi tamamlanmis sanst gerceklestirilemeyen konut alanlari: Miteahhit firmalar
tarafindan, bankalarda ipotek olan konutlarin tapu sorunlarinin yagsanmasi ve/veya ekonomik
krizle birlikte konut fiyatlarmin asir1 yiikselmesi gibi sebeplerle konut satiglarinin
gerceklestirelemedigi alanlarda atil sekilde kalan konutlarin olusturdugu bdlgelerdir.
Buralardaki bos konutlarda yapimi tamamlanmamis konutlar gibi bolgede yasayan halkin
sosyal iliskilerinde engel teskil etmekte ve kirsal alanlarda da kentlerdeki gibi sosyal

kirilganliklarin olugsmasina neden olmaktadir.

Yapimi tamamlanmis yihin belirli zamanlarinda kullanilan konut alanlari: Koy
yerlesiminde yapilan gorligmeler sonucunda, yeni yapilagan toplu konut alanlarinda yasayan

halkin ¢ogunlugunu yabanci iilkelerden gelen halk olusturmaktadir. Genellikle senenin
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belirli giinlerinde 1 hafta-3 ay arasinda konakladiklar1 geriye kalan siiregte ise,bu bolgelerin
terkedilmis konut alanlar1 oldugu sonucuna varilmistir. Bu alanlar kullanim siiregleri
igerisinde daha ¢ok tatil amacli konutlardan olustugundan Arapkdy merkezinde yasayan halk
ile arazi olarak i¢ i¢e konumlanmasmna ragmen herhangi bir sosyal birliktelik
gozlemlenmemektedir. Bu durumda, giderek biiyiiyen kirsal yerlesimlerde geleneksel sosyal
yapinin da zarar gordiigiinii belirtmek gerekmektedir. Kentsel dayaniklilik i¢cin 6nemli olan

sosyal etkilesimler kirsal alanlarda da kirilganliklara neden olmaktadir.

Kisacasi; ingaa edildikleri donemde insaat sektoriindeki canlilik, piyasay1 hareketlendirme,
mali akisin saglanmasi, emlak piyasasinin gelismesi yoniinden ekonomik olarak olumlu
degerlendirilmekte idi. Ancak bu noktada gozardi edilen konu, halen satilmasi veya
tamamlanmas1 beklenen yapilarin atil durumda kalmasi ve yeni ingaatlarin hizla devam
ediyor olmasidir. Bu durum ise, uzun vadede énemli ekonomik, dolayisiyla sosyal sorun
olarak karsimiza ¢ikacaktir. Ciinkdi, ilerleyen zamanlarda sosyo-ekonomik faktorlerle ilgili
dayanikli olamama kirilgan olma durumunu daha da ileri bir sorun olarak giindeme

getirecektir.

Yapilan anket, kurumsal miilakatlar ve yayinlardan edinilmis bilgiler 1s18inda ‘GZFT

Analizi’ yapilmasi uygun goriilmektedir.

3.3 Girne Kiy1 Seridi Arapkoy Kirsal Yerlesimi Gri-Alan Olusumlarinin Dogal-
Ekonomik-Sosyal-Kurumsal Faktor GZFT (SWOT) Analizi

GZFT (SWOQOT) analizinin yapilmasindaki amag, incelenen bolgenin akilli biiylime ilkeleri
dogrultusunda gevresel, ekonomik, sosyal ve kurumsal durumunun gii¢lii ve zayif yonlerinin
belirlenmesinin yaninda dis ¢cevreden kaynaklanan firsat ve tehditleri saptamaktir. Boylece
i¢/dis etkilerin dikkate alinmasi, mevcut giiclii yonler ve firsatlardan en ist diizeyde
yararlanilmasini Oneren, tehditlerin ve zayif yanlarin etkisini en aza indirecek plan ve
stratejilerin gelismesine katki saglamaktir. Ayrica, planlama alaninda kontrol edilebilen
faktorler ile kontrolsuz ve belirsizlik olusturan faktorlerin analizi, planlama siireci i¢in 6nem
tasimaktadir. Bunun baglamda ise, calismada ortaya konulan hipotezin degerlendirilmesinde

onemli bir yere sahip olan GZFT (SWOT) analizi ile akilli biiyiime ilkeleri, gevresel,
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ekonomik, sosyal ve kurumsal faktorlerin iliskisi baglaminda degerlendirme matrislerinin

olusturulmasi uygun goriilmiistiir.

Boylece, Girne kuzey kiyr seridindeki yerlesimlerde goriilmeye baslanan diizensiz
yapilasma plan1 kapsaminda, ¢alisma alanina iliskin mevcut durum analizi ¢alismalari ile
elde edilen verilerin sistematik olarak degerlendirilmesinde; kentten kirsala yapilasmanin
giiclli, zayif yanlarmin, firsat ve tehditlerinin ortaya konulmasina yonelik GZFT (SWOT)
analizi yapilmistir. Ayrica, g¢alisma kapsaminda gri-alanlar genel calisma alaninin

durumunun ortaya konulmasina yonelik degerlendirmelere bagl olarak, degerlendirilmistir.

Analiz asamasi1 oncesi, GZFT analizinin daha sistematik hale getirilmesi ve olusturulacak
stratejik hedefler dogrultusunda uygulama araglarina gergeve ¢izmesi amaci ile konu
basliklar1 ve konu i¢in yapilacak GZFT analizlerine iligkin sablonlar belirlenmistir. Ayrica,
uzman kisiler ve bolgede yasayan halk ile yapilan anketlerden elde edilen sonuglar GZFT

analizlerinin olusturulmasinda 6nemli etken olmustur.

GZFT analizileri gri-alanlarda tehdit olusturan ve kentsel dayanikliligin olusmasinda
problem teskil eden ekolojik, ekonomik ve sosyal faktorler ele alinmistir. Ayrica, bu
alanlarin olusumunda siyasi ve yasal diizenlemelerin yetersizliginden kaynakli problemlerin
gozlemlenmesi, Kurumsal yapinin da GZFT analizi ile incelenmesinin gerekliligini ortaya
koymustur (Tablo:3.10).
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Tablo 3.10: GZFT analizi igin belirlenen faktorler

FAKTORLER
Cevresel Ekonomik Sosyal Kurumsal
e Dogal Parametreler Bolgenin Bolgenin Sosyal durum Bolgenin
e Alt-Yap1 Parametreleri Ekonomik durum degerlendirilmesi Planlanma
e Cevre Yonetim degerlendirilmesi ¢alismalarinda
Parametreleri etkili kurumsal
e  Tasarim Parametreleri yap1

e  Gorsel Parametreler degerlendirilmesi

Tim bu parametreler 15181nda

degerlendirilmesi

GZFT analizi i¢in olusturulan matrisler; belirlenen konu basliklarinin (¢evresel, ekonomik,
sosyal ve kurumsal faktorler) akilli biiyiime ilkeleri s1@inda giiclii, zayif, tehditler ve

firsatlan birlikte degerlendirebilecek sekilde olusturulmustur.

3.3.1 Cevresel faktor GZFT (SWOT) analizi

Calisma alani olarak belirlenen Arapkdy kirsal yerlesiminin sahip oldugu dogal kaynaklar;
artan niifusla birlikte, kentlerin kirsallara yayilmasi sonucunda olusan yeni yerlesim
alanlarinin genellikle dogal kaynaklar etrafinda yer segmesi sonucu tahrip edilmektedir. Bu
durumu firsat bilen miiteahhit firmalar, fazla kazang saglamak amaciyla, alicisi olmadan
ingaa edilen binlerce konut stogunun tamamlanmadan veya tamamlanmasina ragmen alicisi

olmayan konut alanlarinin artmasina neden olmustur.

Boylece diyebiliriz ki; kentsel yayilmanin baskis1 altindaki dogal alanlar, koruma bilincinin
de yetersiz kalmasi ile tehlike altindadir. Bu noktada dogal ¢evreyi biitiin olarak ele alan,
ekolojik ve biyolojik g¢esitliligi koruyacak ve koruma/kullanma dengesini saglayacak
planlamalar nem kazanmaktadir. Ozellikle, yetersiz yasal diizenlemelerle plan biitiinliigiinii

bozucu pargaci kararlarla, dogal alanlardaki gelisimleri tetikleyen fonksiyonlarin yanlis yer
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secim kararlar1 ve beraberinde getirdigi diizensiz ve g¢arpik yapilasma nedeniyle, Girne-

Arapkdy’iin ekolojik ve biyolojik alanlari tahrip edilmektedir.

Dogal kaynaklarin, yorenin peyzaji ve Ozelligine uygun faaliyetlerde kullanilmasi,

koruma/kullanma dengesi agisindan da 6nem tasimaktadir.

Bu dogrultuda; Arapkody kirsal yerlesiminin dogal yapisina iliskin, giiglii/zayif yonler ile
firsatlar/tehditler ortaya konularak gri-alan olusumlarinin onlenmesi ve bos atil olan
yapilarin kullanima kazandirilmasinda izlenmesi gereken politikalara iliskin Oneriler
belirlenmistir. Cevresel verilerin degerlendirilmesinde; GZFT baglaminda akilli biiyiime ile
iligkilendirilen matrisler 6nemli rol oynamaktadir. Matrisler; akilli biiyliime’nin 10 ilkesinin
cevresel veriler ortaya konularak eslestirilmesinden elde edilecek sonuclarin planlama
calismalarina katki saglayacagi diisiincesi ile ortaya konulmustur. Matrislerde, 6zellikle gri-
alan etkilerinin ve ¢evresel degerlerin ortaya konulmasinda anket ¢alismalarindan elde
edilen sonuglardan da yararlanilmistir. Calisma igin kullanilacak akilli biiytime ilkeleri ile

cevresel faktor gzft (swot) analiz matrisi (Tablo:3.11).
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ilkeleri ile ¢evresel faktor GZFT

yume 1

Calisma i¢in kullanilacak Akilli Bii
(SWOT) analiz matrisi

Tablo 3.11
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Yukaridaki degerlendirme matrisleri sonucunda elde edilen verilerden yola ¢ikilarak Girne
kent merkezinden dogu kiyr seridi boyunca yayilarak gelisen bir dokunun hakim oldugu
ortaya konulmustur. Ozellikle, Arapkdy i¢in yapilan degerlendirmelerde olusan gri-alanlarin
giderek artmasina yonelik riskler saptanmistir. Boylece bolgedeki ekolojik degerlerin
korunamamasi ile birlikte yagam alanlarinin da tehdit altinda oldugu sonucu elde edilmistir.
Yeni yerlesim alanlarindaki halkin bolgeyi tercih nedenleri arasinda dogal etkenler, yer
almaktadir. Bu degerlerin tahrip edilmesi bolgede yasayan halkin konutlarini terkedip baska
bolgeler se¢me arayislarina girmesine neden olacaktir. Bunun yaninda, arazi
degerlendirmelerinde kullanilmayan atil alanlarin yaninda devam eden konut insaatlari, var
olan dogal alanlarin tahrib edilmesine ve yerini kullanilan ve ya kullanilmayan atil alanlara

birakacaktir.

3.3.2 Ekonomik faktor GZFT (SWOT) analizi

Girne kentinin dogusunda yer alan Arapkdy kiy1 yerlesiminin ekonomik potansiyeli ytliksek
kirsal yerlesimlerden oldugunu sdyleyebiliriz. Fakat, ekonomik baglamda pek fazla gelistigi
sOylenemez. Genellikle bolgede yasayan halk Girne, Lefkosa gibi biiyiik sehirlerde 6zel veya
devlet kuruluslarinda calisarak yasamlarin1 devam ettirmektedir. Genis baglamli bakildigi
zaman tarim ve hayvanciliktan ge¢imini saglayan aile sayisi pek fazla degildir. Ayrica, ada
genelinde var olan ambargolar, iireticiler i¢in yetersiz alt yapinin yaninda, istikrarli bir is
ortaminin saglanamamasi, nitelikli i giicii arzi eksikligi s6z konusu olumsuzluklar

arasindadir.

Ozellikle 2004-2006 yillar1 arasinda insaat sektdriinde yasanan artis ile miiteahhit firmalarin
ihtiyaclar1 dogrultusunda arazilerinin karsiligt konut edinme politikasindan kazang

saglanmaya calisilmistir. Fakat,

e Kaullanici ihtiyaglar diisiiniilmeden,
e Tek tip yap-sat konut yapimina yonelik yapilasma etkileri,

e Miiteahhit firmalarin yasadigi ekonomik veya politik sikintilar,
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konutlarin bir kisminin bitirilmeden yarim kalmasina neden olmustur. Bunun yaninda bir¢cok
konut ise bitirilmis olmasina ragmen alict bulamamistir. Bu durumun, kiyr seridinde hizli

ekonomik artigin ardindan yaganilan biiyiik ekonomik ¢okiise doniistiigiiniin gostergesidir.

Bu dogrultuda; Arapkoy kirsal yerlesiminin ekonomik durumuna iliskin, gii¢lii/zayif yonler
ile firsatlar/tehditler ortaya konularak gri-alan olusumlarinin 6nlenmesi ve bos atil olan
yapilarin kullanima kazandirilmasinda izlenmesi gereken politikalara iligkin Oneriler
belirlenmistir. Ekonomik verilerin degerlendirilmesinde; GZFT baglaminda akilli biiyiime
ile iligkilendirilen matrisler 6nemli rol oynamaktadir. Matrisler; akilli biiyiime’nin 10
ilkesinin ekonomik veriler ortaya konularak eslestirilmesinden elde edilecek sonuglarin
planlama calismalarina katki saglayacagi diisiincesi ile ortaya konulmustur. Matrislerde,
Ozellikle gri-alan etkilerinin ve ekonomik degerlerin ortaya konulmasinda anket
calismalarindan elde edilen sonuglardan da yararlanilmistir. Calisma i¢in kullanilacak akilli

biiylime ilkeleri ile ekonomik faktor gzft (swot) analiz matrisi (Tablo:3.12).
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ilkeleri ile ekonomik faktor GZFT

yime 1

Calisma icin kullanilacak akilli bii
(SWOT) analiz matrisi

Tablo 3.12
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Yukaridaki tablolardan da anlasilacagi gibi ekonomik yapi alanlar1 Arapkoy kirsalinda

yasanan yapilagmalar sonucunda, tarim ve otlak arazilerin yerini toplu konut alanlarina
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biraktigini ortaya koymaktadir. Boylece, yerlesim igerisindeki halkin kent yerlesimlerindeki
calisma alanlarinda yogun olarak ¢alismaya tesvik etmektedir. Gri-alanlar ise, bolgenin

farkli yonde ekonomik gelir saglayacak aktivitelerin gelismesine engel olmaktadir.

3.3.3 Sosyal faktor GZFT (SWOT) analizi

Sosyal yap1 kapsaminda; demografik ve toplumsal degerler, kiiltiir ve tabiat varliklari, konut,
teknik altyapi, kirsal alanin sundugu yasam kalitesi ve kirsal kimlik konulari 6nem

tasimaktadir.

Arapkdy, Girne kiy1 seridi kirsal yerlesimleri icerisinde yapilasmadan en ¢ok etkilenen ve
gri-alanlarin yogun goriildiigii yerlesim yerlerindendir. Bu durum, yerlesim yerinde sosyal
ve kiiltiirel ¢esitlilik olusturmakla birlikte; bolgenin zamanla kirsal kimligini kaybetmesine
ve bolgede huzurun bozulmasina neden olmaktadir. Bunun yaninda, bélgede biiyiiyen konut
sektorli ve tarim-hayvancilik i¢in kullanilan arazilerin arsa nitelikli konut alanlarina
doniismesi kirsal 6zelliklerin zamanla kaybolmasina neden olmustur. Bu durum sonucunda
ise, sosyal yapinin da zarar goérmesi kacinilmaz bir hal almistir. Tim bu 6geler dikkate
alinarak yapilacak c¢aligma bolgedeki olumlu ve olumsuz etkileri daha anlasilir hale

getirecektir.

Tiim bunlarin yaninda, kdy yerlesiminin bagl oldugu Catalkdy belediyesi’nin bdlge halki
icin ¢cok amagl sosyal tesisler insa etmesi, sosyal ve kiiltiirel aktivitelerin gelismesine
yonelik tesvik edici bir gelisim olmustur. Boylece, farkli yerlesimlerden gelen halkin
bolgede yasayanlar ile sosyal baglamda biitiinlesmelerini saglayacak olmasi bolgeye avantaj
saglayacagi diisiiniilmektedir. Ayrica, bolgede yer alan dogal giizellikler sosyal yapinin

gelismesine katki saglamaktadir.

Bu dogrultuda; Arapkoy kirsal yerlesiminin sosyal durumuna iliskin, giiclii/zayif yonler ile
firsatlar/tehditler ortaya konularak gri-alan olusumlarinin 6nlenmesi ve bos atil olan
yapilarin kullanima kazandirilmasinda izlenmesi gereken politikalara iligkin Oneriler
belirlenmistir. Sosyal verilerin degerlendirilmesinde; GZFT baglaminda akilli biiylime ile
iliskilendirilen matrisler 6nemli rol oynamaktadir. Matrisler; akilli biiyiime’nin 10 ilkesinin

sosyal veriler ortaya konularak eslestirilmesinden elde edilecek sonuglarin planlama
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calismalarina katki saglayacagi diisiincesi ile ortaya konulmustur. Matrislerde, 6zellikle gri-
alan etkilerinin ve sosyal degerlerin ortaya konulmasinda anket ¢alismalarindan elde edilen
sonuglardan da yararlanilmistir. Calisma i¢in kullanilacak akilli biiytime ilkeleri ile sosyal

faktor gzft (swot) analiz matrisi (Tablo:3.13).
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ilkeleri ile sosyal faktor GZFT (SWOT)

yume 1

Calisma i¢in kullanilacak akilli bii

Tablo 3.13
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Yukarida elde edilen veriler, kentsel-alanlardan kirsal alanlara olan yayilma sonucunda,
bolgede var olan sosyal ve kiiltlirel degerlerde karmalasmalar yasandigini ortaya koymustur.
Boylece kirsal Arapkoy yerlesiminin kentsel nitelikte sosyal ve kiiltiirel etkiler gostermeye
basladig1 gézlemlenmistir. Bunun sonucunda ise, var olan sosyal kimlik 6zelligini giinden
giine kaybetmektedir. Fakat gri-alanlarda ise, tamamen kullanilmayan alanlar oldugundan
yeni konut olusum bdlgelerinde yasayan halk ile sosyal ve kiiltiirel iliskilerin kaynagmasini
engellemektedir. Boylece, karma sosyal yapinin kendi igerisinde de kirilganliklarin

yasandigini ortaya ¢ikarmaktadir.

3.3.4 Kurumsal faktor GZFT (SWOT) analizi

Bolgenin kurumsal faktorlerine iliskin 6nemli sorunlarin basinda, merkezi ve yerel yonetim
birimleri arasindaki isbirliginin yetersizligidir. Yonetim kademeleri arasinda yetki ve
sorumluluklarda karmasa olmasi, kurumlar arasi1 veri akiginin yeterince etkin olmamasi, her
kademe planlamanin teknik denetiminde eksiklik ve yetersizliklerin olmasi planlarin yapim

ve uygulamalarda sorunlara yol agmaktadir.

Bunun yaninda, bolgede Imar Plani olmadan, emirname kapsaminda planlama anlayisinin
varlig1 ekolojik, ekonomik, sosyal gelismeye iligkin igerigi eksik birakmaktadir. Stratejik
planlama anlayisinin olmadigi bdlgede Annan Plani ile 2000’li yillarin basinda konut
sektoriindeki hizli gelisme carpik yapilagsmayr iist boyutlara tasmmistir. Kisacasi,
Arapkdy’de, yatayda gelisim gosteren yapilasmanin, plansiz ve programsizca olusturdugu
konut bolgeleri nedeni ile ingaas1 yarim kalmis ve atil bos konutlar ile bolgedeki yasam
kalitesi olumsuz etkilenmektedir. Bunun yaninda, plan biitiinliigii bozucu, pargaci ve otonom
kararlarla toplu konut alanlarinin yanlis yer se¢imleri, 6zel kanunlarla planlama yetkisi
bulunan kurumlarin varligi, kirsal geleneksel doku ile bagdasmayan betonarme yapilarin
yapilmasi1 da kirsal yerlesimin formunun bozulmasina ve konut projelerinin dogal yapiya

uyumununu saglanamamasina neden olmaktadir.

Plan hazirlama siirecleri ise; kurumlar arasi (belediye, tiniversiteler, meslek odalari... gibi)
iliski ve igbirliklerinin olusturulmasi ile saglanacak katilim dogrultusunda, geleneksel

planlama anlayisinin gelismesini gerektirmektedir.
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Planlama kavraminin oturmamis olmasi ve var olan kurumsal yapinin isleyisine uyum
saglayamamasindan dolay1r yasanan zorluklar arasindadir. Ayrica plan yapma siirecinde
yasanan Olc¢ek ve yetki sorunlari, cogu zaman planlarin onay ve uygulama siirecinde sorun
olusturmakta ve hangi kurumun hangi 6l¢ekte plan yapacagi konusu net bir sekilde ortaya
konulmamaktadir. Parcaci plan kararlari ise biitiinliiglin saglanmasint ve gelistirilmesini

etkilemektedir.

Bu dogrultuda; Arapkdy kirsal yerlesiminin kurumsal durumuna iliskin, gii¢lii/zayif yonler
ile firsatlar/tehditler ortaya konularak gri-alan olusumlarinin 6nlenmesi ve bos atil olan
yapilarin kullanima kazandirilmasinda izlenmesi gereken politikalara iliskin Oneriler
belirlenmistir. Kurumsal yapinin degerlendirilmesinde; GZFT baglaminda akilli biiyiime ile
iligkilendirilen matrisler 6nemli rol oynamaktadir. Matrisler; akilli biiyiime’nin 10 ilkesinin
kurumsal yapmin ortaya konularak eslestirilmesinden elde edilecek sonuglarin planlama
caligmalarina katki saglayacagi diisiincesi ile ortaya konulmustur. Matrislerde, 6zellikle gri-
alan etkilerinin ve kurumsal yapinin ortaya konulmasinda anket ¢alismalarindan elde edilen
sonuglardan da yararlanilmistir. Calisma i¢in kullanilacak akilli biiytime ilkeleri ile kurumsal

faktor gzft (swot) analiz matrisi (Tablo:3.14).
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Yukaridaki tablolardan da goriildiigii gibi kurumsal yap1 6zel, yerel ve merkezi yonetimlerin
birlikte hazirlayip uygulamaya gecirdigi planlama ¢alismalarinin yetersiz veya eksik oldugu
saptanmistir. Bolgede sadece emirnamelerin hakim olmasi ise, bolgesel kararlarin
alinmasina neden olmakla birlikte pargaci kararlarin verilmesine ve kimi zaman tek bir yap1
alanina uygun kentten-kirsal alanlara olan gelisim diisiiniilmeden ortaya konulan yapilasma
kararlarinin ~ varhigi saptanmistir. Boylece planlama ¢alismalarinin yasal eksiklikler ve
yetersizlikler sonucunda gri-alanlarin topluma kazandirilmasi ve gri-alanlarin artiginin

Onlenmesinin miimkiin olamayacagini géstermistir.

3.4 Arapkdy Yerlesiminin Akilli Biiyiime Ilkeleri Kapsaminda Degerlendirilmesi

Arapkoy yerlesiminin ekolojik, ekonomik, sosyal ve kurumsal planlamas1 akilli biiyliime
ilkeleri dogrultusunda GZFT analizi yapilmistir. Fakat elde edilen sonuglar dogrultusunda
dogal, sosyal, ekonomik sorunlarin yaninda, yasal diizenlemelerin de yetersiz oldugu ve
akilli biiyiime ilkeleri dogrultusunda gelisim gostermedigi saptanmistir. Burada elde edilen

verilerin anlasilir olmasi i¢in detayli analizinin yapilmasi uygun goriilmiistiir.

3.4.1 Akilh Biiyiime ve ¢evresel faktor degerlendirilmesi

Yapilan arastirma, gozlem, anket ve uzman kisi degerlendirmeleri sonucunda bolgenin sahip
oldugu topografya, hidroloji ve bitki Ortiislinlin varlig1 dogal yap1 degerlendirilmesi i¢in
onem tasimaktadir. Besparmak daglarmin yamacinda yer alan yerlesimin yakinlarinda
bolgenin sulu tarimin gelismesine katki saglayabilecek ‘Ayanidere’ ve ‘Uzundere’ goletleri
yer almaktadir. Fakat, dere yataklarina yapilan insaatlar veya kazi-dolgu c¢aligsmalarinin
yaninda dagin erigilemeyen noktalarina arsa agmak amaci ile yapilan miidahaleler
sonucunda, bolgenin dogal yapisi tahrip edilmektedir. Ayrica, halk ile yapilan gériismeler
sonucunda elde edilen bilgiler dogrultusunda suyun bolge ¢evresinde yer alan biiylik otel
isletmeleri tarafindan kullanimi sonucu goletlerin doluluk oraninin azalmasina ve sulu tarim
icin yeterli olmadig1 sonucuna varilmistir. Bu durum karsisinda herhangi bir onlem

alinmamast,ileriki yillarda daha da biiyiik tehditlerin yasanmasina imkan sunmaktadir.
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e Karma arazi kullanimi: Bolgede yer alan site i¢i diizenlemeler disinda karma arazi
kullanimina uygun herhangi bir uygulamaya rastlanmamustir. Yapilan uygulamarin
da yarim ingaatlar veya kullanilmayan konutlardan olusmasi1 dogal parametler igin
tehditler olusturdugu sonucuna varilmistir. Ayrica; toplu tasimanin olmamasi,
halki motorlu ara¢ kullanimina tesvik etmektedir. Bu durum ise; karma arazi
kullanim kriterlerine uymamakta oldugu i¢in akilli biiyiimenin de saglanamadigin
ortaya koymaktadir.

o Kompakt yapi ve gelisim firsatlart olusturma: Bolgede yer alan binalarin yatayda
gelisim gostermesi ve yapilasmanin genis alanlar1 kapsamasi, kompakt yap1 ve
gelisim firsatlarinin  olusmasinda toplum igin gerekli genis ac¢ik alanlarin
olusmasini, yesil alanlarin artmasini ve bina yapilasmalarinin araziyi en verimli
sekilde yonlendirilmesine olanak vermemektedir. Ayrica, konut, ticari alanlar,
ofisler gibi karma mahalelerden bahsetmek miimkiin degildir. Yeni olusum
bolgelerinde kompakt yapilasma diistiniilsede konutlarin atil durumda olmasi daha
da biiyiik risklerin olusmasina neden olmaktadir. Boyle bir gelisim icin kompakt
yap1 ve gelisim firsatlar1 olusturamayacagindan bolge i¢in tehdit olusturmaktadir.

o Konut edinim firsatlari ve se¢cim sansim artirmak: Bolgede geleneksel tek ve iki
katl konutlarin yaninda yeni konut bolgelerinde her gelir seviyesindeki halka hitap
edebilecek konutlarin yetersizligi halkin konut edinim firsatlarini sinirlandirmakta
ve se¢im sansini azaltmaktadir. Yapilagsmanin ise, dogal yapinin gelismesinden ¢ok
zarar verici tiirden olmas1 bdlge igin biiyiik risklerin olugmasina neden olmaktadir.
Ayrica, bolgede kullanicis1 olmayan veya insaati tamamlanmamis konut
bolgelerinin varligi konut alicilart i¢in firsat olusturmak yerine var olan taleplerini
de yok etmektedir. Boyle bir gelisim bolgesi ise, akilli biiylimenin 6ngdrdiigi
uygulamanin disinda kalindiginin gostergesidir.

o VYiiriinebilir komsuluk iiniteleri olusturma: Bolge icerisinde var olan dogal doku
yiriinebilir komsuluk {initelerinin olugmasina firsat sunmaktadir. Fakat, yerlesim
icerisinde birbirinden ayrilmis geleneksel ve yeni konut bolgeleri arasinda
yiirtinebilir komsuluk {initelerinin olusumuna yeterince firsat vermemektedir.
Yapilan alt yap1 diizenlemeleri ile dogal ¢evrenin her gecen giin daha fazla tahrip

edildigi, bisiklet veya yaya yollar1 arasindaki baglantilarin saglanamadig
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tasarimlarin varh@ goriilmektedir. Ozellikle kullanilmayan ve atil durumdaki konut
alanlarinin ¢evrede yasayanlar iizerinde olusturdugu olumsuz etkiler yaya ve
bisiklet kullanomindan ¢ok motorlu ara¢ kullanimina tesvik edicidir. Bunun
yaninda, toplu tagimanin yetersizligi de kara yolunun niifus ile beraber artmasina
ve dogal degerlerin ilerleyen her yil artig igerisinde oldugu sonucuna varilmaistir.

o Mekan duyarlihigr yakalamis cekici yerlesimler olusturmak: Bolgede dogal
degerler diislinlilmeden arazi yapisina bakmaksizin birbirine benzer konut
tasarimlarinin yer aldigi gozlemlenmektedir. Ayrica, bolgede gri tonlarin yesil
tonlara gore daha baskin olmasi yoniinde ilerlemesi mekan duyarliligi yakalamig
cekici bir yerlesim olmasi agisindan engel teskil etmektedir. Boyle bir gelisimin
dogal parametre zarar verdigi sonucuna varilmigtir. Bugiinkii biiyiime sekillerinin
aksine, Akilli bliylime; fiziksel yonelimi ve diger yap1 ve acik alanlarla iliskisinin
oldugu kadar erisim kolayliginin da oldugu bir gelismeyi desteklemektedir. Fakat,
Arapkdy yerlesiminde heniiz boyle yapilasmanin desteklenmemesi ve gri alanlarin
artig gostermesinide beraberinde getirdigi gdzlemlenmektedir.

e Tarum alanlarini, acik alanlar, dogal giizellikleri ve ¢cevresel alanlart korumak:
Agik alanlarin korunmasinda, tarim arazilerinin, sulak alanlarin, kiyr alanlarinin
korunmast, hava kirliliginin azaltilmasinda, ses kirliliginin hafifletilmesinde, riizgar
kontroliinde, yeralt1 su kaynaklariin temizlenmesinde ve kimyasal kirlenmenin
oniine gecilmesine yonelik caligmalarin  bdlge igerisinde yer almadigi
gbézlemlenmistir. Bu durumun aksine, acik alanlar i¢in dilizensizce yapilasma ve
beraberinde tarim arazilerinin, sulak alanlarin ve kiy1 alanlarinin bilingsizce imara
ac1ldig1 sonucuna varilmistir. Ayrica, bolge yakinlarinda yer alan elektrik santrali,
oteller, vb. yapilagsmalarin varlig1 bolgede hava ve ses kirliliginin yasanmasina
neden olmaktadir. Ayrica, tahrip edilen tarim arazilerinin {izerine insa edilen konut
yapilarinin gri-bolgeleri olusturmasi bolge i¢in ilerleyen zamanlarda daha biiyiik
tehlikelerin yasanmasina zemin hazirlamaktadir.

o Mevcut yerlesimleri giiclendirmek ve gelistirmek: Bolgede, 6zellikle yeni konut
olusum alanlarindaki yapilagmalarda kaynaklar1 verimli kullanan, agik alanlar1 ve
degerli dogal alanlar1 koruyan yapilagmadan bahsetmek miimkiin olmamaktadir.

Ayrica konut projelerine baslamadan 6nce miilkiyet durum degerlendirmesinin
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yapilmamasi ve niifus ihtiya¢ sayisi belirlenmeden insa edilen konut fazlalig
beraberinde bir¢ok problemi giindeme getirmistir. Bu sekilde gelisim ise, bos veya
yarim insaatlarin fazlaligini giindeme getirmistir. Boyle bir gelisim modelinde ise,
akilli biiylimenin, mevcut yerlesimleri giiclendirmek ve gelistirmek ilkesinden
bahsetmek miimkiin olmamaktadir. Buradaki durum degerlendirmesinde sadece
arazi degerleri degil dogal yap1 degerlerinin de tahribi s6z konusudur.

o Yerin ruhunu yansitan, ozellikli, ¢cekici yerlesimler olusturmak: Bolge gelisiminin
saglanmasina yonelik caligsmalarda 6zel sektor ve devletin ilgili kuruluslar: sadece
proje asamasinda isbirligi icerisinde ¢alismaktadir. Dogal yapinin korunmasi ve
yapili ¢evrenin gelisebilmesine firsat sunan ve kent-kirsal biitiinliiglinii ele alan
caligmalarin yetersiz oldugu gdzlemlenmistir. Ozel sektdr tarafindan hayata
gegirilecek olan projeler i¢in, dogal yapinin korunmasina yonelik ortaya konulan
caligmalarda, 6zellikle dogal yapi1 alanlarini tehdit edici durumda gelisim gosterdigi
gozlemlenmistir. Bunun yaninda, yapilan yapilarin daimi kullanicilarinin olmamasi
veya insaat asamasinda atil durumda birakilmasi bolgede dogal yapi ruhunu
yansitan, ¢ekici yerlesimlerin olugsmasini engellemektedir.

e Ulasim tiirlerinde tercih yapma imkam sunma: Bolgedeki topografik yapinin
farkli ulagim aglarinin olusmasina firsat vermektedir. Fakat bolgenin ulagim
tirlerinde tercih yapma imkani sunmadigr gozlemlenmistir. Ulasimin tek tip
(sadece karayolu) olmasinin yaninda kisisel arag¢ sayisinin fazlaligi bolgenin dogal
yap1 6gelerinin tahrip olmasina neden olmaktadir.

e Gelisim kararlarinda toplum iiyeleri ve diger paydaslar arasindaki i birligini
giiglendirmek: Dogal yapinin korunmasina yonelik gelisim kararlarinda toplum
iiyeleri ve diger paydaslar arasindaki is birliginin yetersiz oldugu gozlemlenmistir.
Boylece, yapilan ¢aligmalarda bireysel fayda saglama yoniinde gelisiyor olmasi

sorunlar1 da beraberinde getirmektedir.

Arapkdy kirsal yerlesimi i¢in akilli biiylime ve dogal yap1 degerlendirmesi yapildigi zaman
bircok sorun ile karsilasilmistir. Akilli biiyiime ilkeleri benimsenmeyen ve rastgele alinan
kararlar dogrultusunda gelisim gosteren yerlesimin dogal yapisinin tahrip olmasi ile

yasamsal degerlerinde de diisiisler yasandig1 gozlemlenmistir.

190



3.4.2 Akilh Biiyiime ve ekonomik faktor degerlendirmesi

Bolgede yapilan anket, gozlem, roportaj ve aragtirmalar sonucunda Arapkdy yerlesiminin
konumu, sehir merkezine yakinlig1 ve sahip oldugu arazilerinin ekonomik yap1 baglaminda
incelendigi zaman, 6nemli kirsal alanlar arasinda yer aldigini sdyleyebiliriz. Bu baglamda,
ekonomik yap1 degerlendirmesi ve akilli bliyiime prensipleri ile uygunlugu degerlendirildigi

zaman bolgede bir¢ok sorunla karsilasilmistir.

o Karma arazi kullanmimi: Bolgenin kirsal gelisim bolgesi olmasi ekonomik
gelisiminin tarim ve hayvancilik tizerine gelistigi diisiincesi yaratmaktadir. Fakat
bolgede var olan diizensiz yapilasmanin etkisi ile tarim ve hayvancilikta
kullanilabilecek arazilerin arsa nitelikli birbirine benzer kullanilmayan, yarim
ingaatlar ve belirli zamanlarda kullanilan konut alanlarina doniistiiriildigi
saptanmistir. Karma kullanimin 6n gordiigii kolay erisimli, ticari ve konut
alanlarmin birarada diisiiniildigli ekonomik yapimnin gelismesine firsatlar sunacak
herhangi bir gelisime rastlanmamustir.

o Kompakt yapr ve gelisim firsatlari olugturma:Yerlesimin daha verimli
kullanilmasina yonelik genis acik alanlarin yaninda, bolgedeki ekonomik yapinin
gelismesine firsat sunacak sekilde gelistigi soylenemez. Ayrica yeni konut olugum
bolgelerinin yayilarak gelisim gostermesi, su, elektrik, telefon gibi servislerin
saglanmasinda daha fazla biitce harcanmasina neden olugu sonucuna varilmistir.
Boyle bir gelisimin ise oOzellikle miiteahhit firmalarin ekonomik sikintilar
yasamasina ve konutlarin insaat asamasinda atil olarak birakmalarina neden oldugu
saptanmistir.

o Konut edinim firsatlari ve secim sansimi arttirmak: Geleneksel konut alanlari
disinda gelisen ve yap-sat konut mimarisinin olusturdugu yeni konut alanlarindaki
yapilasmanin ekonomik kazan¢ saglama amaci ile insa edildigi sonucuna
varlmistir. Tarim ve hayvanciliin yerine tarim arazileri ve 6zellikle otlak alanlarin
toplu konut bolgelerine doniistiiriilmesi, yasayanlart sehir merkezlerindeki is
isdihdamlarindan, yararlanmaya tesvik etmektedir. Ayrica, inga edilen konutlarin
tim gelir seviyelerine uygun olmamasi bolgede konut satisini olumsuz etkilemis ve

gri-alanlarin olusmasina ortam hazirlamistir.
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o VYiiriinebilir komsuluk iiniteleri olusturma: Bolgede akilli biiyiimenin 6n gordiigi,
yaya dostu ve diisiik ulasim maliyetleri saglayacak planlama tipine rastlamak
miimkiin olmamaktadir. Yaya faaliyetlerini tesvik eden firsatlarin yeni konut
alanlarinda kismen belirlenmis olmasina ragmen, mevcut ve Oneri Yyiiriime
yollarinin yapimi ve onarimi i¢in ayrilan biitgenin yetersizligi ve ingaat asamasinda
atil kalmis konutlarla birlikte yarim birakilmis olmalari sikintilara neden olmakta
ve halki motorlu ara¢ kullanimina tesvik etmektedir.

o Mekan duyarliigi yakalamuis ¢ekici yerlegsimler olusturmak: Bolgede yerel toplum
karakteri ve kimligi g6z 6niinde bulundurulmadan, daha ¢ok yiiksek gelirli ailelere
hitap eden planlama yaklasiminin gelismis olmas1 yerlesimde sikintilara neden
olmaktadir. Ayrica, ekonomik olarak, bolge halkinin satin alimina uygun olmayan
konutlarin ingas1 kullanilmayan konut alanlarinin artmasina neden olmaktadir.
Boylece, bolgedeki yapilagmanin hem miiteahhit firmalarin ekonomik sikintilara
girmesini hemde yasayan halk arasinda ayrimlar yarattigi gozlemlenmektedir.
Boyle bir gelisim ise, mekan duyarliligi yakalamis ¢ekici yerlesimler olusmasina
firsat sunmamakta ve dolayisi ile akilli biiytime ilkelerine de uygunlugu s6z konusu
olmamaktadir.

e Tarum alanlarimi, acik alanlar, dogal giizellikleri ve ¢evresel alanlari korumak:
Bolgede tarim alanlarini, agik alanlari, dogal giizellikleri ve cevresel alanlari
korumak i¢in yeterli finansal destegin saglanamadig1 gézlemlenmektedir. Ayrica,
bolgede yapili ¢evrenin kullanilmayan bos konutlardan veya insaat agamasinda
terkedilmis konutlardan olmasi1 yatirnm yapacak bireyler i¢in ekonomik
kirilganliklar olusturmakta ve yatirima olan tesvigi engellemektedir. Bu sekilde
gelisim gosteren yerlesimlerde ise gorsel etkilerin yarattig1 ekonomik ¢okiisler yerel
kalkinmaya da zarar vermektedir.

o Mevcut yerlesimleri giiclendirmek ve gelistirmek: Bolgede yeni konut olusum
bolgeleri geleneksel konut bdlgelerinin c¢eperlerinde konumlandirilmistir. Fakat
arastirma ve gozlemler sonucunda yeni ve eski yerlesimler arasindaki dengenin
yeterince saglanamadigi sonucuna ulagilmistir. Mevcut yerlesimlerde, arazinin bos
veya kohne parcalari lizerinde kalkinmayi tesvik etmek icin ¢aligmalarin olmamasi

sikintilarin yaganmasina neden olmaktadir. Bununla birlikte, bolge i¢in ekonomik
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getiri saglayacak terkedilmis konut alanlar1 ve yarim ingaatlarin tamamlanmasi i¢in
gerekli ¢alismalarin yeterince yapilmamasinin yaninda, yeni yapilasmalarin farkli
arazi pargalarinda devamliligi ekonomik problemleri artirict etmen olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Bu sekilde gelisim gosteren bolgelerde ise ekonomik yapi
yeterince gelisememektedir.

Yerin ruhunu yansitan, ézellikli, ¢ekici yerlesimler olusturmak: Bolgenin sahip
oldugu konum ve dogal yapisindaki cesitlilik ekonomik olarak kalkinmasina
firsatlar sunmaktadir. Fakat, yerlesim ekonomik gelisime katki saglayacak nitelikte
bir gelisim yasamamaktadir. Hatta yerin ruhunu yansitan, ozellikli, cekici
yerlesimler olusturmak yerine, dogal yapi1 giinden giine tahrip edilmekte,
yapilabilecek tarimsal alanlar yerini yarim birakilmis insaatlara veya kullanicisi
olmayan toplu konut alanlarma birakmistir. Boyle bir gelisim dokusunun, yerel
mimarinin ¢ekiciligini 6n plana ¢ikarip, ekonomik gelir saglayacak alanlara
doniismesinde yetersiz kalmaktadir.

Ulasim tiirlerinde tercih yapma imkani sunma: Bolgede motorlu arag
kullaniminin yaygin olmast ve toplu tagimaciliga yonelik yeterince imkanlarin
saglanamamis olmasi sikintilara neden olmaktadir. Bu nedenle, halk, hem ekolojik
cesitliligi olumsuz etkileyen hemde ekonomik olarak daha pahali ulasim cesidi olan
bireysel motorlu tagitlart kullanmak zorunda birakilmaktadir.

Gelisim kararlarinda toplum iiyeleri ve diger paydaslar arasindaki is birligini
gii¢lendirmek: Bolgenin ekonomik kalkinmasina yonelik, planlama ¢alismalarini
destekleyen faaliyetlerin belirlenmesi ve uygulamaya konulmasinda toplum iiyeleri
ve diger paydaslar arasinda yeterli diizeyde isbirligi yapilmadigi ortaya

cikmaktadir. Bu durum ise, bolge halkinin sikintilar yasamasina neden olmaktadir.

3.4.3 Akilh Biiyiime ve sosyal faktor degerlendirilmesi

Yerlesim yerlerinin ve 6zelliklerinin birbirinden ayrilmasindaki 6nemli etkenlerden biri de

sosyal yapidir. Bolgenin sahip oldugu niifus yogunlugu, kiiltiir ve tabiat Ozellikleri

geleneksel yerlesim dokusunu olusturmaktadir. Bu dokunun artan niifusa cevap verebilmesi

icin de bir takim yeni olusumlar gozlemlenmektedir. Olusan yeni yapilagsma alanlar1 ise kimi
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zaman sosyal yapiyr koruyucu oOzellikte goriilse de bir ¢ok yerlesimde sosyal yapinin
bozulmasina hatta karmalasmasina neden olmaktadir. Arapkoy yerlesiminin geleneksel
konut alanlarinin ¢eperlerinde olusan yeni konut bolgeleri eski sosyal yapiyi
yansitmamaktadir. Bunun yaninda, bu yerlesim g¢eperlerinde bir takim kullanilmayan bos
veya ingaat agamasinda terk edilmis konut alanlarinin olugmasi sosyal kimligin degismesinin
yaninda, yasamsal faaliyetleri de olumsuz etkiledigi gozlemlenmektedir. Bu baglamda,
sosyal yap1 degerlendirmesi ve akilli biiyiime prensipleri ile uygunlugu degerlendirildigi

zaman bolgede birgok sorunla karsilasilmis ve yerlesimin yetersizlikleri ortaya konulmustur.

o Karma arazi kullanimi: Farkli kullanimlarin  birbiri ile yakin mesafede
konumlandig1 ara¢ ile kullanima alternatif olacak bisiklet ve yaya kullanimi
destekleyici caligmalarin varligindan bahsetmek miimkiin degildir. Bdlgede
geleneksel konut alanlarinda akrabalik iliskilerinin yogunlugundan kaynakli sosyal
yapinin varligt ve farkli kullanimli yapilagma tiplerine rastlanmaktadir. Fakat yeni
konut bolgelerinde yasayan halk ile iletisim kopukluklarmin yasandigi
gozlemlenmistir. Ayrica yeni konut bdlgelerinde yasayan yabancilarin varligi
bolgede farkl kiiltiirel dokunun olugmasina firsatlar sunmaktadir. Bolgede karma
kullaniml1 sosyal yapimin gelismesine olumlu etki edebilecek yerlesim dokusunun
yeterince olusmadig1 gozlemlenmektedir.

o Kompakt yapt ve gelisim firsatlart olusturma: Bolgedeki yapilagsmanin yatayda
gelisim gostermesi ve genellikle bahgeli konutlardan olugmasi sosyal yapinin
gelismesine firsatlar sunmaktadir. Fakat yeni olusum boélgelerindeki kullanilmayan
bos konutlarin sayica fazla olmasi ve kullanilan konutlarin da farkh kiiltiirlerdeki
halk tarafindan kullanilmasi sosyal yapinin yeni konut alanlarma yayilmasini
engellemektedir. Bdyle bir gelisim bdlgesinde ise kompakt yapir ve gelisim
firsatlarin yeterince olusmadigini gostermektedir.

o Konut edinim firsatlari ve secim sansini arttirmak: Bolgede yeni yapi
alanlarindaki konutlarin kdy halkinin biitcesine uygun olmamasi ve genellikle
yiiksek gelirli ailelere yonelik olmasit komsuluk iligkileri ve sosyal yapinin
gelismesini olumsuz etkilemektedir. Ayrica, yeni olusum bolgesinin sadece toplu
konut alanlarinin gelismesine yonelik olmasindan dolay1, konut-is yeri dengesinin

olugsmadigr gézlemlenmektedir. Boyle gelisen bir yerlesimde kullanicist olmayan

194



atil durumda kalmig konut sayisinin yogun olmasi kac¢inilmazdir. Kisacasi
diyebiliriz ki, konut edinim firsatlar1 ve se¢cim sansini arttirmak, sosyal yapinin
gelismesinde 6nem tasimaktadir. Fakat, Arapkoy yerlesiminin bu diizende gelistigi
sOylenemez.

o VYiiriinebilir komsuluk iiniteleri olusturma: Bolgenin karma kullanim1 yeterince
desteklememis olmasi ve geleneksel ile yeni konut olusum bdlgeleri arasinda
yasanan kopukluklar yiirlinebilir komsuluk {initelerinin de bdlgesel gelismesine
neden olmaktadir. Yerlesim, farkli konut bolgeleri arasinda yasayan ve calisan
niifusun istedigi diizenli, kolay ve giivenilir yollarda yasama, ¢alisma alanlarina ve
hizmetlere kolay erisim sunmamaktadir. Bu nedenle, yaya dostu topluluklarda
saglanan kisisel ve sosyal faydalar arasinda herhangi bir etkilesim saglanamamuistir.

o Mekan duyarlihig1 yakalamig cekici yerlesimler olusturmak: Tim toplumsal
degerlerin, kiiltiirel 6gelerin korunmasi ve birbiri ile uyum saglamasi sosyal yapinin
devamlilig i¢in 6nem tagimaktadir. Ayrica, zaman igerisinde belirlenmis sinirlarin
tanimli hale gelmesi yerlesimlerin toplumsal dokusunun olusmasma etki
etmektedir. ArapkOy yerlesiminde ise; mekan duyarliligt yakalamis c¢ekici
mahallelere rastlamak miimkiin olmamaktadir. Ciinkii geleneksel konut alanlarinda
var olan kiiltiirel 6geler ve toplumsal degerler yeni konut bolgelerinde farklilik
gostermektedir. Ozellikle, yilm belirli zamanlarinda kullanilan konutlardaki kiiltiir
farkliliklar1 ve bos konutlarin fazlaligt mekan duyarlihigi yakalamis c¢ekici
yerlesimlerin olugsmasina firsat vermemektedir.

e Tarim alanlarimi, acik alanlar, dogal giizellikleri ve ¢cevresel alanlart korumak:
Sosyal yapinin gelismesinde, agik alanlarin, dogal giizelliklerin ve c¢evresel
alanlarin korunmasina yonelik ¢alismalar 6nem tasimaktadir. Bolgede, yogun
olarak insa edilen toplu konutlarin barindirdiklar sosyal aktivite alanlarinin varlig
ve yatayda gelisim gostermelerinin yaninda agik alanlara verilen énem sosyal
yapiy1 giiglendirme calismalarindandir. Fakat, konutlarin daimi kullanilmayan veya
atil durumdaki bos konutlardan olusmasi bolgenin sosyal gelisimini olumsuz
etkilemektedir.

o Mevcut yerlesimleri giiclendirmek ve gelistirmek: Mevcut yerlesim yerlerinin

giiclendirilmesine yonelik geleneksel konut alanlar1 ile yeni olusturulacak konut
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alanlar1 arasinda sosyal yapmin da gelismesine firsat sunabilecek yapilasma
sisteminin olusturulamadigr sonucuna varilmistir. Ayrica, bolgede ingaat
asamasinda ve bos toplu konut alanlarindaki yogunluk mevcut yerlesimlerin sosyal
yap1 gelisiminin giiclenmesi ve gelismesinde sorunlara neden olmaktadir.

Yerin ruhunu yansitan, ozellikli, ¢ekici yerlesimler olusturmak: Yerlesimde
geleneksel konut alanlarinda eskiden beri devamliligini siirdiiren sosyal yapinin
yeni konut bolgeleri ile o6zelligini kaybetmeye basladigi gorilmektedir.
Mahalelerde yasayanlarin bir kisminda halen komsuluk iliskisine dayali sosyal
etkilesim goriilmektedir. Fakat, farkli yerlerden gelmis belirli zamanlarda yasayan
halkin yerli halk ile pek fazla sosyal iliskilerinin bulunmadig1 sonucuna varilmstir.
Ayrica bolgede fazla sayida yer alan ingaat asamasindaki atil toplu konutlar ve bos
konutlarin varlig1 da sikintilarin daha da artmasina neden olmaktadir. Boyle gelisim
gosteren bir bolgede yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢cekici mahalelerin olusmasi
miimkiin olmamaktadir.

Ulasim tiirlerinde tercih yapma imkani sunma: Bolge, halkin bir arada seyahat
ettigi, sosyal yapinin giigclenmesine destek veren ve ulagim tiirlerinde tercih yapma
imkan1 sunmamaktadir.

Gelisim kararlarinda toplum iiyeleri ve diger paydaslar arasindaki iy birligini
giiclendirmek: Bolge halkinin geleneksel sosyal yap1 gelisimine yonelik sikintilar
yasadigr gozlemlenmektedir. Ayrica, bdlgede sosyal yapr gelisimini destekleyen
faaliyetlerin belirlenmesinde toplum iiyeleri ve diger paydaslar arasinda herhangi

bir is birligi yapilmadig: sonucuna ulasilmistir.

3.4.4 Akilh biiyiime ve kurumsal yap1 degerlendirilmesi

Kentsel alanlarin yerlesim i¢in yetersiz olmasi sonucunda kirsal alanlara dogru genislemesi

ve bu alanlar i¢in tehditler olusturmasi kagmilmazdir. Fakat yasanan olumsuzluklarin

azaltilmas:t ve daha refah alanlarin olusturulmas: tabiki yasal diizenlemelerle miimkiin

olmaktadir. Fakat Girne kiy1 seridi yapilagmasi i¢in yasal diizenlemelerin yeterli olmamast

birgok olumsuzluguda beraberinde getirmistir. Boylece kent merkezi higbir Onlem

alinmadan 6zellikle doguda yer alan kirsal alanlara dogru gelisme egilimi igerisindedir. Bu
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dogrultuda, akilli biliylime ve kurumsal yapi degerlendirmesi yasanan olumsuzluklarin

saptanmasinda biiyiik 6nem tasimaktadir.

o Karma arazi kullanimi: ArapkOy yerlesiminde geleneksel konut alanlarinin
merkezinde konumlandirilan birkag ticari alan disinda, daha ¢ok yogun toplu konut
alanlar1 lizerinde yapilagsmalar gézlemlenmektedir. Bu sekilde gelisim gosteren bir
yerlesim dokusu, yaya ve bisiklet yollarinin kullanimina yonelik ¢alismalarinda
yetersizligini ortaya koymaktadir. Var olan birkag yasal diizenleme ile yeni gelisen
konut alanlarinda kaldirim calismalar1 diisiiniilse de aktif kullanilabilecek ve
devamlilig1 olabilecek sekilde gelisebilecektir. Bolgede kurumsal yapinin gerekli
yasal diizenlemelerdeki yetersizligi sonucunda karma arazi kullanimindan
bahsetmek miimkiin degildir. Ayrica, kurumsal yapidaki yasal diizenlemelerdeki
sikintilar, bolgede konut alanlarinin bos ve insaat asamasinda terkedilmis durumda
birakilmasina engel olamamustir.

o Kompakt yapi ve gelisim firsatlart olusturma: Bolgede kurumsal yapinin yasal
diizenlemelerdeki eksikliklerinden kaynakli yatayda yap-sat mimarisi baglaminda
arazinin agik alanlarla iliskisinin saglanip verimli kullanilmasina firsat verebilecek
yapilasma alanlart gézlemlenmemistir. Bunun yaninda, yerlesim kullanicist
olmayan veya ingaat asamasinda terkedilmis ve yaklasik 10 yildan beri hi¢bir 6nlem
alinmadan kaderine birakilmis alanlar1 yogun bir sekilde barindirmaktadir. Boyle
gelisen Arapkdy kirsal alaninin kompakt yap1 ve gelisim firsatlarinin olusmadigin
sOylemek miimkiin olmaktadir.

o Konut edinim firsatlari ve se¢cim sansin arttirmak: Bolgenin gelismesinde etkili
kurumsal yapiin farkli gelirli ailelerin bir arada barmmasina firsat sunabilecek
yapilasmay1 desteklemedigi goézlemlenmistir. Bu sekilde gelisim gosteren ve
diistiniilmeden sayica fazla insa edilen yap-sat toplu konutlar1 bolgede gri-alanlarin
artmasina destek olmustur. Boylece, Arapkdy’lin konut se¢cim sansini artirici
firsatlar sunmadig1 sonucuna varilmistir.

o VYiiriinebilir komsuluk iiniteleri olusturma:Yeni konut alanlar1 olusturulurken
ozellikle yirtinebilir komsuluk iinitelerini artirict bir takim yasal diizenlemelere
ulagilmistir. Fakat, yerlesim biriminin tiimiine uyarlanmis olan herhangi bir

diizenleme bulunmamaktadir. Geleneksel konut bolgesindeki halkin birbirleri ile
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olan akrabalik iligkilerinden kaynakli etkilesimden bahsetmek miimkiin olsa da
yeni konut alanlarina yayildigi sdylenemez. Yeni konut bolgeleri i¢in diizenlenen
yaya ve bisiklet kullanmaya tesvik ¢aligsmalar1 ise kullanicis1 olmayan konutlarin
fazlaligindan kaynakli uygulama asamasina gegirilememistir.

Mekan duyarliig yakalamis c¢ekici yerlesimler olusturmak: Yeni olusturulan
yerlesimler ile geleneksel yerlesim dokusu arasinda toplumsal degerlerin ve
kiiltiirel 6gelerin korunmasina yonelik kurumsal yapinin yetersiz kaldigi sonucuna
ulagilmistir. Birbirinden bagimsiz olarak gelisim gosteren bu alanlarda gri-alan
olarak tanimladigimiz yapilasma boélgelerinin olustugu gozlemlenmistir. Bu
degerlendirme sonucunda ise, mekan duyarlilig1 yakalamamis ¢ekici yerlesimlerin
olugmasina firsat sunacak nitelikte gelisimlerin yagsanmadigi ortaya konulmustur.
Tarum alanlarimi, acik alanlar, dogal giizellikleri ve ¢cevresel alanlart korumak:
Bolge i¢in uyarlanan yasal diizenlemelerdeki yetersiklerden dolay: tarim alanlari,
dogal giizellikleri ve ¢evresel alanlarinin bir kismi imara agilmis ve a¢ilmaya devam
etmektedir.Bu sekilde 6zellikle toplu konut alaninda gelisim gosteren yerlesim
birimlerindedogal acik alanlarin sert  zeminlere dontstiraldigi
gozlemlenmektedir. Ayrica, insaat asamasinda terkedilmis toplu konutlar i¢in
kurumsal tedbirlerin halen alinmamis oldugu sonucuna ulagilmistir. Kisacasi;
Arapk0y yerlesiminde tarim alanlarini, acik alanlari, dogal giizellikleri ve ¢evresel
alanlar1 korumaya yonelik kurumsal yapiin yetersiz oldugu diisiintilmektedir.
Mevcut yerlesimleri giiclendirmek ve gelistirmek: Bolgede yeni olusturulacak
konut alanlar1 ile mevcut yerlesimlerin giiclendirilmesi ve gelistirilmesine yonelik
caligmalara rastlanmamustir. Geleneksel konut alanlari ile yeni olusan konut alanlar
birbirinden bagimsiz ve halkin birbiri ile etkilesim igerisinde olmadigi
gozlemlenmistir. Bu durumda kurumsal diizenlemeler yapilirken var olan yerlesim
dokusunun yeni olusturulan yapi alanlarindan bagimsiz kararlar kapsaminda
uygulandig1 sonucunu ortaya koymaktadir. Ayrica, yerlesim igerisinde olusan
mabhaleler arasindaki kopukluklar gri-alanlarin olugsmasini desteklemektedir.

Yerin ruhunu yansitan, ozellikli, cekici yerlesimler olusturmak: Y erlesim kirsal
alanda yer almaktadir. Fakat kentsel baglamda gelisim gostermektedir. Kurumsal

yapi, yerin ruhunu yansitan, Ozellikli, ¢ekici yerlesimlerin olugmasima firsat
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sunacak yasal diizenlemeleri destekleyen projelerin olusmasinda yetersiz
kalmaktadir. Ayrica olusan gri-alanlarin 6nlenmesi i¢in gerekli finansal destegin
saglanmas1 ve topluma kazandirilma g¢alismalarinin baslatilmasi bilinci olsa da
herhangi bir ¢alisma s6z konusu degildir.

Ulasim tiirlerinde tercih yapma imkani sunma: Bolge ulasim tiirlerinde ¢esitlilik
sunmamaktadir. Sadece karayolu ulasiminin varligindan bahsetmek miimkiindiir.
Bunun yaninda karayolu ulasgiminin toplu tasimaciligi da  desteklemedigi
gbozlemlenmistir. Arapkdy’deki bos konut stogu, ingaat asamasinda terkedilmis
konutlar ve kullanilan konutlarin tiimiiniin sayist niifus bazinda degerlendirildigi
zaman karayolu ulagiminin yetersiz olacagi diisiniilmektedir. Bu durum ise,
kurumlarinkonut  artist  yapilirken tiim  birimlerin  nasil  calisacaginm
degerlendirmemis oldugu sonucunu ortaya koymaktadir.

Gelisim kararlarinda toplum iiyeleri ve diger paydaslar arasindaki is birligini
giiclendirmek: Bolge icin Ozellikle yapilasma konusunda alinacak kararlarin bir
veya birka¢ kurumdan ortaya c¢iktig1 sonucuna varilmistir. Ayrica, bireysel kar
saglamak amaci ile yasal diizenlemeler de degistirilmeye ¢alisiimaktadir. Bunun
yaninda, gerekli tiim kurumlarin birbirleri ile iletisim igerisinde olmadigi, her
kurumun kendi bireysel goriislerini kabul ettirmeye c¢alistigi goézlemlenmistir.
Gelisim kararlarinda bolge halkinin ve diger paydaslar arasindaki is birligini
giiclendirme caligmalarinin da yetersizligi yapilan goriismeler sonucunda ortaya

konulmustur.

Ekolojik, ekonomik, sosyal ve kurumsal yap1 degerlendirmeleri yapildigr zaman bolgenin

akilli blylime ilkeleri baglaminda gelismedigi sonucuna varilmistir. Ayrica, geleneksel

konutlarin yer aldig1 alanlar incelendiginde bir takim dogru kararlara rastlanilsa da yeni

konut alanlarinin tamamen bireysel kar saglama amaci ile yap-sat toplu konut mimarisinin

birbirine benzer gelisen konut alanlarindan olustugu sonucuna varilmastir.

Asagidaki tablodan da anlasilacag1 gibi, bolgenin cevresel, ekonomik, sosyal ve kurumsal

faktorlerinin akilli biiyiime ilkeleri dogrultusunda gelisiminin saglanmasina yonelik durum

degerlendirilmesi yapilmistir (Tablo:3.15).
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Tablo 3.15: Akilli Biiyiime ile dogal, ekonomik, sosyal ve kurumsal faktor degerlendirme

tablosu
ETKILi FAKTORLERLER
AKILLI BUYUME
Dogal Ekonomik Sosyal Kurumsal
Faktorler  Faktorler  Faktorler Faktorler
1. Karma Arazi Kullanmm Saglama Kismen Yetersiz Kismen Yetersiz
Yeterli Yeterli
2. Kompakt Yapi ve Gelisim Firsatlari Cok Cok Kismen Cok Yetersiz
Olusturma Yetersiz Yetersiz Yeterli
3. Konut Edinim Firsatlari ve Secim Kismen Kismen Cok Yetersiz
Sansim Arttirmak Yeterli Yeterli Yetersiz
4, Yiiriinebilir Komsuluk Uniteleri Kismen Kismen Cok Kismen
Olusturmak Yeterli Yeterli Yetersiz Yeterli
5. Mekan Duyarhhig Yakalams Cekici Yetersiz Yetersiz Yetersiz Yetersiz
Yerlesimler Olusturmak
6. Tarim Alanlarini, A¢ik Alanlari, Yetersiz Kismen Kismen Cok Yetersiz
Dogal Giizellikleri ve Cevresel Yeterli Yeterli
Alanlar1 Korumak
7. Mevcut Yerlesimleri Giiclendirmek ve Yetersiz Kismen Cok Kismen
Gelistirmek Yeterli Yetersiz Yeterli
8. Yerin Ruhunu Yansitan, Ozellikli, Kismen Yetersiz Kismen Yetersiz
Cekici Yerlesimler Olusturmak Yeterli Yeterli
9. Ulasim Tiirlerinde Tercih Yapma Yetersiz Yetersiz Yetersiz Yetersiz
imkam Sunma
10  Gelisim Kararlarinda Toplum iiyeleri Kismen Kismen Yetersiz Kismen
ve Diger Paydaslar Arasindaki is Yeterli Yeterli Yeterli

Birligini Gii¢lendirmek

Yukaridaki tabloda, gri-alanlarin bolgeye kazandirilmasi durumunda saglanabilecek ilkeler
kismen yeterli, gerekli planlama ¢aligsmalarinin yaninda gri-alanlarin topluma kazandirilmasi
ile saglanabilecek ilkeler yetersiz olarak belirtilirken, heniiz {izerinde ¢alismalara
rastlanmamus ilkeler ise ¢ok yetersiz seklinde tabloda belirtilmistir. Tabloda yeterli olarak
hig¢bir bulgu ortaya konulmamistir. Bunun sebebi ise, gri-alanlarin topluma kazandirilmadan,

bolgenin yeterli diizeye ulagmas1 miimkiin gériilmemektedir.

Calisma kapsaminda, elde edilen bulgular dogrultusunda, ekolojik, sosyal, ekonomik
yapisinin gelismesine uygun yapi degerlerinin bolgede varligi giiglii yonleri olustururken,
akilli Biiylime prensipleri ile birlikte topluma kazandirilma ¢alismalarinin yeterli diizeyde
yapilmadig1 gézlemlenmektedir. Her gecen giin biraz daha azalan bu degerlerin gelecek
kusaklara aktarilmasi giderek zorlagsmaktadir. Var olan giiclii yonlerin, zayif yonlerle
desteklenmesi ve herhangi bir 6nlem alinmadan yapilagmanin devam ettigi ortaya ¢ikmigtir.

Bunun yaninda, bolgede yiiksek oranda var olan gri-alan olusumlar1 hem ekolojik, sosyal ve
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ekonomik yapiyt olumsuz etkilemekte hem de halkin konut alimlarinda birgok

olumsuzluklarla karsilasmasina neden olmaktadir.

Bolgenin, ¢evresel, ekonomik, sosyal ve kurumsal etmenlerin akilli biiylime ilkeleri ile
birlikte degerlendirildigi, gri-alanlarin topluma kazandirildigi planlama c¢alismalar
ilenkentsel-kirsal dayanikliigin saglanladigi yerlesimlerin elde edilebilecegi ortaya
cikmaktadir.

3.5 Boéliim Sonucu

Genel olarak problemin tanimlanmasinda etkili bolge olan Girne kiyr seridinin
planlanmasindaki yasal diizenlemelerin eksiklikleri, ani hizli yapilagsma ve bozulup yozlagan
¢eperlerinin 6n degerlendirilmesi yapilmistir. Bunun sonucunda, Girne dogu kirsalinin en
fazla etkilenen bolgelerden oldugu saptanmistir. Devaminda ise; gri-alan sorunsalinin en
yogun oldugu yerlesim saptanmistir. Calismanin anlasilirliginin artirilmasi i¢in ilgili bolgeye

yonelik alan aragtirmasina gecilmistir.

Alan arastirmasi, kentsel yayilma problemi ile kars1 karsiya olan Girne Kiyr Seridi kirsal
alanlarindan Arapkoy i¢in yeni konut bolgesi olusumlari ve beraberinde getirdigi gri-alan
sorunsalinin kentsel-kirsal dayanikliligin saglanmasinda, akilli biiyiime ilkeleri paralelinde
yeniden ele alinmasi gerekliligini agik¢a gostermistir. Kentsel-kirsal dayanikliligin
saglanmasinda ekolojik, ekonomik, sosyal ve kurumsal yap1 akilli biiyiime yaklagiminin
GZFT (Swot) analiz ve degerlendirilmesi sonucu gri-alan sorunsali yaninda daha birgok

planlama sikintilarini ortaya ¢ikarmustir. (Sekil 3.35)
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KENTSEL YAYILMA GRi-ALAN SORUNSALI

TEHDIT

KENTSEL-KIRSAL
DAYANIKLILIK

EKOLOJIK, EKONOMIK,
SOSYAL VE KURUMSAL YAPI

YAKLASIM

b 4

AKILLI BUYUME
ILKELERI

FAYDA

. 4

PLANLAMA ALANI
(Belediyeler, Kaymakamliklar, Sehir Planlama Dairesi, Tapu ve Kadasro Dairesi, Mimarlar
ve Miihendisler Odasi, Miiteahhitler Birligi ve Akademisyenler)

Sekil 3.35: Kentsel yayilma gri-alan sorunsali-tehdit ve 6neri semasi

Yukaridaki semadan da anlasilacagi gibi kentsel yayilma gri-alan sorunsali, bdlgenin
ekolojik, ekonomik, sosyal ve kurumsal yap1 i¢in tehdit olusturmakta ve bu baglantida
kentsel dayanikliligin saglanmasinda sorunlar yaratmaktadir. Bu durum ise, akilli biiyliime
yaklasimina olan gerekliligi ortaya koymaktadir. Bu onerinin ise, planlamada ozellikle
bircok kurum (Belediyeler, Kaymakamliklar, Sehir Planlama Dairesi, Tapu ve Kadastro
Dairesi, Mimarlar ve Miihendisler Odasi, Miiteahhitler Birligi ve Akademisyenler) i¢in

faydali olmasi1 beklenmektedir.

Bolgenin sorun teskil eden gri-alanlardan kurtulmasi i¢in akilli biiyiime ilkelerinin tiimiine

hemen miidahale edilerek diizenlenmesi gerekli konular olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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Uzman kisi ve bolge halki anketi kentsel dayanikliligin ekolojik, ekonomik, sosyal ve
kurumsal baglamda saglanmasinda, geleneksel konut alanlari, gri-alanlar ve yeni konut
alanlariin tiimiine gore, karma arazi kullanimi, kompakt tasarim,mevcut gelisim, konut
edinim firsatlar, mekan duyarliliginin saglanmasi, agik alan ve kiiltiirel degerlerin
korunmasi, yiiriinebilirligin saglanmasi, ulasim se¢eneklerinin yeterliligi ve kamu katilimi
saglanmasi ilkeleri igin topluluk fikirlerinin hemem miidahale edilerek gerekli yasal
diizenlemelerin belirlenerek diizenlenmesi yoniinde oldugunu gostermistir. Olusturulan
akilli biiyime GZFT (SWOT) analiz matrisiyle proje 6zelinde yapilan degerlendirmelerde
ise sadece geleneksel konut bdolgesinin akilli biiylime diizeyine daha yakin gelisim

gosterdigi, yeni yerlesim alanlariin ise gegis siirecinde kaldigini gostermistir.

Bu ¢aligmanin planlama karar siirecinde devreye girmesi gerekmektedir. Boylece, planlama
kararlarinda, belediyeler, kaymakamliklar, Sehir Planlama Dairesi, Tapu ve kadasro dairesi,
mimarlar ve miithendisler odasi, miiteahhitler birligi ve akademisyenlere calismanin yol

gosterici olacag diistiniilmektedir.
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BOLUM 4
SONUC VE ONERILER

Bu tez calismasinda, kentsel yayilmanin etkilerinden olan gri-alanlarin, biitlinciil ve
stirdiiriilebilir bir bakis acis1 ile ele alinip degerlendirilmesini ve kentsel-kirsal dayaniklilikla
olusacak gelisimin akilli biiylime ilkeleri ile denetim altina alinmasini saglayacak araglar

gelistirilmistir. Bu baglamda tartigsmalar;

e Kirsal alanlarda, dayanikliligin, siirdiiriilebilir gelisimin, planlama kapsaminda
oncelikli eylem alan1 olarak gri-alanlarinin ele alinmasi ile saglanabileceginin ve

e Kentsel yayilmanin araci olan Kentsel-kirsal daynikliligin ¢evresel, ekonomik,
sosyal kurumsal faktorler agisindan siirdiiriilebilirliginin degerlendirilmesinde

akill biiytime ilkelerinin kullanilabilecegi yoniinde iki eksende durulmustur.

Teorik kisimda ayrintil tartisildig: tizere kentsel/kirsal dayaniklilik; ¢evresel, ekonomik ve
sosyal parametrelerden olusan bir kavramdir. Ancak bu ¢alismada, Girne kuzey kiy1 seridi
kirsal yerlesimlerindeki gri-alanlarin ¢evresel etkileri izerinde yogunlasilarak ele alinmistir.
Fakat bu alanda gelecekte yapilacak calismalarda ekonomik ve sosyal boyut da cok
onemlidir. Ozellikle ekonomik boyutun gelecege ydnelik kazanmmlari, atil durumda
birakilmig konutlarin tamamlanmasi ile elde edilecek kazang, bugiinkii emlak degeri olarak
ne kadar kazanim ya da arsa degerinde ne kadar artis olmus kentsel dayanikliligin ekonomik
boyutunda detayli olarak incelenebilecek konular arasindadir. Dolayisiyla, burada
saptanacak olan konut artisinin ‘ne kadar gri-alani etkileyecegi’, ‘saptanacak olan konut
artis1 gri-alan olusumunu destekleyecek kadar yiliksek mi?’ sorularinin cevabi ile ortaya
konulacak ¢alismalara ihtiyag vardir. Tartisma, tezde olusturulan kavramsal ve kuramsal
cergeve, yabanci iilke 6rnekleri ve alan ¢alismasindan ¢ikan sonuglarla cevaplandirilmistir.

Tezde belirtilen hipotez ve varsayimlara yonelik degerlendirme;

Hipotez: Kentsel yayilma siirecinde ortaya ¢ikan gri-alanlar Kuzey Kibris’ta kirsal
yerlesimlerde  sorunlar  yaratmaktadir.  Yayilmanm  kontrollii  gelismesi  ve
stirdiiriilebilirliginin saglanabilmesi i¢in kentsel dayaniklilik ve akilli biiylime yeni kuramsal

yaklasimlarla ele alinma ve degerlendirilmelere ihtiya¢ vardir. Dayaniklilik (resilience) ve
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akilli biiyiime kavramsal ¢erceveleri baglaminda gelistirilecek karar siirecleri ve planlama

dinamiklerinin stirdiiriilebilirlik adina gelismesini saglayacaktir.

Hipotez, kuramsal incelemelerden ve yabanci iilke Orneklerinden elde edilen bilgiler
1s181nda; ayrica alan ¢alismasinda uzman kisi (planlamaci, mimar, miihendis) ve halkin dahil
edildigi goriisme, topluluk anketi ve bolge 6zelinde GZFT (Swot) analiz matrisine dayali
olarak dogrulanmigtir. Uzman Kkisilerin, planlamanin su anki haliyle dayanikli mekan
olusumunda yetersiz kaldigin1 yeni bir bakis agisinin planlamaya dahil edilmesi gerekliligini
belirtmeleri gri-alanlarin ¢evrelerinde yasayanlarin isteklerinin su anki uygulamalarda yeteri
kadar karsilanmamas1 ancak, akilli biiyiime ilkeleri icerisinde yer aliyor olmast bu sonucu
desteklemigtir. Ayrica, kirsal alan icerinde geleneksel konut alanlari ile yeni konut
bolgelerinin biitiinlesme ve pozitif mekan olusumunu saglayabilme &zelliklerinin

degerlendirilebilmesi akilli biiyiime ilkeleri ile saglanabilmistir.

Varsaypim 1: Kent dayanikliligini saglayabilmede, akilli biiylime ve kentsel yayilma

arasindaki iliskiyi anlamak ve kurgulamak gereklidir.

Kuramsal incelemeler ve Girne kuzey kiyr seridi Arapkdy kirsali planlama ¢aligmalarinin
incelenmesi sonucu dogrulanmigtir. Uzman kisilerle yapilan goriisme ve anket sonucunda
Girne kirsal alanlarindan Arapkdy’de dayanikliligin yonetilemedigi ve genis alanlara
yayildigi, bunun sebebinin kentsel yayilma ile siirdiiriilebilir gelisim iligkisinin akill

biiyiime ilkeleri baglaminda kurgulanmamasi oldugu ortaya ¢ikmaistir.

Varsayim 2: Akilli biliyliime stratejileri kentsel yayilma icerisinde olusan gri-alanlar
biitiinciil bir bakis acistyla degerlendirilmesini saglayarak etkin bir denetim mekanizmasi

olacaktir.

Kuramsal incelemeler ve Arapkdy’de yapilan alan arastirmasinin sonuglart ile
dogrulanmistir. Kuramsal incelemeler sonucunda Akilli Biiyiime ilkelerinin gri-alan sorunu
yasanan bolgelerin kazandirilmasina yonelik denetim mekanizmasi olabilecegi goriisiinii
destekleyici sonuglar verirken, kentsel yayilmanin, ¢evresel, ekonomik, sosyal ve kurumsal
faktorleri akilli bitylimenin halk ve uzman kisi goriis, anket ve bolge 6zelinde degerlendirme
matrisinde bir arada degerlendirilebilmistir. Arapkéy’de planlama ¢alismalarinda kentsel

yayilma sonucunda olusan gri-alanlarin, degerlendirilme egiliminde olmamasi, yasayanlarin
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yapimi tamamlanmis konut alanlarda dahi yetersizlikler oldugunu belirtmesi mevcut

uygulamalarin biitlinciil ele alinmadigin1 gostermistir.

Varsayim 3: Akilli biiylime ilkeleri ile olusacak matris, kentsel dayanikliligin temel
konularina (¢evresel, sosyal, ekonomik, kurumsal) gore farkli agirliklarla uygulanabilecek,

her kente yada kirsal alana degerlendirme imkan1 saglayabilecektir.

Varsayim dogrulanmistir. Alan arastirmasinda kentsel yayilma sorunlarindan olan gri-
alanlarda sorun teskil eden ¢evresel, ekonomik, sosyal ve kurumsal faktorler GZFT (SWOT)
analiz matrislerinde ayr1 ayr1 kullanilmis ve birbirinden farkli gelisen projeler dikkate

aliarak degerlendirilmistir.

Tezin kavramsal ve kuramsal incelemelerinin gelistirdigi tartigmalar kentsel yayilma sonucu
olusan gri-alan sorununu, dayaniklilik ve akilli biiyiime ilkelerinin ortaya konulmasina katki

saglamistir.

Kavramsal cercevenin planlamada kentsel-kirsal boélge iliskileri boliimiinde kentsel
yayilmanin kent ve kirsal alanlardaki 6nemi, yarattig1 sorunlar, gelisim siireci ve denetim
altina alinma calismalar ile degerlendirilmistir. Bu degerlendirmelerle, kentlerden kirsal
alanlara dogru yayilan, iist 6l¢ekten bagimsiz, kent ve kirsal alanlarin biitiiniindeki etkileri
g6zonilinde bulundurmayan, yerel dlgekte katilimin yetersiz oldugu, parcaci, kisa vadeli,
¢Ozlimleri ekonomik ya da fiziksel amaglar i¢in diisiinen, kent-kirsal iligkisinin yasam
kalitesinden yoksun teorilerin gelistirildigi ve diizensiz bir sekilde devamliligini siirdiirdiigii

vurgulanmstir.

Kentsel dayaniklilik kavrami yayilma sonucunda olusan gri-alanlara ¢evresel, ekonomik ve
sosyal yaklagimlar ile miidahale etmektedir. Kentsel dayanikliligin bitiinciil bakis agisi,
diizensiz yayilmalarin planlamadaki esnek yapisi ve kentlerin kirsal alanlarla birlikte
degerlendirilmesindeki 6dneminin farkina varilmasi; ¢cevresel, ekonomik, sosyal ve kurumsal
faktorler arasindaki iliskinin 6nemsenmeye baslamasini dolayisiyla tek bir noktaya odakli

yaklasimlar yerine biitiinciil, uzun vadeli yaklagimlar igeren siireci baglatmistir.
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Gri-alanlarin, yalniz bulunduklari1 mekan i¢inde ele alinmalari, kent ve kirsalin diger
parcalar ile iligkisinin gozardi edilmesi, alan odakli yaklagimlarin yerine daha ¢ok arazi
odakl1 yaklagimlariin benimsendigini gostermektedir. Arazi odakli yaklagimlarla biitiinciil
uygulamalarin olusumu gergeklestirilmemekte ve gri-alanlar her biri farkli sorun bolgeleri,
iliskisiz, kirsal kimligini yansitmayan yapilariyla siirdiiriilebilirlikten uzaklagsmakta ve

dayanikliligin saglanmasini olumsuz etkilemektedir.

Giiniimiizde yayilma problemine karsi yerlesimlerde ortaya konulmus modellerden en
Oonemlisi akilli bitylime yaklagimidir. Yayilma problemi ile birlikte ortaya atilan terkedilmis
alanlarin kazandirilmasina yonelik ilkeler benimsemesi onem tasimaktadir. Bu noktada,
mevcut bos arazilerin kentsel ve kirsal fonksiyonlara agilmasi beraberinde ekonomik
getirilerin yaninda, kirlilik, trafik ve tarimsal alanlarin hizla kaybolmasindan kaynakli
etkileriyle ¢evreyi son derede olumsuz etkilemektedir. Oysa gri-alanlarin yeniden kentsel
veya kirsal alanlara kazandirilmasi, belirli bir maliyet harcanip bir yerlere getirilmis olan
yapilarin ¢evresel, ekonomik ve sosyal etkilesimin artirilmasinda ve daha fazla kirsalin

tahrip edilmesi riski azaltilabilecektir.

Gri-alanlarin kazandirilmasinda, kollektif ¢alismalarin ve araziye gore bireysel yapi
kararlarmin uygulamasini kaldirmak, konutlarin topluma kazandirilmasini desteklemek,
kaynaklarin minumum kullanimi ile en fazla yarar saglamak ve bunu da ¢evresel, ekonomik,

sosyal konular ile biitiinlestirmek gerekmektedir.

Akilli bliyiimenin, gri-alanlarin kazandirilma amacina yonelik anahtar noktasi, ¢evresel,
ekonomik, sosyal ve kurumsal yapinin biitiinlestirilmis bi¢imde planlanmasidir. Bu amaca
ulagsmada akilli biiylime gri-alanlarda kirsal alanlarin sinirlarimi kullanma, komsuluklarda
ana odak ve ekonomik merkez olusturma, ulasim, yesil altyapi, toplum, komsuluk, ekonomik
gelisme ve konutlagma icin biitiinlestirilmis planlama, yerel planlara katilim, performans

gostergelerini kullanma ve gelisimi izleme ilkelerine dncelik vermektedir.

Bu noktada, kentsel yayillma kuramsal gelisimi igerisinde sorun teskil eden gri-alan
olusumlar ile iligskilendirilmistir. Kentlerden kirsal alanlara dogru yayilmalar sonucunda
kurumsal 6nlemlerin yetersizligi, araziye gore verilen yap1 izinleri gri-alanlarin olugsmasina
neden olmakla birlikte kullanilmayan bu alanlar, yerlesimlerde ¢evresel, ekonomik sosyal

ve kurumsal tehditlerin olusmasina neden olmaktadir. Bu dogrultuda, kentlerin ve kirsal
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alanlarin dayaniklilik degerlendirmesinde yer alan ve korunmasi Onerilen cevresel,
ekonomik ve sosyal degerler dayaniklili§i da olumsuz etkiledigi kuramsal tartismalarla

ortaya konulmustur.

Alan ¢alismasini gergeklestirmeye yonelik olarak, kavramsal ¢ergeveden elde edilen veriler,
uzman kisi, topluluk, devlet, sivil toplum Orgiitleri ve proje seviyesinde degerlendirmeye
olanak saglayacak araglardir. Akilli biiyiime ilkelerine yonelik olusturulan GZFT (SWOT)
analiz tablolari, toplumda biiyiime ve gelismede fayda saglayan cevresel, ekonomik, sosyal
ve kurumsal gelisim ig¢in en iyi araci segmede ve bunun yaninda, toplum ilerlemesini
O6lcmede miimkiin olabilen en iyi yardimci olmaktadir. Boylece yapilasmanin en uygun
nerede ve nasil gelisme gosterecegi yoniindeki isteklerini de kargilanmasinin saglanmasi da

mimkiin olmaktadir.

Devlet ve sivil toplum seviyesinde degerlendirme ile yapilasma c¢alismalarinin
dayanikliliginin saglanmasinda bulundugu diizey; topluluk degerlendirmesi ile temel
eksiklikleri, yetersiz goriilen yonleri, sahiplenilme durumu; proje kapsaminda da

olumlu/olumsuz yonleri belirlenebilmektedir. (Sekil 4.1)

UZMAN KISI (Mimar, Miihendis Bolgedeki Gri-Alanlarm Bulundugu Diizey ve Temel
Planlamac1) GORUSU Eksiklikleri, Yetersiz Goriilen Yonleri, Sahiplenilme
. ’ Durumu
Gri-Alanlarin Bolge Halki Uzerindeki Etkileri, Temel
TOPLULUK ANKET Eksiklikleri, Yetersiz Goriilen Yonleri, Sahiplenilme
Durumu

v

GRI-ALAN PROJELER

Olumlw/Olumsuz Yonlerin Saptanmasinda

Sekil 4.1: Calismada yararlanilan birimler ve iliskileri

Bu degerlendirmeler, analiz matrisleri ve anketlere bagli olarak her yerlesimde

farklilasmakta, hatta yerlesim birimlerinin biiyiikliiklerine ve kent yakinliklarmma gore
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degisim gosterebilirler. Bu tez ¢aligmasi kirsal alanda gri alanlar1 ve onlarin dayanikliligim
ele aldigi igin analiz matris ve anketler gri-alan dayaniklilik degerlendirmesi Arapkoy kirsali

i¢in diizenlenmistir. Akilli biiylime analiz matrisi, kirsal bolgelerdeki gri-alanlarin;

e (Cevresel acidan, var olan dogal kaynaklarin ve ekolojik verilerin, Annan Plam
sonrasi mekansal diizenlemeler ile hareketlenen insaat ve dolayli gelismelerin etkisi
ile olusan bolgenin gri-alanlar ile birlikte giiglii-zayif yoleri ile tehdit ve firsatlart
belirlenip kirsal gelisime tekrardan kazandirilabilmesi ve daha yasanir mekanlar
olusturma olanaklarinin artirilmasi,

e Ekonomik acidan, kirsal alanlarda etkili olan tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin
ve is olanaklariin artmast,

e Sosyal agidan, gelenek-goreneklerin korunmasi, sosyal etkilesim mekanlarinin
artirtlmasi ve kiiltlirel degerlerin korunmasi,

e Kurumsal acidan, gri-alanlarinda iginde bulunduruldugu yasal diizenlemelere
ihtiyacin belirlenmesi, vergi ve tesviklerin degerlendirilmesi, uygulama araglarina
yonelik yaklasimlari, konularinda olasi etkilerini incelemeyi saglayacak ¢iktilar

sunabilmektedir.
Ayrica akilli bliylime matrisi ile;

e Karma arazi kullanimmnin degerlendirilmesinde, yeni ve geleneksel konut
bolgelerine yaya ve bisiklet yolu ulasim kolayliginin saglanmasi,

e Yiiriinebilir komsuluk iinitelerinin olusturulmasinin degerlenndirilmesi, konut ve is
yerleri arasindaki mesafelerin gilivenli ve kolay ulasimini saglayacak diizenlemeler,

e (Cevresel yasanabilirlik ve mekan duyarliliginin degerlendirilmesinde, kirsal
alanlarin geleneksel ve yeni olusum boélgeleri arasindaki biitiinliigi, tipolojileri,
topografyaya uygunlugu, a¢ik alanlara verilen 6nem,

e Kompakt yap1 ve gelisim firsatlarinin degerlendirilmesinde, motorlu tasit kullanim
yogunlugu, toplu tasimaciligin kullanilmasina halkin verdigi 6nem,

e Ulasim tiirlerinde tercih yapma imkaninin sunulma degerlendirilmesinde, toplu

tagimaciligin varligi, yaya-bisiklet yol ve giizergahinin durumu,
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e Konut edinim firsatlar1 ve se¢im sansinin artirilmasina yonelik degerlendirmelerde,
bolgede var olan tek tip konut tipolojilerinin gri-alanlarin olugsmasi potansiyeli
iizerinde durulmustur,

e Acik alanlar, tarim alanlari, dogal gilizellikleri korunmasma yonelik
degerlendirmede, konutlarin araziye yerlestirilmesinde acik alanlarin durumu,
arsalarin araziye doniistiiriilmesi etkileri, tarim alanlar1 ve dogal giizelliklerin
korunmasi,

e Mevcut yerlesimlerin giiclendirilmesi ve gelistirilmesine yonelik degerlendirmede,
alt yap1 kullanma durumu, atil alanlarin kullanimi, geleneksel yerlesim ile yeni yap1
alanlar1 arasindaki iliskiler,

e Yerin ruhunu yansitan c¢ekici yerlesimlerin olugmasinin degerlendirilmesi,
geleneksel yerlesimlerle yeni konut alanlar1 arasindaki uyum, kirsal alanin is/konut
dengesi ve bolgeye uygun is olanaklarinin artirilmasi,

e Katilimin varliginin degerlendirilmesi, devlet, sivil toplum orgiitleri ve halkin
planlama asamasina dahil edilmesi, toplum amagclarinin yansitilmasi konulari

sorgulanmaktadir.

Anketler ve goriismeler sonucunda elde edilen veriler, uygulamaya heniiz gecirilememis
onemli ilkelerin degerlendirilmesini ve temel eksiklerin belirlenmesi olarak analiz

matrislerinde degerlendirilmektedir.

Kuzey Kibris’ta, Ozellikle planlama konusunda, uygulanan planlama yaklagimlarini
kendisine 6rnek olarak alan planlama yaklasimi goriilmemektedir. Kuramsal veya tasari
olarak bir takim c¢aligmalarin varliindan bahsetmek miimkiin olsa da pratiklere aktarma
konusunda yetersiz kalmistir. Kentlerden kirsal alanlara yasal alt yapisi tam olarak
oturtulmamus, kisa vadeli, bireysel ve ekonomik ¢ikar amagh ve toplumsal katilimin goz ard1
edildigi bir planlama yaklagimi gézlemlenmektedir. Bu ¢alisma ile Kuzey Kibris’ta var olan
planlama sisteminde kentsel yayilma gri-alan probleminin kirsal alanlarda yeni sorunlar
olusturma olasilig1 karsisinda kavramsal olarak, dayanikliligin saglanmasina uygun ¢evresel,
ekonomik, sosyal ve kurumsal yapilagsma igerisinde gelismesine yanit verebilecektir. Bunun
yaninda, bu tez ¢alismasinin en 6nemli kazanci kentlerden kirsal alanlara gri-alanlarin

dayaniklilik etkisini degerlendirecek bir yol haritasi olmasidir. Olusturulan akilli biiytime
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GZFT (SWOT) analiz matrisleri, gri-alan sorununu da igine alan ¢ok boyutlu haliyle kentsel
yayllma ve dayaniklilbik c¢aligmalarinin  izlenmesine, kentsel-kirsal  gelisimin

yonlendirilmesine yardimci olacaktir.

Girne kuzey kiy1 seridinin dogusunda yer alan Arapkdy, dayanikli gelisimin saglanmasi igin
yayllma probleminin gri-alan sorunsalina ¢6ziim getirmesi gereken, cevresel, ekonomik,
sosyal yapinin hizli bir sekilde yitirilmeye baslamis, yasam kalitesinin denetimsizliklerin
getirdigi olumsuz etkileriyle bozulma siirecine girmeye basladigi kirsal yerlesimdir. Bu
nedenle, gelistirilen yeni yaklasim, kentten kirsala planlama ¢alismalarina 6zelliklede gri-

alanlarin kazandirilmasinda yeni bir boyut kazandirabilmistir.

Arapkoy kirsalinin, ¢evresel gostergelerine gore; bolgede yer alan dogal yap1 degerlerinin
kirsal baglamda bolgenin gelismesine uygun oldugu verileri elde edilmistir. Fakat akilli
biiylime ile ilskilendirilmeye c¢aligildigi zaman, tek tip karayolu ulasimi ve motorlu tasit
kullaniminin fazlaligi, tarimsal ve yesil alanlarin mekansal diizenlemeler sonucu tahribi,
yapilagmis ¢evrenin dogal yapinin hissedilmesinde olusturdugu engellemeler, doga ile i¢ ice
yirlinebilir komsuluk {nitelerinde olusan kopukluklar, menkanlasma kavrami
olusturulurken topografyaya uygun olmayan ve yesil tonlarin ¢ekinik olmasinin yaninda
mekansal gelisimde g¢evresel degerlerinin tahribi, giinden giine azalan dogal kaynaklara
yonelik planlanmanin tercih ediliyor olmast konularinin ¢dziimlenmesi gerektigi ve arazi
kullanimlarinin ¢evresel gelisim olusturma cabalarinin heniiz pratikte gerceklesmemesi
nedeniyle yayilmada gri-alan problemi yasandigi tespit edilmistir. Bu probleme, kirsal
alanlarin dayanikliligimin saglanmasinin gelisimdeki etkisi diisiiniilerek oncelikli eylem
alan1 olarak ele alinan ve akilli biiyiime ilkeleri paralelinde hazirlanacak planlama yaklagimi

ile ¢6zlim bulunabilecektir.

Arapkoy kirsalinin, ekonomik gostergelerine gore; tim gelir gruplarindaki insanlar igin
konut secenekleri sunmadigi, kirsal gelisime uygun gelir saglayici tarim ve hayvancilikta
kullanilabilecek arazilerin arsa niteliginde yapilasma alanlarina doniistiiriilmesi topluluk
anketi ve goriismelerle belirlenmistir. Arapkdy’iin kirsalligint koruyabilmesi i¢in tarim ve
hayvanciliga yonelik is alanlarinin gelismesine yonelik yatirimlar ve halk katilimina dayali
projeler iiretme yonlerinden gelistirilmesi gereklidir. Atil durumda birakilmis projelerin

hayata gegcirilmesi ve yerel mimariyi destekleyici tesvikler saglanmasi gereklidir.
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Arapkdy kirsalinin, sosyal gostergelerine gore; rekreasyonel firsatlarin, sanat ve eglence
seciminin, halkin bireysel el becerilerine yonelik is segeneklerinin yetersiz oldugu topluluk
anketi ile ortaya ¢ikmistir. Ayrica, toplumun birbirleri ile gelenek-gorenek ve kiiltiirel
etkilesimlerini paylasacaklar1 aktivitelerin diizenlenmesinde yetersiz oldugu tespit

edilmistir.

Arapkoy kirsalinin, kurumsal diizenleme gostergelerine gore; mekan olusumlarinda etkili
yasal diizenlemeler, tliziik ve planlama calismalarinda yetersizlikler tespit edilmistir.
Kurumsal yapiy1 olusturan devlet ve sivil toplum Orgiitlerinde gorevli uzman kisilerdeki
eksiklikler, ivedilikle alinan kararlar, ve kurumsal yapinin planlama yetkilerini pargact bir
yaklasimla ele aldig1 saptanmistir. Ayrica yapilacak yatirim kararlari igin, ilgili 6rgiit, kKurum
ve kuruluslarin goriisleri alinmadan, secilen alanin var olan kullanimi, dogal yapisi ve
miilkiyet yapisi, tarimsal niteligi sadece, alanin yatirrma uygun olup olmadigi
degerlendirildigi planlama yaklasimlarinin varlig1 tespit edilmistir. Bunun yaninda, bolge
icin alman planlama kararlarinda halkin katilimmin yetersiz oldugu tespit edilmistir.
Boylece, planlamanin halkin taleplerine cevap vermeleri ve sahiplenmeleri bakimindan
sorunlar olusturmaktadir. Oncelikle, yapili ¢evre kalitesinin optimize edilerek , toplum ve

katilim i¢in firsatlar sunmas1 gerekmektedir.

Kirsal alanlarin ve buralarda olusan gri-alanlarin dayanikliligini saglayabilmede cevresel,
ekonomik, sosyal ve kurumsal faktorlerin gii¢lii iliskisi akilli biiylime yaklagimi ile

calismada olusturulan araclarla saglanabilecektir.

Arapkdy kirsalinda yapilan degerlendirmeler, planlama c¢aligmalarinin  dayaniklilig

saglamasi i¢in gdzden gegirilmesini gerektirmektedir.

Topluluk fikirlerinin, kirsal alanlarda olusturulan yeni yap1 alanlarinda degerlendirilmesi
katilim, yiiriinebilirlik, acik alan, ve sosyal degerlerin korunmasi, mekan duyarliligi,
komsuluk iligkileri, karma kullanim, mevcut gelisime yakinligi konularindaki eksiklikleri
giindeme getirmistir. Bunun yaninda, geleneksel ve yeni konut alanlarinin birbirleri ile
kaynagsmasinda, gri-alanlarin engel teskil edebilen bélgeler olarak gdsterilebilecegini

giindeme getirmistir.
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Arapkoy kirsal yerlesiminde olusan gri-alanlarin ¢evresel, ekonomik, sosyal ve kurumsal
faktor baglaminda akilli biiylime GZFT (SWOT) analiz matrisiyle degerlendirilmesi
sonucunda, akilli biiyiimeye uygunluk agisindan elde edilen verilerin yetersiz oldugu
sonucuna varilmistir. Akilli bliylime uygunluklarina gore geleneksel ve yeni konut
bolgelerinde kopukluklarin varligi yaninda, gri-alan bolgelerinin olusan kopukluklarin
artmasinda etkin rol oynadig1 sonucu elde edilmistir. Bolgede yer alan ¢evresel, ekonomik,
sosyal ve kurumsal yapinin geleneksel ve konut alanlarinin yaninda gri-alanlarinda dikkate
alindig1 ve bolgenin akilli biliylime diizeyine erisip dayanmikliligmmin saglanmasi icin
diizenlemelere gereksinim duyduklarini vurgulamak gerekir. Ozellikle yapimi tamamlanmis
ve kullanicist bulunmayan gri-alanlarin suan itibariyle miimkiin olanlar1 yapabilmek kirsal

yerlesimdeki olas1 olumsuz etkisini azaltabilecektir.

Bu sonuglar Girne kentinden yayilarak Arapkdy kirsal yerlesimindeki siirdiiriilebilir
gelisimini saglamak icin yeterli olmadigini, kentsel yayilmanin denetlenmedigini ve
yonlendirilemedigini ortaya ¢ikarmistir. Arapkoy kirsal yerlesimi ic¢in yapilabileceklerin
basinda, ¢evresel, ekonomik, sosyal ve kurumsal yapinin tekrardan gozden gegirilip, gri-alan
bolgenin dayanikliliginin saglanmasi, yeni ve geleneksel konut alanlarinda olusan konut

secenekleri ve mekansal ayrigmanin 6nlenmesidir.

Sonug olarak, akilli bilyiime yaklasiminin, kentsel yayilmada dnemli bir problem olarak
belirtilen gri-alanlarin ¢evresel, ekonomik, sosyal ve kurumsal faktorler ile kullaniminin,
dayanikliligin saglanmasinda uygulama asamasina gegilmeden 6nceliklerin belirlenmesinde
yardimci olabilecegini vurgulamak gereklidir. Kentlerin-kirsal alanlara dogru gelismesi
stirecinde degerlendirilmede kullanilacak arag akilli biiyiime matrisidir. Bu matris belediye,
planci, uzman, yerel halk, yatirimci ve gelistiriciler tarafindan da kullanilabilecek nitelikte

acik, kapsamli ve objektif bir yapiya sahiptir.

Tez calismasi, akilli biiylime yaklagiminin yayilmada olusan gri-alanlarin kentsel-kirsal
dayanikliligin saglanmasinda biitiinciil bir bakis agis1 ile degerlendirilmesini saglayacak bir
yontem oldugunu destekleyici sonuglar vermistir. Hem planlama c¢alismalarinin, hem
topluluk fikirlerinin hemde dayanikliligin karsilastigi problemler ortaya konulmustur. Girne

kiyr seridi Arapkoy kirsal yerlesiminde olusan gri-alanlarin, dayamiklilik yaklagiminin
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gerektirdigi ¢evresel, ekonomik sosyal ve kurumsal siirdiiriilebilirliginin saglanmasi igin
akill1 biiylime yaklagiminin her kirsal yerlesim i¢in kullanilabilecek gdstergeleri biinyesinde

barindiran bir firsat oldugunu s6ylemek miimkiindiir.

Bu tez ¢alismasinin, kent planlama, kentsel tasarim ve ekolojik planlamanin karar

sireclerine katki saglamasi beklenmektedir.

214



KAYNAKLAR

Acar, C. Ve Giineroglu, A. (2009). Trabzon Kentindeki Cizgisel Bitki Kompozisyonlarinin
Tiir Cesitliligi le Islevsel ve Gorsel Degerleri Uzerine Bir Arastirma. Karadeniz
Teknik Universitesi Ekoloji Dergisi, 73(18), 65-73.

Akdeniz, O. (2014). Sel Felaketinin Sebebi. Kibris Erozyonla Miicadele, Agaglandirma ve
Dogal Varliklar1 Koruma Vakfi (KEMA) Bagkani, Kibris Time Haberi. Mart 2017
tarihinde http://lwww .kibristime.com/sel-felaketinin-sebebi-makale,3339.html
adresinden alindu.

Akseki, H. ve Meshur, M. C. (2013). Kentsel Yayilma Sonucu Yapilagsmaya Ac¢ilan Verimli
Tarim Alanlari: Konya Kenti Deneyimleri. Megaron, 8(3), 165-174.

Aksugiir, N. ve Onal, $. (1998). Gazimagusa Ogrenci Barinma Sorununa Genel Bir Bakis.
Gazimagusa Sempozyumu 98, DAU, Gazimagusa, 26-27 Subat, 119-129.

Amin, A. (1999). An Institutionalist Perspective on Regional Economic Development.
International Journal of Urban and Regional Research, 23(2), 365-378.

Antrop, M. (2004). Landscape change and the urbanization process in Europe. Landscape
and Urban Planning, 67(1-4), 9-26.

Arigoni, D., (2001). Affordable Housing and Smart Growth: Making The Connection.
Washington DC: Environmental Protection Agency, Development, Community, and
Environment Division.

Atasoy, A. (2012). Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Koy Yerlesimlerine Cografi Bir Bakis.
Moustafa Kemal Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi. 9(20), 265- 284.

Alasya, F. (2015). Sel Felaketinin Nedeni Carpik Yapilasma Cevre Miihendisleri Odasi
Bagkani Bektas, N. 1Ile rdportaj, Haber Kibris, Agustos 2017 tarihinde
http://haberkibris.com/sel-felaketinin-nedeni-carpik-yapilasma-2015-12-19.html
adresinden alindi.

Balik, H. ve Yiiksel, U. D. (2014). Planlama Siirecine Iklim Verilerinin Entegrasyonu. Tiirk
Bilimsel Derlemeleri Dergisi, 7(2), 01-06.

Berkes,F.J., Colding, J. Ve Folkes, C., (2003). Navigation Social-Ecologic System: Building
Resilience for Complexity and Change. Cambridge, U.K: Cambridge University Press.

Berkut, A. (2015). Yasanin 2 Yilda Hazirlanmasimi Emrettigi Plan 23  Yildir
Hazirlanamamustir. /ngaat 2015, Kibris Tiirk Insaat Miiteahhitleri Birligi, Lefkosa.

Biddle, T., Bertoia, T., Greaves, S., ve Stopher, P. (2006). The Costs of Infill Versus
Greenfield Development-A Review of Recent Literature. 29th Australasian Transport
Research Form, 1-15.

Boran, D. (2009). Biiyiimenin Akli Olur Mu?. Ekim 2018 tarihinde http://v3.arkitera.
com/h38578-buyumenin-akli-olur-mu.html adresinden alindu.

215


http://haberkibris.com/sel-felaketinin-nedeni-carpik-yapilasma-2015-12-19.html

Bressi, T. W. (2002). The Seaside Debates: A Critique of The New Urbanism. Random
House Incorporated, Rizzoli, Newyork.

Burchell, R., Lowenstein, G., Dolphin, W. R ., Downs, A., Seskin, S., Still, K. G. ve Moore,
T. (2002). The Impact of Sprawl on Resources Transit Cooperative Research
Program. TCRP Report 74. The Cost of Sprawl-2000, Transportation Research Board,
Washington, D.C. National Academy Press.

Champion, T. ve Hugo, G. (2004). Introduction: Moving Beyond the Urban-Rural
Dichotomy. Champion, T. Ve Hugo, G. New Forms of Urbanization, Beyond the
Urban-Rural Dictinomy, 23-24.

Chilton, K. (2006). Greyfields: The new horizon for infill and Higher Density Regeneration.
Practice Guide #6, EPA Region 4. Published by Center for Environmental Policy and
Management, University of Louisville.

CNU (Congress for the New Urbanism). (2001). Greyfields into Goldfields:From Failing
Shopping Centres to Great Neighbourhoods. Mart 2018 tarihinde
http://www.cnu.org/files/Greyfield Goldfields vol2.pdf adresinden alindi.

Cakel, L. (2007). Peyzaj Planlama Calismalarinda Gérsel Peyzaj Degerlendirilmesine
Yonelik, Bir Yontem Arastirmasi. Doktora Tezi, Ankara Universitesi, Fen Bilimleri
Enstitiisii Peyzaj Mimarlig1 Anabilim Dali, Ankara.

Cakel, I ve Celem, H. (2009). Kent Parklarinda Gorsel Peyzaj Degerlendirilmesi. Ankara
Universitesi Ziraat Fakiiltesi Tarim Bilimleri Dergisi. 15(1), 88-95.

Cetin, B. (2012). Antakya ve Iskenderun-Dértyol Cevresinde Suburbanizasyon
(Banliydlesme). Dogu Cografya Dergisi. 17(28), 259-282.

Devlet Planlama Dairesi, (2015). 2010-2013 Makroekonomik ve Sektiorel Geligmeler.
KKTC Devlet Basimevi. Lefkosa.

Dover & Partners Town Planning. (1998). Brained Town Center: Plan & Design Guidelines.
Gibbs Planning Group, Inc. Economic & Retail Planning. Glatting Jackson Kercher
Anglin Lopez Reinhart Inc. Transportation Planning, Chattanooga, Tennessee.

Downs, A., (2005). Smart Growth/Why We Discuss It More Than We Do It. Journal of the
American Planning Association. 71(04), 367-378.

Duay, A. (2001). Transect Seminar. 9th Congress for the New Urbanism, 7-10 Haziran 2001.
New York, USA.

Enginal, A.E. ve Enginal, G. (2003). Canakkale sehrinde Yer Se¢iminin Jeomorfolojik
Agidan Degerlendirilmesi. Dogu cografya Dergisi. 8(9), 94-116.

Ercan, E. M. (2007). Kentlerimizin i¢inde Bulundugu Planlama ve Y&netim Sorunlari.
Planlama, 2007(2), 69-74, Istanbul.

Ercoskun, O. Y. (2005). Imar Planlar1 Yerine Siirdiiriilebilir Kent Planlar1. Gazi Universitesi
Fen Bilimleri Dergisi. 18(3), 529-544.

216



Erkal, T. ve Tag, B. (2013). Jeomorfoloji ve Insan (Uygulamali Jeomorfoloji). Yeditepe
Yaymevi, Istanbul.

Ewing, R., Pendall, R. and Chen, D. (2002). Measuring Sprawl and Its Impact. Smart Growth
America, Mart 2018 tarihinde www. smartgrowthamerica.org. adresinden alindu.

Feronti, S.M. (2003). Greyfield Redevelopment for community Revitalization: An
Exploration of Applications. Yaymlanmamis Yiksek Lisans Tezi, University of
Florida.

Fleischhauer, M. (2008). The Role of Spatial Planning in Strengthening Urban Resilience.
Nato Sci Peace Secur, 273-298.

Folke, C., Carpenter, S., ElImqvist, T., GundersonL., Holling, C. S.,ve Walker, B. (2002).
Resilience and Sustainable Development: Building Adaptative Capacity in a World of
Transformations. Ambio, 31(5), 437-40.

Frumkin, H., Frank, L., Jackson, R., (2004). Urban Sprawl and Public Health / Designing,
Planning and Building For Healthy Communities. Island Press, Boston,
Massachusetts.

Galster, G., Hanson, R., Ratcliffe, M., Wolman, H., Coleman, S., Freihage, J., (2001).
Wrestling Sprawl to the Ground: Defining and Measuring an Elusive Concept.
Housing Policy Debate, 12(4), 681-718.

Gilder-Busatti, A., (2007). Qualitifying the Use of New Urbanism and Smart Growth
Principles in the Redevelopment of Greyfield Sites in Central Maryland.
Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, MCRP, Morgan State University.

Greenberg, M., Lowrie, K., Mayer, H., Miller, K.T. ve Solitare, L., (2001). Brownfield
Redevelopment as a Smart Growth Option in The United State National Center for
Neighborhood and Brownfields Redevelopment, E.J. Bloustein.

Gregory, K. (2009). Smart Growth Policies: An Evaluation of Programs and Outcomes.
Lincoln Institue of Land Policy.

Gunnis, R. (1936). Histori Cyprus: A Guide To Its Towns & Villages Monasteries& Castles.
Methuen & Co Ltd., London.

Giiltekin, M.C. ve Kavasg, H.G. (2014). Kahramanmaras Kent Periferisinde Arazi Kullanim
Davranislart. Mukaddime, 5(1), 113-132.

Harris, R.; Larkham, P. (1994). Changing Suburbs: Foundation, Form and Function, Spon.
London.

Hayden, D. (2003). Building Suburbia: Greenfields and Urban Growth, 1820-2000.
Pantheon, New York.

Holling, C.S., (2001). Understanding the Complexity of Economic, Ecological, and Social
Systems. Ecosystems, 4(5), 390-405.

217



Hongjie X. ve Ming C. (2009). Toward a Compact settlement, A Sustainable Development
way of Settlements for Chinese City. International Conference on Management and
Service Science, Wuhan, 1-5.

Hossack, G.A., (2008). Measuring and Visualizing the Diversity of Land Use and Its
Relationship with Travel Behavior. Transportations Research Board 87th Annual
Meeting, TRB, National Research Council, Washington, D.C.

Hoskara, E. (1999). Kuzey Kibris ta konut Alaninda Uygulanabilir Yapim Sistemleri.
Yayinlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul Teknik Universitesi, Istanbul.

Hoskara, S. ve Hoskara, E. (2007). Annan Plan1 Sonrasinda Kuzey Kibris ta Insaat
Sektoriine, Mimarlik ve Planlamaya Elestirel bir Bakis. Mimarlik Dergisi, say1:334.
Agustos 2018 tarihinde http://www.mimarlikdergisi.com/index.cfm?sayfa=mimarlik
&DergiSayi=52&RecID=1265# adresinden alinmistir.

Howard, E. (1965). Garden Cities of Tomorrow, E. Howard, Faber and Faber, London.
Agustos 2018 tarihinde http://www.aarp.org/content/dam/aarp/livable-communities
/act/planning/getting-to-smart-growth-100-policies-for-implementation-aarp.pdf
adresinden alind.

Isbir, E.G. ve A¢ma, B. (2005). Kentlesme ve Kent Sorunlari. Tc. Anadolu Universiteleri
Yayni.

KADEM, (2007). Ev Envanter Calismas1 2004 Yili ve Sonrasinda Insa Edilen Evler Rapor
1- Girne Bolgesi. Kibris Tiirk Ingaat Miiteahhitleri Birligi, Eyliil 2007, Lefkosa.

KADEM, (2011). Kuzey Kibris Insaat Sayim Calismasi-1. Asama. Kibris Tiirk Insaat
Miiteahhitleri Birligi nin, 2011 sayim sonuglar1 kapsaminda derledigi ¢calismasi.

Kali, A. (2004). Cevre Tercih ve Degerlendirmesinde Gorsel Kalitenin Belirlenmesi ve
Gelistirilmesi  Trabzon Sahil Bandi Ornegi. Doktora Tezi, Karadeniz Teknik
Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Peyzaj Mimarlig1 Anabilim Dali, Trabzon.

Kaptanoglu, A.Y.C. (2006). Peyzaj Degerlendirmesinde Gorsel Canlandirma Tekniklerinin
Kullamicr Tercihine Etkileri. Doktora Tezi, Istanbul Universitesi Fen Bilimleri
Enstitiisii, Istanbul.

Karadag, A. (2000). Kentlesme Siireci, Cevresel Etkileri ve Sorunlari ile Izmir. Egekoop,
[zmir.

Karadag, A. (2009). Kentsel Ekoloji: Kentsel Cevre Analizlerinde Cografi Yaklasim. Ege
Cografya Dergisi, 18(1-2), 31-47.

Karafaki, F.C (2013). Peyzaj Planlamada Ekolojik Parametreler. Tiirk Bilimsel Derlemeler
Dergisi, 6(1), 55-57.

Karakayaci, O. Ve Karakayaci, Z. (2012). Kentsel Sagaklanma Alanlarinda Arsa/Arazi
Degerini belirlemeye Yonelik Yontem Onerisi. The Journal of Academic social
Science Studies, 5(4), 107-120.

218



Kayasti, S. (2012). Planlamada Kurumsallasma ve Kurumsalci Planlama. Ersoy, M.,
Kentsel Planlama: Ansiklopedik Sozliik, 363-364.

Keles, R. (2012a). Kent. Ersoy, M. Kentsel Planlama. Ansiklopedik Sozliik, 183-84.
Keles, R. (2012b). Kentlilesme. Ersoy, M. Kentsel Planlama: Ansiklopedik Sozliik, 213-14.
Keles, R. Ve Harmanci, C. (2002). Cevrebilim. Imge Kitapevi, Ankara.

Kibris Tiirk Mimarlar odasi, Girne Kent Kurultay1 Gortisii, (2014). Aralik 2016 tarihinde
http://www.mimarlarodasi.org/assets/docs/duyurular/girne-kent-kurultayi-gorusu-pdf
adresinden alind.

Kibris Tiirk Ingaat Miiteahhitleri Birligi (2016). K.T.L.M.B. 2015 Yili Ingaat Bilgileri Veri
Bankas1 Kitap¢igi 2016. Lefkosa.

Kislalioglu, M. ve Berkes, F. (2007). Cevre ve Ekoloji. Remzi Kitapevi, Istanbul.

Kislalioglu, M. ve Berkes, F. (1985). Ekoloji ve Cevre Bilimleri. Tiirkiye Cevre Sorunlart
Vafki, Ankara.

Keck, M. ve Sakdapolrak, P. (2013). What is Resilience? Lessons Learned and Ways
Forward. Erdkunde, 67(1), 5-19.

Kures, M. (2003). Let s Talk Bussines Ideas For Expanding Retail and Services in Your
Community: Greyfield and Ghostboxes evolving Real Estate Challenges. say1:81.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti 55-89 Imar Yasasi (1989). Resmi Gazete, Say1:77,
Tarih:12.07.1989, Sehir Planlama Dairesi, Lefkosa.

Landsberg, H.E. (1981). The Urban Climate. Academic Press, New York, London, Toronto,
Sydney, San Francisco.

Lang, J. (1987). Creating Architectural Theory. Van Nostrand Reinhold Co., Newyork.

Lawless, P. (2010). Urban Regeneration: Is There a Future?. People, Place and Policy
Online, 4(1), 24-28.

Litman, T., (2003) Measuring Transportation: Traffic, Mobility and Accessibility ITE
Journal (www.ite.org), 73(10), 28-32. Ekim 2016 tarihinde
www.vtpi.org/measure.pdf adresinden alindh.

Marangoz, M. (2009). Toplumsal Barigin Saglanmasinda STK larmm Rolii. Dernekler
Dergisi, Say1:7(1), 1-10.

McKay, D. (2007). Redeveloping Greyfields in Greater Toronto Area. Department of
Planning, University of Toronto, Master Papers, Toronto.

Merritt, A (2006). Redeveloping Greyfields: Definitions, Opportunities and Barriers.
Massachusetts Institute of Technology, Dept. of Urban Studies and Planning,
Cambridge.

219


http://www.ite.org/

Mitchell, J. N., (2004). State smart Growth. Illionis Real Estate Letter, Summer, 2004:1-7.

Mumford, L. (1965). Modern Planning. Garden Cities of Tomorrow, E. Howard, Faber and
Faber, London, 9-28.

Muyan, C. (2003). An Analytical Approach to the Concept of Topography in Architecture.
[zmir Yiiksek Teknoloji enstitiisii Yaynlar1, 3-4.

Miiderrisoglu, H., ve Eroglu, E. (2006). Baz1 Ibreli Agaglarin Kar Yiikii Altinda Gorsel
Algilanmasindaki Farkliliklar. Siileyman Demirel Universitesi, Orman Fakiiltesi
Dergisi, A(1), 136-146.

Neal P. (2003). Urban Villages and the Making of Communities, London-New York, Spon
Press.

Newton, P.W. (2010). Beyond Greenfields and Brownfields: The Challenge of Regenerating
Australia s Greyfield Suburbs. Built Environment, 36(52), 1-53.

Newton, P.W.; Murray, S.; Wakefield, R.; Murphy, C., Khor, L. Ve Morgan, T., (2011).
Towards a New Development Model for Housing Regeneration in Greyfield
Residential Precincts. Australian Housing and Urban Research Institute:Swinburne-
Monash Research Centre. AHURI Final Report No:171.

Newton, P.W.; Murray, S.; Wakefield, R.; Murphy, C., Khor, L. Ve Morgan, T., (2012).
How Do We Regenerate Middle Suburban Greyfield Areas?. AHURI Research &
Policy Bulletin, say1:150.

Newton, P.W., ve Tucker, S.N. (2010). Hybrid Buildings: Towards Zero Carbon Housing.
Architectural Science Review, 53(1), 95-106.

Oktay, M. ve Orc¢unoglu, H. (2007). Evaluation of Traditional and Recent Residential
Environments From Users. Point of View: The Case of Ozankdy, North Cyprus
ENHR 2007, 25-28 June Conferance.

Onishenko, D. (2012). Planning for Greyfield Redevelopment in Edmonton, AB: Impeding
And Facilitating Factors. Master Thesis, University of Waterloo, Waterloo, Ontario,
Canada.

Onsekiz, D.(2012). Kent ve Cevre Sorunlari. Ersoy, M. Kentsel Planlama: Ansiklopedik
Sozliik, 208-209.

Oktem, M. (2003). Kent, Cevre ve Globallesme. Alfa Kitapevi, Istanbul.

Oniig, G. (2002). Yeni Kentle&zae Baglammdq Komsuluk Birimi Tasarim Ilkeleri: Istanbul
Alkent 2000 Yerlesimi Uzerinde Bir Inceleme. Yaymlanmis Yiksek Lisans Tezi,
Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi, Istanbul.

Ozgaglar, A. (2006). Cografyaya Giris. Hilmi Usta Matbaacilik, Ankara.

Ozdal, S. (2010). Kiiresellesme Siirecinde Kentsel Tasarimin Degisen Rolii ve Yeni
Kentlesme Akimi Iliskisi. Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Mimar Sinan Giizel

220



Sanatlar Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii Sehir ve Bolge Planlama Anabilim Dali
Kentsel Tasarim Program, Istanbul.

Ozsahin, E. (2015). Kent Planlamas1 ve Morfolojisi. Kent Calismalar: 1, Karakuyu, M.,
Kegeli, A., and Celikoglu, S. Ed., Pagem Akademi, Ankara. 10. Boliim, 214-231.

Oztiirk, K. (2002). Kiiresel iklim Degisikligi ve Tiirkiye ye Olas1 Etkileri. G.U Gazi Egitim
Fakiiltesi Dergisi, 22(01), 47-65.

Palabiyik, H., ve Altunbas, D., (2004). Kentsel Kat1 Atiklar ve Yonetimi. Cevre Sorunlarina
Cagdas Yaklasimlar: Ekolojik, Ekonomik, Politik ve Yonetsel Perspektifler, Marin C.
Ve Yildirim U. (ed.), 103-124, Beta, Istanbul.

Pavlou, K. (2013). Out of the Greyzone: Exploring Greyfield Design and Redevelopment.
Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, The University of Guelph, Kanada.

PricewaterhouseCoopers (2001). Greyfield Mall Study: A Report for the Congrees for the
New Urbanism. Ekim 2017 tarihinde www.cnu.org/malls adresinden alindi.

Polanyi, K. (1944). The Great Transformation: The Political and Economic Origins of Our
Time. Boston: Beacon Press.

Polat, E.(2012). Yorekent ve Yorekentlesme (Suburb/Suburbanisation). Ersoy, M. Kentsel
Planlama: Ansiklopedik Sozliik, 514-518.

Randolph, B ve Freestone, R. (2008). Problems and Prospects for Suburban Renewal: An
Australian Perspective. Sydney: City Future Research Centre, University of New
South Wales, Research Paper no:11.

Roberts, P., (2000). The Evolution, Definition and Purpose of Urban Regeneration. In
P.Roberts and H. Skyes (eds.), Urban Regeneration A Handbook, London: Sage
Publications, 9-36.

Shannon, K. (2013). Greyfield Site Development and Environmental Assessments. Ekim
2017 tarihinde http://info.firstcarbonsolutions.com/blog/bid/317438/Greyfield-Site
Development-and-Environmental-Assessments adresinden alindi.

Smart Growth Network, (2002). Getting to Smart Growth: 100 Policies For Implementation.
Kasim 2017 tarihinde http//www.smartgrowth.org/pdf/gettosg adresinden alindi.

Song, Y. Ve Knaap, G., (2004). Measuring the Effects of Mixed Land Uses on Housing
Values. Religional Science and Urban Economics, 34(6), 663-680.

Steuteville, R., Platen, P., Roberts, R., ve Brown, S., (2001). New Urbanism: Comprehensive
Reports & Best Practice Guide. New Urban Publications Inc., Ithaca, NY.

Talen, E., (2003). Measuring Urbanism: Issues in Smart Growth Research. Journal of Urban
Design, 8(03), 195-215.

221


http://info.firstcarbonsolutions.com/blog/bid/317438/Greyfield-Site-Development-

Tc Bayindirlik ve Iskan Bakanligi, (2009). Kentlesme Suras1 2009: Iklim Degisikligi, Dogal
Kaynaklar, Ekolojik Denge, Enerji Verimliligi ve Kentlesme Komisyonu Raporu 6.
Ankara.

Tchobanoglous, G., Theisen, H. ve Eliossen, R. (1977). Solid Wastes: Engineering
Principles and Management Issues. McGraw-Hill.

Temelli, M. (2008). Cukurova Universitesi Yerleskesi Orneginde Gorsel Etki Degerlendirme
Calismalarina Metodolojik Bir Yaklasim. Yiiksek Lisans Tezi, Cukurova Universitesi
Fen Bilimleri Enstitiisti, Peyzaj Mimarlig1 Anabilim Dal1, Adana.

Tezer, A. (2012). Kentsel Direnglilik-Dayaniklilik  Ersoy. M. Kentsel Planlama:
Ansiklopedik Sozliik, 221-223.

Tonbul, S. ve Sunkar, M. (2008). Batman Sehrinde Yer Seciminin Jeomorfolojik Ozellikler
Ve Dogal Risk Agisindan Degerlendirilmesi. Ulusal Jeomorfoloji Sempozyumu, (20-
23 Ekim 2008) Bildiriler, Canakkale, 103-113.

Tugun O. ve Karaman, A. (2014). Cekirdek Kdylerin Eko Turizme Kazansirilmasi I¢in
stirdiiriilebilirlik Kavrami Cergevesinde Bir Model. Megaron, 9(4), 321-337.

Turgut, H.; Ozalp, A.Y. ve Erdogan, A. (2012). Artvin Ilinde Dogal Cevrenin Kent
Kimligine Etkileri. SDU Orman Fakiiltesi Dergisi, 13(2), 172-180.

Tiirkoglu, H. (2014). Afete Direncli Sehir Planlama ve Yapilasma. Ismep Rehber Kitaplar,
Istanbul.

UNOPS, (2004). Research and Development Center —Intercollage Unit Of Environmental
Studies. Ekim 2017 tarihinde http://www.cyprusgeology.org/turkish/5_1_seismicity
_tr.htm. adresinden alind1.

Urban Sprawl in Europe: The Ignored Challenge (2006). European Commission Directorate
General Joint Research Centre, European Environment Agency, Copenhagenm.

Ulusoy, A. ve Vural, T. (2001). Kentlesmenin Sosyo Ekonomik Etkileri. Belediye Dergisi,
7(12), 8-14.

Umlauf, E. (1992). Building a New Main Street : Boca Ratons Minzer Park Provides Lesson
in Planning Financing and Executing Large-Scale Mixed-Use Projects. Building
Design & Construction: The Magazine For The Building Team, A. Cahners
Publications, 46-49.

Varinca, K. ve Gonilli, M. (2006). Tirkiye de Giines Enerjisi Potansiyeli ve Bu
Potansiyelin Kullanim Derecesi, Yontemi ve Yaygmhig Uzerine Bir Arastirma. L
Ulusal Giines ve Hidrojen enerjisi Kongresi, 210-273.

Yalgnlar, 1. (1967). Tirkiye de Bazi Sehirlerin Kurulus ve Gelismesinde Jeomorfolojik
Temeller. Istanbul Universitesi, Cografya Enstitiisti Dergisi, 8(16), 53-66.

222



Yilmaz, A. Ve Bozkurt, Y. (2010). Tiirkiye de Kentsel Atik Yonetimi Uygulamalar1 ve
Kiitahya Kat1 Atik Birligi (KUKAB) Ornegi. Siileyman Demirel Universitesi, Iktisadi
ve Idari Bilimler Fakiiltesi dergisi, 15(1), 11-28.

Walker, B. H., Anderies, J., Kinzig, A. P., ve Ryan, P. (2006). Exploring Resilience in
Social- Ecological Systems Through Comperative Studies and Theory Development:
Introduction to the Special Issue. Ecology and Society, 11(1), 12-16.

Walters, D.; (2007). Designing Community Charrettes, Masterplans and Form-Based
Codes. Published by Elsevier Ltd, Architectural Press UK.

WHO, (1946). Constitutions of the World Health Organization. Genova.

223



EK1

ANKET CALISMASI

Anket ¢calismasinin amaci ve icerigi: Analiz kapsaminda yapilan bu anket ¢alismasi Girne
kiy1 seridinin sahip oldugu ekolojik, ekonomik ve sosyal degerler ile algilanan atil
durumdaki yapili ¢evre iligkileri ziyaretciler, bilir kisiler ve paydaslar baglaminda
incelenmesini amaglamaktadir. Calismada s6zii edilen Gri-Alan kavrami kullanilmayan
(yapim1 tamamlanmis veya tamamlanmamis) atil durumdaki konut bdlgelerinin olusturdugu
ekolojik, ekonomik ve sosyal tehdit alanlaridir. Yapilacak calismada bir kisinin ve/veya
grubun belirli bir mekan hakkinda sahip oldugu tiim bilgi, izlenim, 6nyargi ve duygusal

diisiincelerin ortaya konulmasi ¢alisma i¢in 6nem arz etmektedir.

Anket calismasinda, alanin mevcut kimligini olusturan dogal, ekonomik ve sosyal
degerlerinin belirlenmesi ve Gri-Alan olusum bolgelerinin bu degerler {izerindeki olumsuz
etkileri ana aragtirma sorusu olarak belirlenmistir. Bu deger analizi arastirmasi kapsaminda
bolgede yasayan halk ve bilir kisiler, bolgenin fiziksel 6zellikleri, sosyal ve ekonomik yapisi
hakkinda sahip olunan bilgiler/fikirler ve duygusal (affective) imaj yani bolge hakkindaki
duygular ve hisler olarak iki boyutta incelenmektedir. Calisma kapsaminda; bilir kisilerin
ve halkin algiladig1 imaj arasindaki farkliliklar1 ve benzerlikleri ortaya ¢ikarmak, tiretilecek
amag, hedef ve stratejilere dogru yon vermek ve mevcut durumu algilamak i¢in 6nem
tasimaktadir. Ayrica, bolgede tehdit olusturan Gri-alan sorunsalinin firsatlar, rikler,
tehditlerin belirlenmesinin yaninda gii¢lii ve zayif yonlerin ortaya konulmasinda 6nem
tasimaktadir.  Dolayisiyla, bu anket caligmasinin sadece mevcut degerlerin nasil
algilandigin1 belirlemede degil, ayn1 zamanda hedef, stratejiler ve politikalarin igerigini
olusturmada yonlendirici bir arag olacag diisiiniilmektedir. Bu kapsamda, bilir kisiler, halk
ve paydaslar i¢cin hazirlanan asagidaki anket sorular1 bes farkli asamay1 kapsamaktadir.
Bunlar, 1. Girne kiy1 seridinin algilanan genel imaji, 2. Algilanan imaji ile bdlgenin
degerlerinin baglantisi, 3. Gri- alanlarinin bu imajdaki olumsuz etkisi, 4. Girne kiy1 seridi
kirsal alanlarmin kisi ve/veya grubun belirli bir mekan hakkinda sahip oldugu tiim bilgi,
izlenim, 6nyargi ve 5. Duygusal diisiincelerin paydaslar tarafindan algilanmasi ve negatif

ve/veya pozitif imaj1 destekleyen/engelleyen baslik ve konulardir.
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Liitfen asagidaki Genel bilgileri doldurunuz.

Mezun oldugunuz okul — boliim

Mesleginiz

Calistig1z Kurum/Sivil Toplum Kurulugu/ Meslek
Orgiitii

Kurum Igindeki Biriminiz/Pozisyonunuz

Toplam Calisma Yiliniz/

Kurumdaki Caligma Yiliniz

Dogum Tarihiniz (Yil)

Cinsiyetiniz Erkek [ ] Kadin[ ]

Egitim durumunuz?

[1]Okuma yazma bilmiyor [2]Okuryazar [3] ilkokul mezunu
[4] Ortaokul mezunu [5] Lise veya dengi okul mezunu
[6] iki yillik yiiksekokul mezunu [7] Universite mezunu [8] Lisanstistii

Nerede yasiyorsunuz?

IL: ILCE: KOY:

Girne kiy1 seridinde genel olarak yasamaktan memnun musunuz? (Girne kiy1 seridinde
yasiyorsaniz cevaplayiniz)

EVET[ ] HAYIR[]

Girne kuzey kiy1 seridini ne siklikla ziyaret etmektesiniz? (Girne kuzey kiy1 seridinde

yasamiyorsaniz cevaplayimiz)

Daha 6nce hig ziyaret etmedim [ 1
Nadiren Ziyaret Ederim [ ]
Sik sik ziyaret ederim [ 1
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Diger [ ]

1. Girne kuzey kiy1 seridinin ekonomik gelir kaynaklari nelerdir? (birden fazla
isaretlenebilir)

Turizm [ 1
Universiteler [ 1]
Ingaat Sektorii [ 1]
Tarim [ ]
Hayvancilik [ ]

Digerleri (Liitfen belirtiniz)

[1]

2. Size gore Girne kiy1 seridinin en 6nemli 5 sorunu nelerdir? (6ncelik sirasina
gore 1,2,3,4,5 olarak belirleyiniz)

Ulasim (Toplu tagima araglarinin yetersizligi) [ 1]
Yollar (Asfaltlama ve kaldirimlar) [ 1]
Giivenlik ve artan sug oranlari [ 1
Sokak aydinlatmast [ 1
Otopark [ ]
Sebeke suyu [ ]
Kanalizasyon [ ]
Hava kirliligi [ 1
Cop ve kat1 atiklar [ 1
Kullanilmayan gereginden fazla konut stoklari [ 1
Plansiz Yapilagma [ 1
Aktivite alanlar (sosyal ve kiiltiirel faaliyetlerin azlig1) [ 1
Saglik Hizmetleri [ 1]
Issizlik ve isdihdam yetersizligi [ 1
Alt yap1 hizmetlerinin yetersizligi [ 1
Hizli niifus artist [ ]
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Yasal diizenlemelerin yetersizligi [ 1]

Gorinti kirliligi [ ]
Griiltii [ ]
Kentsel mekanlarda yesil alan azlig1 [ 1
Diger (liitfen belirtiniz) [ ]

3. Sizce yukarida sectiginiz sorunlarin ¢oziilebilmesi i¢in neler yapilmahdir?

4. Yasadigmmiz sorun/sorunlarin giderilmesi konusunda nereye ve nasil
basvurmamz gerektigini biliyormusunuz?

EVET[ ] KISMEN[_] HAYIR []

5. Bu sorunlarin ¢6ziimii icin yeterince ¢caba sarf edildigine inaniyor musunuz?

EVET[ ] KISMEN[ ] HAYIR[]

6. Gri-alan (kullanilmayan bos konutlar ve yapimi tamamlanmamis yarim
insaatlar) olusumlarina neden olan atil durumdaki yapilarin Girne kuzey kiy1
seridine olan etkileri hakkinda ne diisiiniiyorsunuz?

Kesinlikle Katilmiyorum Fikrim Katiliyorum Kesinlikle

katilmiyorum Yok katiliyorum
E;S&(glz ;:l;(l)lrlll(l)lrlrllli;(i:e ileriye yonelik [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
S ——— ] rt1r1r
Turizmin gelismesine katki [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]

sagliyor.

Dogal ¢evre lizerinde baskiya yol

actyor. Cevresel ve ekolojik [ 1] [ 1] [ 1 [ 1 [ 1]
degerlerin korunmasini engelliyor

Alanin tagima kapasitesinin
iistiinde konut varligi ¢evresel [ 1 [ 1 [ 1 [ 1 [ 1
kirlenmeye neden oluyor

Alan planl bir sekilde
yonlendirilmiyor [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
Yore halkinin ekonomik gelir

[ ] [ ] [ ] [ ] [ ]

kaynaklarini gesitlendiriyor.
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Yore halkinin temel ge¢im

kaynagi olan tarimsal [ 1] [ 1] [ ] [ ] [ ]
faaliyetlerini kisitliyor.

Kentsel dayaniklilikta bolgesel

risk alanlar1 olusturuyor. (sel,

deprem gibi dogal riskler, [ 1] [ 1] [ 1] [ 1] [ 1]
teknolojik riskler veya insan

kaynakli riskler)

Kentsel ve/veya kirsal alanlardaki
mekansal gelisimin saglanmasinda [ 1] [ 1] [ 1] [ 1] [ 1
engel teskil ediyor

Diger (liitfen belirtiniz) [ ] [ ] [ ] [ ] [ 1]

7. Girne Kuzey Kiy1 seridinde gri-alanlarin yogun olarak gozlemlediginiz
yerlesimleri yogunluk sirasina gore siralayimniz.

GIRNE KUZEY KIYI SERIDi DOGU GIRNE KUZEY KIYI SERIDi BATI
YERLESIMLERI YERLESIMLERI
CATALKOY LAPTA
ESENTEPE ALSANCAK
ARAPKOY (Kirsal Yerlesim) KARAOGLANOGLU
BAHCELI (Kirsal Yerlesim) KAYALAR (Kirsal Yerlesim)

SADRAZAMKOY (Kirsal Yerlesim)

ACIKLAMA:

8. Arapkdy’de yasayan biri olarak kdy merkezi disinda yeni yapilasmis alanlarda
yasayan halk ile komsuluk durumunuz nedir? (Sadece Arapkdy’de yasayan halk
cevaplayacaktir.)

Birbirimize hergiin gidip geliyoruz [ O bélgede tamdigim biri yok [

Haftada birkac kez goriisityoruz L]

9. Arapkdy yerlesiminde ne tiir tarimsal faaliyetler yapilmaktadir? (Sadece
Arapkoy’de yasayan halk cevaplayacaktir.)
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10. Ge¢imini tarim veya hayvancilikla saglayan aileler var mi? (Sadece Arapkdy’de
yasayan halk cevaplayacaktir.)

EVET [ ] KISMEN [_] HAYIR []

11. Girne Kuzey Kiy1 seridi KIRSAL ALANLARINDA hangi aktivitelerin desteklenmesi
gerektigini diisiiniiyorsunuz?

Kesinlikle Katilmiyorum Fikrim Yok Katiliyorum Kesinlikle
katilmiyorum katiliyorum
Doga Turizmi [ ] [ ] [ ] [ ] [ 1]
Su sporlar [ ] [] [ ] [ ] [ ]
Ornitoloji (Kus
gozlem) turizmi [ ] [] [ ] [] [ 1]
Eko- turizm [] [] [] [] [ ]
Organik Tarim
uygulamalari [] [] [] [] [ ]
Hizmet sektorii [ ] [ ] [ 1] [ 1 [ ]
Yoresel hayvancilik
faaliyetleri [] L] [] [] []
Diger (liitfen
belirtiniz) L] L] L] L] L]

12. Gri-alanlﬂarln en yogun gozlemlendigi Girne kuzey kiyr1 seridinde yer alan
ARAPKOY kirsal yerlesiminin dogal yapisim1 degerlendiriniz?

Kesinlikle Katilvo Fikrim Katlmivo Kesinlikle
katiliyorum Hyorum Yok Hmiyorum Katilmiyorum
Ozel 6neme sahip orman,
dag ve deniz alanlar1 [ 1 [ 1 [ 1 [ 1 [ 1
vardir.
Ekolojik planlart vardir. [ 1] [ 1] [ 1] [ 1] [ 1]
Yasam
aktivitesi/rekreasyon [ 1 [ 1 [ 1 [ 1 [ 1
potansiyeli vardir.
Kiy1 yerlesimi, yeterince [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]

degerlendirilmekte ve
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gereken diizenlemeler
yapilmaktadir.

Kara ve denizlerdeki
biyolojik ¢esitlilik
bolgenin gelisimine katki
sagliyor

Tarimsal aktiviteler i¢in
uygun mevcut araziler
yeterli oluyor.

Tarimsal faaliyetler i¢in
gerekli dogal su
kaynaklari yeterli oluyor

Bolgedeki dogal kaynaklar
yapilasan gevrenin su
ihtiyact i¢in yeterli oluyor

Dogal alanlarmn (orman,
dag, deniz gibi)
korunmasina yonelik halk
bilinglidir.

Diizensiz ve ¢arpik
yapilagsma nedeniyle kent
i¢i dogal kaynaklar
giderek bozuluyor.

Orman alanlar isgal
ediliyor ya da imar plani
olmadan otonom
kararlarla yapilagsmaya
aciliyor.

Dogal alanlarmn
korunmasinda uluslararasi
ve ulusal mevzuat ile
bilimsel doga koruma
ilkelerinin
uygulanmasinda
eksiklikler yaganiyor.

Yenilenebilir enerji
kaynaklar yeterince
degerlendirilmektedir.

Afet ve risk yonetimi
konusunda gereken
caligmalar yapilmaktadir.
(deprem, sel, erozyon...

gibi)

Cevre yonetim
faaliyetlerine iliskin
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kurumlar arasinda yetki ve
gorev tanimi uygun bir
sekilde yiiriitiilmektedir.

Cevre konusunda sivil
toplum kuruluglarmin [ 1 [ 1] [ 1 [ 1 [ 1
calismalar1 yeterli oluyor

Diger (liitfen belirtiniz)

[] [] [] [] []

13. Yukarida yer alan dogal yapr degerlendirmesi ile Gri-Alan olusumlarinin
iliskisi icin ne soylebilirsiniz?

14. Atil durumda kalan konut binalar1 olusum bdlgelerinin size gore gorsel
etkilerini belirtiniz.

15. Gri-alanlarin en yogun gozlemlendigi Girne kuzey kiy1 seridinde yer alan
ARAPKOY Kkirsal yerlesiminin ekonomik yapisini degerlendiriniz?

Kesinlikl _ Kesinlikl
esiniixie Katiliyorum  Fikrim Yok  Katilmiyorum esiniikie
katiliyorum Katilmiyorum
Ekonomik gelisiminde tarim
ve hayvancilik nem [ 1] [ ] [ ] [ 1] [ 1]

tagimaktadir.

Halk genellikle kent

merkezinde is [] [ ] [ ] [ ] []
isdihdamindan yararlaniyor.

Bolge halki miiteahhit
firmalar ile anlagip konut
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ]

karsilig1 arazilerini
pazarlamaya ¢alistyor.

Yabanci veya yerli
yatirimeilar konut
ticaretinde sikinti

[] [ ] [ ] [ ] []

yaratmaktadir.

Bolgenin uzun veya kisa [ ] [ ] [ 1 [ 1] []

vadeli siirdiiriilebilir ve
biitiinciil bir ekonomik
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gelisme yaklagimi
bulunmamaktadir.

Annan Plan1 ve Avrupa

birligi ile iiyelik

miizakereleri 6zellikle [ 1] [ 1 [ 1 [ 1 [ 1
konut yapiminda hizl artisa

neden olmustur.

Ihtiyaglar diisiiniilmeden
inga edilen fazla konut stogu

bilyiik bir ekonomik ¢ékiis L] [ ] [] [ ] [ ]
olmustur.
Diger (liitfen belirtiniz)

[] [ ] [ ] [ ] [ ]

16. Yukarida yer alan ekonomik yap1 degerlendirmesi ile Gri-Alan Olusumlarinin
iliskisi icin ne soylebilirsiniz?

17. Gri-alanlarin en yogun gozlemlendigi Girne kuzey kiyi1 seridinde yer alan
ARAPKOY Kkirsal yerlesiminin sosyal yapisim1 degerlendiriniz?

Kesinlikle Katilrvorum Fikrim Katilmi m Kesinlikle
katiliyorum attiyoru Yok & yoru Katilmiyorum
Halkin toplumsal ve kiiltiirel
[] [ ] [] [ ] [ ]

yapisi karmalasiyor.

Kirsal alanlarda yagam kalitesini
diisiiren yiiksek niifus [ 1] [ 1 [ 1] [ 1 [ 1
yogunlugu oluyor.

Sosyal sermayenin orgiitlenme
eksikligi ve sosyal sistemde [ ] [ 1] [ 1] [ 1] [ 1
zayiflama goriiliiyor.

Insan davranislari, iliski ve
deger yargilari, tinsel ve

0zdeksel yagam bi¢imlerinde L] [ ] L] [ ] [ ]
degisimlere neden olmaktadir.
Diger (liitfen belirtiniz)

[] [ ] [] [ ] [ ]

18. Yukarida yer alan sosyal yap:r degerlendirmesi ile Gri-Alan Olusumlarinin
iliskisi icin ne soylebilirsiniz?
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19. Arapkoy’de insaati tamamlanmamis veya kullanicis1i olmayan konut alanlari
hakkindaki diisiinceleriniz?

Verdiginiz Degerli Bilgiler, Ayirdigimz Vakit, {lgi ve Nazik Isbirliginiz icin Cok Tesekkiir
Ederiz...
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